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ASUNTO: Expediente Administrative L-000164-17

ACUERDO

--- En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 11-once dfas del mes de Enero del afio 2018-dos mil dieciocho.
--- VISTO. - El expediente administrativo No. L-000164-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 11-once dfas
del mes de Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. MARIA CONCEPCION GARCIA GARZA, én su caracter de propietaria del
inmueble ubicado en la CALLE ALBINO ESPINOSA No. 306, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 01-092-010, acreditdndolo mediante la Escritura Ndmero 17,982-diecisiete mil novecientos ochenta y dos,
de fecha 16-dieciseis de Marzo del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Rafael Baldemar Rodriguez Gonzalez, Notario
Ptiblico Niimero 207-doscientos siete, y del'Patrimonio Inmueble Federal, con jurisdiccién en el Primer Distrito Judicial del Estado
y con residencia en Ciudad Victoria, Capital del Estado de Tamaulipas, quien pretende obtener las LICENCIA DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACI@N) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACI()N) PARA BAR, en e] inmueble antes citado,
el cual tiene una superficie de 278.00 metros cuadrados, con una construgcién de 288.67 metros cuadrados por regularizar.

o

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente y

CONMD RANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologiadel i 1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitary
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo (I( uesto¥por los articulos 1 Fraccidn V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII
y XXV altimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccxonal/yél Fracciones V vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién III y ultimo
‘parrafo 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, Fracciones 1 y I1, 283 FraeCiones 1 a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccion  a VI, 293, Fraccién
2 .2941~'Fracc1on 1a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de Dedarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién I,
9 Fraccmn I'punto 2 inciso a), 11, 12 Fraccion 111, 13, ¥4 Fraccion III punto 3.4, Articulo 15 Fraccién 11, 16, 19, 36, 39, 46, 47,
2, 139 156, 157 Fracciones I y I, 158, 159, 160, 162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
i de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4fracc¢ines Iylv, 5,8,9, 10,11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones [, I1 Y IX, 14
7e‘sI 1Y VIII, 15 Fracciones I, [T y IV, 16 Fraccjdnes I, 11 Y 11, 17, 18 Fraccién IX, 20, 22, 23, 25, 26 Fraccién 1, 33, 94, 95, 96,
125y 152 del Reglamento para las Construcciones el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Led Art1culo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccioges X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de
Monterrey. y

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbgho del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Niimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al E,gm»&e”ﬂe’fégacmnes y ala Matriz de Compa’ablhdad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el pFedio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
en una Zona Clasificada como (SC)'SERVICIOS Y COMERCIO; donde el uso solicitado para 3.4.1 Bares se considera como
CONDICIONADO, resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: IL.- CONDICIONADOS!- aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes
presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
on5ﬁentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”
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I11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion,
en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién:
No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto
por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL_Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vialyde conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién géneren en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil
quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (L J.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, ng’ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd detefminado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bombe;;éis de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores

Urbanos de Bajo Impacto ( CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impactg/f CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios

dm5;cio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Indystrialy de Tr?p)@’zcién (ZT), aplicaran las fracciones 11, IIl y IV del presente articulo,
asi conio los demds que se establezcan en la normativi oxrespordiente.”.

I'V:f-,,COr’lf"é‘iderando lo indicado para usos condicionados en I(y{é:minos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme
dichos ‘ordenamientos legales, el predio en cuestién#se encuentra inserto en una zona clasificada como (SC) SERVICIOS Y

‘COMERCIO, por lo tanto son aplicables los requeri:%eéos I1, 11 Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey; mismos que se subsa;l, de la siguiente manera:

Requerimiento IL.: Cumple con este reque?xl’ﬁento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, emitié
Lineamientos en materia Ambiental mediapfe Oficio No. 1942/2017 dentro del expediente LTA-000189/2017, de fecha 24-
veinticuatro de Mayo del 2017-dos mil dig,z(‘ééeﬂ;ﬁeykequ“"

Proyectos Técnicos de Desarrollo U Band adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial con nim. de oficio
DPTDU/V/441/2017 de fecha 11-oxCe de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, y en el cual concluye que el proyecto presentado es
factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado
por La Direccién de Proteccién €ivil del Municipio de Monterrey, de fecha 25-veinticinco de Abril del 2017-dos mil diecisiete, Oficio
No. SAY-PCM/D/0928/2017, Tarjeta Folio No. 0316/17, Expediente No. PC/571/15/18, con el fin de detectar, adecuar y
corregir 4reas de riesgo en el proyecto de Construccién y mediante el cual sefiala los lineamientos que deberd cumplir de acuerdo
ala guia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 288.67 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

M2 POR M2
REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
PLANTA
BAJA 273.50 m2 273.50 m2 Acceso, area de mesas , barra, escaleras, almacén y bafios
PLANTA
ALTA 15.17. m2 15.17 m2 Escaleras, oficina y bafio
™ Total 288.67 m2 288.67 m2
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de la parte solicitante. En consecuencia, seréga"?iTEha
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VI.- Ahora bien, que por Oficio 401.6C.2/61/2017, de fecha 21 de Febrero del 2017, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe
de Departamento de Trémites y Servicios Legales del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) en el Estado de
Nuevo Leén, informa que: “...el inmueble en mencién NO se encuentra declarado como Monumento Histérico y tampoco es colindante
de alguno de estos, tal como se establecen los art. 35, 36 Fraccién 1y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
por lo que nuestra opinién técnica por contar con elementos arquitectdnicos relevantes a conservary con fachada original de muros

- de sillar, se recomienda restaurar la fachada, utilicen colores nordesteases para resaltar el fondo —figura y que no se contamine la

imagen urbana con anuncios.” Por lo que, de esta manera y con base al ARTICULO 78 del Reglamento de Zonificacién y Usos de -
Suelo del Municipio de Monterrey, que a la letra dice: “ARTICULO 78.- Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico
o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar segin opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser
eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen,
segun lo dispuesto por el Plan.y el presente Reglamento. Para cualquier intervencidn en estas edificaciones se deberd contar con la
opinién favorable de la autoridad competente; no serdn exigibles los cajones de estacionamiento.”; por lo tanto, en el presente caso
no_ son exigibles los lineamientos urbanisticos v los cajones de estacionamiento.

VIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 28 de Junio del 2017 se observd al
momento de la visita que se le da uso de Bar Canting, si concuerda la construccién y area con el plano presentado, no cuenta con
cajones de estacionamiento. e

VIIL- La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey’mediante Oficio No. SAY-PCM/D/0928/2017, Tarjeta Folio
No. 0316/17, Expediente No. PC/571/15/18, de fecha 25- ve1 ficinco de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en el
cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para e}/giro de Bar, en el establecimiento que nos ocupa, el cual esté sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a l¢establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
fendencia a quien debera informase sobre el cumplimiento de dichas

idas, para que la misma actué en consecue

ireccién de Ecologfa, mediante oficio No. 1942 /2017 dentro del expediente LTA-000189/2017, de fecha 24-veinticuatro
el 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamighitos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
drfan las actividades del establecimiento sgbre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
po de la presente resolucion.

X.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de o ectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié mediante oficio
nimero DPTDU/V/441/2017 de fecha }1-once de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que
fue realizado conforme al plano de prgyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, s'mpre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XL~ En fecha 29-veintinueve f arzo del'2017- diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbang/adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la calle Albino Espinosa No. 205, Zona
Centro e identificado con el nitmero de Expediente Catastral (70)01-092-010, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se
prevé la modificacién para las calles Espinosa y Colegio Civil debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y
deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

XIL- El interesado acompafia escrito de fecha 08-ocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por medio del cual comunica que es el
Asesor en Seguridad Estructural, realizado por el Arq. Miguel Angel Flores Judrez, con cedula profesional 5778820, el cual
presenta su Reporte Estructural, de fecha 04-cuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, como conclusién después de realizar un
andlisis general de los elementos principales que componen la imprenta se concluye que todos los elementos traba]an de manera

‘_A@deCﬁda ninglin elemento presenta diferencia estructural.
Y/

A

g B s

MTY

-
<
o
By
[
(¥






Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n:
ACUERDA;

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACI()N) Y USO DE EDIFICACION [REGULARIZACI()N) PARA BAR, en el inmueble ubicado en la CALLE ALBINO
ESPINOSA No. 306, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expedienté citastral 01-092-010, el cual tiene
una superficie de 278.00 metros cuadrados, con una construccién de 288.67 metros cuadrados por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuanto a la Edificacion deber4 cumplir al inicio de actividades y enjtodo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: f

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los plangs autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimengiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). '

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para.un uso djferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprokada, sin haber g btenido previamente la autorizacion correspondiente.

ebera de respetar el uso de edificacion para enel .ped»--er;ﬁyestlon.

ébeﬁé respetar el uso de todas y cada una de las areas ihgfcadas’en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no -

_'dgbei‘;'fi cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

‘quéedando totalmente obligado a mantener en funcién los€ajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

gdara sin efectos la presente autorizacion. .

6dra utilizar el inmueble que nos ocupa para uiso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento estructural del

proyecto autorizado. : : ‘ :

6. Debera conservar a la edificacién en buenas cdiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bighes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantefierse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacion de/ 0s anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el #ipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

9. Debera implementar un programa g€ limpieza, en.donde-se-incluya-elexterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindagicias. —"

10.Deber4 de contar con el Plan ge Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direcgion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mehcionada previo al inicic de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

B) Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio No.
SAY-PCM/D/0928/2017, Tarjeta Folio No. 0316/17, Expediente No. PC/571/15/18 de fecha 25-veinticinco de Abril
del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccion

ivil para el giro de Bar en el establecimiento que nos ocupa, el cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha
@ut idad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante.
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D)

,conformldad con dictamen que al efecto emita el i
_Artes segin corresponda. Lo anterior debido g

En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberd informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actué en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/441/2017 de fecha 11-once de
Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente: -

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articilo 64 del Reglamento para la
Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

Para la calle Albino Espinosa, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Colegio Civil, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En la esquina formada por la
interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la gue colinda el predio. (solo en el ochavo)

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de/stacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbané del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Con base en el Articulo 51 de Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual se determma
los inmuebles que estin exentos de presentar cajones de £stacionamiento, se determina que no serdn exigibles cajones de
estacionamiento para este proyecto.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara @I/rquenmlento de cajones de estacionamiento:
L. En los ubicados en zonas o calles peatonales,égb,;_ de’afus caracteristicas geométricas;

I1. En los destinados a estancias infantiles; /
I11. En los inmuebles ubicados en el Barrio antigug’ en los decretados o catalogados como de valor histérico o artistico de
stituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas
Y'valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

iliares.

n la regularizacién de las viviendas unifg

n.respecto a la via piblica, queda prohilido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
nsito sin autorizacion de la autoridad fnunicipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 67 del reglamento de trénsito
y vialidad del municipio de Monterrey,

El desarrollo deber4 procurar recibiya sus proveedores en horarios no habiles para bar. El desarrolio deberd tomar en cuenta
que de acuerdo Reglamento de Vigfidad y Trans sito.del- Municipio dé Monterrey (articulo 103, inciso XVIII), “queda prohibido
en la via publica realizar maniobyas de carga” y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito.”

El desarrollo queda obligado afue la operacién que presente, asf como cualqmer servicio que ofrezca, sea tal que no ocasione
problemas operacionales a 1v1alldad y a la zona colindante.

El proyecto deberé tener gl sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos de seguridad publica y
vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo
cuando asi lo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

“las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as{ sea requerido.

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficioc No. 1942/2017, dentro del expediente LTA-
000189/2017 de fecha 24-veinticuatro de Mayo de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direcciéon de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

@

C‘Z}}

g@%geran contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
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2. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM- -081 SEMARNAT-1994) de 68 dB (A) de 09:00
a22:00 horas y de 65 Db(A) de 22:00 a 24:00 (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. Encaso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrgpasen los limites maximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrymentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7.
8.

El suelo deber3 estar protegido con material(m‘pe:w eable, e¢prohibido realizar cualquler act1v1dad en suelo natural.
Qqeda prohibido la derrama o vertido de mat S i

4de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12.

No se deberan percibir olores a predios cohnd {

Contaminacion del Agua

13.
14.

15.
16.

Es prohibido la derrama o vertido de resios solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agia residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. e

Los liquidos residuales del procesg deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deber ffa’r’i/ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciofies a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Soélidos

17.
18.

19.

20.
21.

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

Deber4 instalar contenedores con tapas para el  Hlmacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. '

Reforestacién

acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla drea jardinada ni estacionamiento lo que no requiere del arbolado

\ j
/)
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23. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
- Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) yb)yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

24. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

o §

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitary

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se

ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedlaon lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Iil. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
~ contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si
o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAYVO: Previo el pago de los derechos munrcrpa'%e demiés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conductodelosC. C. Notlflcadores dscritos a gst&Secretaria. - Asi Administrativamente actuando los firman el C C.Secretario
y Director de Control Urbano de la Secfetarla de Desarr Ilo Urbano y Ecologia del Municipi







