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. No. de Oficio: SEDUE 7561/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000214-17

INSTRUCTIVO

C. LUIS HUMBERTO CERDA DAVILA.

CON DOMICILIO EN MANUEL DE FALLA No. 125,
COLINAS DE SAN JERONIMO MONTERREY, N.L.
Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dfas del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho. -
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000214-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 23-veintitres
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, por el C. LUIS HUMBERTO CERDA DAVILA, quien es propietario del inmueble ubicado en la
calle J.LA. ROBERTSON No. 359, COLONIA CHEPEVERA?en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)
11-072-003; acreditando mediante Escritura Publica Nimero 29,969%veintinueve mil novecientos sesenta y nueve, de fecha 07-
siete de Septiembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe defLicenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular
numero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registra“’fdel Estado de Nuevo Ledn; por la cual solicita la autorizacién de
las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SU%‘mE CONS)’RUCC[ON {(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (1-UN)
CONSULTORIO Y MULTIFAMILIAR (03-TRES.Y IVI%N"%@*S@)M@% el predio antes citado, el cual tienen una superficie de 380.32
metros cuadrados, con 672.67metros cuadrados por cenistruir,# : _

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones nogmativas y demds constancias que obran dentro del expediente y;

e

GONSIDERANDO

o

‘Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecglé’gl’a del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
er la-presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIiI
/. XXV-ultimo y pentltimo parrafos, inclyfsfve 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones V y X, 226 Fracci6n I, 227 Fraccién 1 y tltimo
parrafo, 228 FraccioneslaXIV, 281, 2?2 283,284, 285, 286, 287, Fraccién 11, 288 Fracciones [ a VI, 290, 291, 293 Fracciones I a v,
294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6,
8,9 Fracci6n I punto 4 inciso a), 14, 12 ¥raceidr-d-43, 14, 15 Fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 73, 102, 103, 139, 157, 158,
159, 160, 161, 162 Fraccioneyr/a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3,
Fraccion V1, 4 fracciones 11 y1V, 5, 8,9, 10,11, 17, 18 Fraccién I, 20, 26 Fraccién 11 30, 31, 32, 33, 34,35, 36,37,38,39,40, 41, 42,
43, 44, 45, 46,47, 48, 49,/5’0/, 51,52,53,54,55,56,57,58,59, 60,61, 62,63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78,
79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94
fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XlI, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidén se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en donde la Zona es Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el
cual los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS/LOTE y 3.15.4 CONSULTORIOS se consideran como
CONDICIONADO: resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: Il- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
{Ug};jg\aracterz’sticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes
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presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general ¢ por causa
de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

I11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla uscs
del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usos.y destinos del suelo condicionados, indicades en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién,
en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarnios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros {ineales de citados frentes, de cada predio; I, Contaminacién:
No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el casc lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto
por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de ?ft’icter general aplicables; III Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, gh donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis dal%ggtudio de impgéfj vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando Ia&a\lj‘ras de mlgﬁ_ggg,gr’“ucczén generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transporta‘go y’ineers (L.T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo s{ghcitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los
= residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestigh, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
. Direce n de Proteccién Civil correspondiente o Patrongto de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores
Urb_‘mios,"de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMB; Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios
' ly.Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona‘;ri"ifustrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I1, 111 y IV del presente articulo,
- ~qsi’como los demds que se establezcan en la nogm"&tividad correspondiente.”.

1V.-Considerando lo indicado para usos gdﬁdicionados en los términes sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme
a dichos ordenamientos legales, el predio en cuesti6T$&"encuentra ubicado en una zona clasificada como (HM) HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, por lo tanto sor}ﬁa”i)licables los requerimientos I, II, Il Y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccion
realizada por personal adscr}ﬁé a esta Secretaria en fecha 04-cuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete, de acuerdo a la distancia
mencionadas de resguar@o"‘”en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacion realizado por
personal adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado
en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la Calle Joseph A. Robertson de 16 lotes totales (100%), 13 lotes corresponden a
uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al 81.25 % de los lotes totales y 03 lotes es uso de habitacional unifamiliar
(habitado) que equivale a un 18.75 % de los lotes totales; ademas que ninguno de los Jotes adyacentes al predio es uso habitacional
unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.: Cumple con este requerimiento toda vez que
Ja Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 1050/2018,
dentro del Dictamen LTA- 000259/2017, de fecha 25-veinticince de Abril del 2018-dos mil dieciocho. Requerimiento IIL:
Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
emitié dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/326/2018, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2018-dos mil dieciocho,
en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha
28-veintiocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, Oficio No. SAY-PCM/D/0406/2017, Tarjeta Folio No. 0208/17,
Expediente No. PC/526/15/18, con el fin de detectar, adecuar y corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccion para
Consultorio y Departamentos y mediante el cual sefiala los lineamientos de Seguridad que debera cumplir de acuerdo a la gufa de
Wifr/a Ley de Pr@*tzi?cién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 672.67 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

M2 POR TOTAL DESGLOSE DE AREAS

_ LCBONSTRUIR - e
© SOTANO . 202.07m2 = 20207m2 Estacxonamxento para 05-cinco cajones cubiertos.
. PLANTA 232.45 m2 232.45 m2 i Acceso sala de espera, recepcion, bafios, consultorlo zink, , 06-seis ca]ones cublertos,
_ BAJA S . L ....acceso, escaleras y jardin. =
v Escaleras pasﬂlo, departamento 1, comedor, sala, balcén, bano, Iavanderla, cocma, bano,

- PLANTA 238.15 m2 238.15 m2 ' recamara 1y recamara 2, departamento 2, sala, comedor, cocina, bafio, lavanderfa,

ALTA ’ ’ ~recamara 1y recamara 2, balcdn cubierto, departamento 3, sala, comedor, cocina, bafio,

) . - oo o ......lavanderfa recamaraly recamara2, balcén cubierto.

TOTAL 672.67m2 . 672.67m2 | CONSULTORIO Y {03-TRES) DEPARTAMENTOS

VIL.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio
que no ocupa que es de 380.32 m2, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(285.24 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta §762 (238.15 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 2.00 (760.64 metros cuadrados como méaxjtho), y el proyecto presenta 1.76 (672.67 metros cuadrados);
un CAV (Coef1c1ente de Area Verde) de 0.13 (49.44 metros cuac}a"ﬁos como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (49.50 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.25 (95.08 metros cuadragdos comd minimo), y el proyecto presenta 0.38 (142.17 metros cuadrados).
Nimero de Niveles méximos: Hasta 05-cinco Niveleg, y & pr‘ ee«tg‘?presenta 02-dos niveles, con una altura maxima por nivel de
4.00 metros y el proyecto presenta 2.80 metros en S\ﬁ”‘hl may%lto por lo cual se respeta lo sefialado en el iltimo parrafo del

art;culo 39 del Reglamento.

‘ D "acugrdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente se permiten 83 viviendas por hectarea 0
2 8 ‘metros cuadrados de terreno por vmenda que d1v1d1dos entre Ia superficie total del terreno de 380. 32 metros cuadrados

H:=En cuanto a la demanda de Estacxonamlento el proyecto cumple conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, del plan 2013-2025, para los predxos ubicados en el Distrito Urbano Oblspado para el uso de:

.......................... PROYECTO
UBS REQUIERE .
.................... — _ u i SOLUCIONA OPINIGN
Consultorio 1 Consultorio 02 cajones CON:
RSt TS ETaNES S foafh v 2 ) CUMPLE
Vivienda 3 Viviendas 07 cajones : 10 cajones
09 - CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de
la actividad solicitada.

VIIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 04-cuatro de Julio del 2017-dos mil
diecisiete, se hizo constar que al momento de la inspecci6n el lote esta baldio, no presenta construccion ya que esta baldfo, aun no
se encuentran habilitados, predio baldio.

IX.- El interesado acompafia Dictdmenes con los oficios No. SAY-PCM/D/0406/2017, Tarjeta Folio No. 0208/17, Expediente
No.PC/526/15/18, de fecha 28-veintiocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, para Consultorio y Departamentos emitido
por La Direccién de Proteccion Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle J.A. Robertson No. 359, Colonia
. /Chepevera pwl"dentlﬁcado con el nimero de Expediente Catastral (70)11-072-003; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los
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lineamientos de seguridad emitidos por esta dependencia para su construccidn y operacidn, y el cual esté sujeto alas verificaciones
que realice dicha autoridad _conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su
€aso, actie en consecuencia,

X.- La Direcci6n de Ecologia mediante Oficio No. 1319/17-DIEC-SEDUE, de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, dentro del expediente administrativo PDE-000207-17, emite lineamientos Ecolégicos en relacidén al Permiso de
Desmonte para el predio que ocupa identificado con el expediente catastral 11-072-003, considerando un area total terreno de
380.32 metros cuadrados. En la inteligencia de que deberd reponer la cantidad de 41-cuarenta y un arboles nativos de las
siguientes especies: Encino, los cuales deben de ser de 02-dos pulgadas de didmetros de tronco, medido a 1.20-uno veinte
centimetros de altura, de 03-tres metros de altura minimo, tal compensacion fue acreditada mediante factura con No. 2210, por la
cantidad de 41-cuarenta y un piezas a Viveros Terracota.

XL~ Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 28§7fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones ey el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el
articulo 3 fraccién V1I, del citado Reglamento, en el que determina de acderdo a las caracteristicas de la construccién que la misma
es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente:

o Elinteresado anexa Estudio de Mecanica de Suelo, dgﬁgc ) %@y/ intiseis de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, y Estudio
Memoria de Calculo, de fecha 09-nueve de Marzo del 2017-Jospil diecisiete, elaborada por el Ing. Antonio Rodarte Navarro, con

numero de cedula profesional 2925677, manifestandose comg Asesor Estructural y responsable de la informacién contenida en
estudios. A

,((y

L}teresado anexa Estudio Geologico del Terrenq,fd”é fecha 18-dieciocho de Abril del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el
g-Geol. Juan Enrique Valdés Vigil, manifestando g,u’é no se present6 riesgo hidrol6gico en el sitio, haciendo constar que el predio
senta vulnerabilidad e inundaciones. ' :

Elinteresado anexa Estudio Hidrolégicq&,e“ﬁidréulico, de fecha 17-diecisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, realizado por
el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, manifestdndose que no se identific6 riesgo geoldgico por la instalacion del proyecto referido.

e :

XIL.- La Direccién de Ecologia, medigﬁ?e oficie-Nv-T05072018, dentro del Dictamen LTA- 000259/2017, de fecha 25-veinticinco
de Abril del 2018-dos mil dieciocpd}efnite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenirlos impactos negativos
que tendrian las actividades c}gl""establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el
cuerpo de la presente reso}p«‘fién.

XIIL.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo el siguiente

e Mediante oficio ntimero DPT/E/470/DICIEMBRE/2017, de fecha 09-nueve de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitié
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo realizada por el Ing.
Antonio Rodarte Navarro, con niimero de cedula profesional 2925677, como Asesor en Seguridad Estructural, el cual fue
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construcciény responsabilidad del proyecto al propietario,
director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/326/2018, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

o Maediante oficio niimero DPTDU/G 069/2017, de fecha 13-trece de Julio del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direccién

de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Geolégico el cual fue realizado
Vi@nforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademés del Estudio Mecanica de Suelos, realizado por la empresa
i - 4
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GRIPSUM,, firmada por el Ing. Antonio Rodarte Navarro, con nimero de cédula profesional 2925677 y Estudio de Riesgo Geoldgico,
realizado por el Ing. Juan Enrique Valdez Vigil, con numero de cedula profesional 8460104.

¢ Mediante oficio No. DPTDU/H 075/2017, de fecha 04-cuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen técnico
otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologfa para el Estudio Hidrolégico, firmado por el Ing. Ricardo Vasquez Esparza
con nimero de cedula profesional 1886060, factible a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

XIV.- En fecha 22-veintidos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la calle J.A.
Robertson No. 359, Colonia Chepevera e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70}11-072-003, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para las calles J.A. Robertson y Primera de Robertson debera respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. '

XV.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; El interesado acompafia Pdliza No. .
RNA942830000, de fecha 20-veinte de Julio del 2018-dos mil dieciocho, er/la cual se establece como fecha de vigencia el 20-veinte
de Octubre del 2018-dos mil dieciocho, la Péliza de Seguro de Respons%}sﬁlidad Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey:

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivade;el; suscrité Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: (I W ’ -

ACUERDA:

RIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los.términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

- considerando de la presente resolucién se AUTORIZKN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION

(OBRA NUEVA]) Y USO DE EDIFICACION PARA (}»‘-’UN) CONSULTORIO Y MULTIFAMILIAR (03-TRES VIVIENDAS), en el predio
ubidado en la calle J.A. ROBERTSON No. 359, COLONIA CHEPEVERA, en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de expediente
catastral (70) 11-072-003, el cual tienen un%,s"ixperficie de 380.32 metros cuadrados, con 672.67 metros cuadrados por construir.

H '/i"ﬁ

SEGDNDO. - El propietario, ocupante o in/_té?esado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
! /c(

. . . ;::’]‘ . s #JMWMWMWM . . . e
A. Lasobligaciones impuestas que se contienern-en'éste acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién

grafica Cartulina y Planos (1 g,e”wl), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

Py

B. La Licencia Municipal de:Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo fnomento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. :

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la
autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 11 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la
notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacidn:
‘Fraccién I1- 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 afios. Por lo anterior, al tratarse
de una construccién total de 730.54 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras

\/:\Gl’e consm{’c‘@ién que se le autorizan. -
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D. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jur{dicos aplicables.

2. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite correspondiente a
la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, séf'?deberé obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. ’ c{/

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obli%iones ing icadas en el articulo 12 fracciones I a Vi, del Reglamento para

" las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipigfie Megfterrey.
7. Elpropietario o poseedor de un inmueble serd el responsablé poras acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién cita?ffi. E},ﬁpﬁ"opietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y

“/Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando

‘a:trate de construcciones Tipo 33, 3b, 42,4b y 4c. Pogrvé/Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra,

profesionistas que en su calidad de asesoresﬂ_.,se”f'én responsables solidarios con el titular del contrato ¢ en sus respetivas

.0 especialidades. Estos podran ser entre otfos, los descritos en el articulo 2 fraccién Il del presente Reglamento, en cuyo

so, €] Director Responsable de Obra quedﬁaﬁé como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

rticulos 8 y 9 del Reglamentos para las Cpﬁstrucciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.

El'propietario o poseedor de un inmu{(eb’lﬂe debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4Cd€ Un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construcciép.’

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la con/sé”cuci(’)n de riesgos.

10.No utilizar los arboles, en.su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietariof Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51,52, 54, 55,58,59,60,61,63,66,67,74,75,76 79,
80, 81, 82,87,108,109,110,111,117,1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn. :

14. Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura
atn que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién,/&;i;tuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el

'\B@ersonal. '
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16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deber4 contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje para
lareincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o
de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con
una bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicién de
residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via ptiblica
y alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00-a 17:00 horas.

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cielo abierto.

21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,
ello conla finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientale$ y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante
la construccién sine también durante su funcionamiento. y

23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se ufféluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. e, yd

25.Previo a la construccién debera realizarse la co&gggg conre sp‘é’)ﬁdiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,

instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de€'los operadores como par las necesidades de la obra, asf como un

samtano provisional conectado al sistema de drenaje 0.4 e6locar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual

debera asearse diariamente. e

26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con

moytlvo de la ejecucién de la obra. ¢

E Debez 4 dar cumplimiento a lo establecido en’el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
N.L. Vigente al momento de ingresar la sohcntud el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable
de Obra o el Asesor profesional contratado juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesmmsta dar4 fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
asesoria y cumpliendo con las normas quemlg_,;,ngesme‘rm exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al
término de los trabajos de construcmem se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de,obra (Obra Terminada).

F. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. BPT/E/470/DICIEMBRE/2017, de fecha
09-nueve de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
fracciones I, Iy 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deber&n remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamerito para las Construcciones del Municipio de

m@onterrejy.
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3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademés de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108,109,110,111, 117,118,
119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo
asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

G. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente”{zl autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtepido previamente la autorizacion correspondiente.

. Debera de respetar el uso de edificacién para Cons&l:tm;io y De Artamentos en el predio en cuestién.

.. Debera respetar el uso de todas y cada una de las argas i?‘}gig}d’a); en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no

" deber4 cambiar el giro ni su area de construcciénaquiSesiatada?{respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

sdando totalmente obligado a mantener en funcién los cajon@yﬁe estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

»dara sin efectos la presente autorizacién. fﬂ

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 1‘9,‘-_/5'ez cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

-Pebera conservar a la edificacién en buenas condicifg.nés de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

-molestia o peligro para las personas o los bienes, réparar y corregir los desperfectos.

. Los acabados en las fachadas deben mantene;s’éﬁen buen estado de conservacidn, aspecto e higiene. :

8. Debera contar con la autorizacién de lgs’hnuncios para la prevencioén del establecimiento, por lo que se previene.de
tramitar la licencia para colocar el ti”p-é de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. '

9. Debera implementar un programa d/eﬁﬁmpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindanCias. I

10.Debera de contar con el Plaryd’e Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direcéién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra I};e”endios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

H. Debera cumplir con lo mencionado en ¢, Oficio No. SAY-PCM/D/0406/2017, Tarjeta Folio No. 0208/17, Expediente No.
PC/526/15/18, de fecha 28-veintiocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, para Consultorio y Departamentos
emitido por LaDirecciéon de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle J.A. Robertson No.
359, Colonia Chepevera e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)11-072-003; condicionandolo ademas
al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccion y operacion, y el cual estd
suieto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el

cumplimiento de dichas medidas, y en su caso. actile en consecuencia,

1. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio ntmero DPTDU/V/326/2018, de fecha 18-dieciocho de
@nio del ?)Z?dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
§
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Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demdas informacién aportados por el interesado y/o
solicitante, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala calle J.A. Robertson, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Primera de Robertson, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2. El proyecto debera cumplxr con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la matriz de compatlblhdad de
usos de suelos del plan de desarrollo urbano del municipio de monterrey 2013-2025.

3. Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberan cumplir con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Mon errey, vigente.,

5. El Desarrollo deber& dar cumplimiento al reglamento de accesibiligad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio de rdmpas.

6. Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacxospara estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de

transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vxahdadxy transito, de acuerdo al articulo 67 del Reglamento de Vialidad

.y Tréansito del Municipio de Monterrey. o

“7.sEos;cajones deberan estar claramente dellmxtadoiggeﬁfai{m@mn‘?ﬁ’ra sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en

smomento libre para ser ocupados exclusivamente por; wéhiculos.

;Lds accesos vehiculares (entrada y salida) al estacxonamle“nto y alos cajones de estacionamiento deben estar libre de cualquier

-oBstaculo que afecte su funcionalidad, as{ como la VlSlbﬂIdad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no debera

stirzebstéaculos fijos 0 méviles, asi como postes o, o,afboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida

.de16s usuarios. /

Los accesos vehiculares deberan tener un ancho minimo de 3.00 metros de ancho por carril de circulacidn, de acuerdo al Articulo

64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estaczonamzento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un

sentido de circulacién (entrada o salzda)y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-

seis metraos. 7 o m————

10. Los pasillos de circulacién vehlc»ﬁlar con-caj6hies dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberdn tener u;vancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey
Los pasillos de c1rculac1<an vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

11.Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15% debiendo considerar un acabado antiderrapante a su
superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

12.5e deberan sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

13.Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

14.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior

,~£omo su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La

%@perac1o%veh1cular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
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15.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar gue los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar en su caso, el sefalamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

16.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

17.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar
en funcionamiento el desarrollo.

18.Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los
puntos antes mencionados. '-f

J. Enmateriaambiental, deberarespetarlo indicado en el oficio No. 1050/2018, dentro del expediente LTA-000259/2017,
de fecha 25-veinticinco de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién. - ' //’ '

1. El horario de las actividades de la construccién sera de lunes a viernes g 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejérse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el reglamento dela Ley Genle;x’al ara Prevencidén y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provogue) »—-'u’fc,i“‘éﬂiﬁt)dg)";braciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cu Lq;ﬁfix;}bﬁcacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberan

‘sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentesijas (NOM-081-SEMARNAT-1994) siendo los limites de 68 dB

A) de 8:00 a 18:00 horas. e

Deber4d minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

»p'j'er:m' sibles de emisiones de gases contaminantes proyé}liente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan

 como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

minimizar la cantidad y duracién de la expdsicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar

acciones y utilizar los equipos o sistem,,aiéfr que permiten evitar que los vehicules que transportan los materiales de

construccion derramen material particulad]@"é la via piblica. :

6. La explotacion de depdsitos de bancos q.e“"materiales en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y dutaciérrde 1a exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

8. Deber3 establecer un procedirpfi‘énto de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema ayc*i'felo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la
preparacion y consumo de’sus alimentos.

10.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente e} reporte de
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite las autoridad correspondiente mediante la p4gina electronica
http:/ /www.nleob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,

na toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
' onectand() sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
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diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la Etapa de Operacidn. -

Generales

15.Debera ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y
presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

16.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia con casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 55 Db(A) de 06:00 a
22:00 horas y de 50 Db(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para los departamentos).

19.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de,sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de qué no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. 0/

20.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de somd Instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abiertos ni en via publica. /
Contaminacioén del Suelo Faa
21.El suelo deberd estar protegido con material im! eéble,,,efp prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

22.Queda prohibido la derrama o vertido de matenal sohdo"c’)thuldo al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes. .

: "Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea; evitando

coloca1 materiales y/o equipos sobre suelo natural“’

I,mtenor del establecimiento debera estar libre “de derrames de grasa y aceite. s

5.En caso de usar transformador de energia electrlca este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera

contencién para evitar derrames. e

‘Emisiones al Aire

26.No se deberan percibir olores a pred)os colindantes.

Contaminacidén del Agua e

27.Es prohibido la derrama o vert}‘do de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28.Deberé registrar sus descangas de aguaw*r'esxa‘i}al en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

establecimiento. /

29.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30.Los sistemas de drena]e deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

32.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

33.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

35.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
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36.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-207-16, el cual fue resuelto con a la reposicion de 41-cuarenta y un
arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

37.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccidn, se repusieron los
06-seis encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada
arbol, por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado a!l edificio {categorfa B sdbtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 im/:i/gsﬂa) y b)yc), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. y o

39.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio Mstalac}@f{ de anuncios ajenos al establecimiento.

N

#
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K. En materia de Geologia debera respetar lo seﬁale;d%&:ggﬁﬁe'f;oﬁcig DPTDU/G 069/2017, de fecha 13-trece de Julio del
2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direccién de Pro{;}a ctos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
&

Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: y

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA §E’ﬁ};{ETARiA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE A
LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 56, 57,59, 68, 71,74, 75, 87,}5‘10, 116,118,119Y 134 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ASI COMO LO MENC{Q’NADO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO
LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS - GFE(’)&TECNICOS QUE PUDIESEN PRSENTARSE AL MOMENTO DE REALIZAR

'LOSTTRABAJOS CONSTRUCCTIVOS.

Wi

+ En-materia de Hidrologia debera respet)gr/ﬁo indicado en el oficio mimero DPTDU/H 075/2017, de fecha 04-cuatro de

el 2017-dos mil diecisiete, em;pi’ﬁo por la Direccién de Proyectos Técnicos Urbana adscrita a esta Secretaria y

o siguiente se transcribe: o

cuerdo a las plantas de conjujglfb, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey se tiene que: Vv - T - v

o El proyecto contempla azoteas’planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistema~ de
bajantes pluviales a base de gﬁf)eria de PVCde 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: :

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimicntos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey. o
Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar

\i@as accionesmecesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

e
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Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico de Inundacién, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado
de Nuevo Leén 12, Etapa), sin embargo, debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico-hidraulico.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. o

af*‘f
&4
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e ins«t’glaciones. deberéa ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamienté distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
. .z - & o,‘ws'"ig-. ," z re
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundame,g{’l:to en el tercer.parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
.,’:1?5‘(

e
‘mwr»%\a;awwﬁﬁ e

del Estado de Nuevo Leén. s #

Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce-el derecho

- porelld canferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es dq,b"é‘"r de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: L Cuandq,;s“‘é descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién corregﬁbndiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permisﬁg/b autorizacign .el-servidor-piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicidn juridica vigente; o IV. Cuajn”do se hayé”grﬁitido por autoridad incompetente.

g

i

,ik/

SEPTIMO: Que con fundamento’en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por si
0 por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales

(\}fﬁta no se 1yabj;aere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese per sonalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. ----==--------

/«

%‘/

NC SCO REXES LOPEZ
\ i DIRECTOR DE CONTROL URBANO
5’%9 /A% ?%v

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las _____ horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA . FIRMA

NO. DE GAFETE

14



