SECRETARIA DE

DESARROLLO .
'MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

No. de Oficio: SEDUE 7273/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000270-17

INSTRUCTIVO

C.C. ANA ISABEL QUINTANILLA ALCALA Y RODOLPHE
CHARLES-HUGO JACQUES MICHEL VANESSE

NUEVA INGLATERRA No. 4133, COLONIA RESIDENCIAL
LINCOLN, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: '

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO. - El expediente administrativo No. L-000270-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete, por el C.C. Ana Isabel Quintanilla Alcald y Rodolphe Charles-Hugo Jacques Michel Vanesse, en su caracter
Propietarios del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 83-219-001 ubicados en la AV. PASEO DE LOS
LEONES S/N, FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO EN MONTERREY N.L., acreditando la propiedad mediante Escritura
Publica Numero 24,731-veinticuatro mil setecientos treinta y ung/geE fecha 25-veinticinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis
pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sadg%;l‘itular (}eﬂa Notaria Publica Numero 113 ciento trece con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; solibif u%}med;j;ante la cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OI%,R'A}I:UEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, en el
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de /1}?8.81 m2 en la cual se construirdn 616.39 metros cuadrados de Obra
nueva.

()‘w

. )fv“ . ) ) .
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposicionés normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
~~ CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano'y Ecologia del Municipio.de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a-le-di§puesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y'V, 10 Fracciones XIIl y
XXV ultimo y pentltimo parrafos inpl’ﬁsive, 11,137 Fraccién II, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion I, 227 Fraccién 1 y tiltimo parrafo,
228 Fraccién I a X1V, 281, 282, %8‘3, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1a 'V, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII,
295,296y 361 delaLey de I;e"éarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso
), 11,12 fraccién 111, 13, 1|/511‘“fracci6n [IT punto 3.4, Articulo 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46,47, 49, 52,53, 139, 156, 157, 158, 1
162 fraccionesIa XV delﬁeglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4
NylV,8,9, 10,11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones I, I y VIII, 15 fracciones I, [1 y IV, 16 frac
III, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48 49, 50,51
55,56,57,58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,67, 68,69, 70,71, 72,73, 74, 75, 76, 77,78,79,80,81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 8
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 944
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién x, 93, 94 fracciones IV, IX XXXVIIL XLI Y XL1I, 95, 96 fr4
Iy XII, 97 fraccion VIII, 99 fraccién X, X1, XIV del reglamento de Administracién piblica del municipio de monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones de:

Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con

fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo

contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO

M}«ﬁU%BRE?’Zi)NIENTE, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO donde el uso solicitado de 3.4.5
i ]
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M/en e%uer}i{ de la presente resolucién.

RESTAURANTE, se considera como PERMITIDO; Resultando porlo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo
137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidon, se sujetardn a las siguientes categorias: L- PERMITIDOS
O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos uscs o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 616.39 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

M2 por

. M2 total c g .z ,
Construir es Distribucidén de areas

Area

Cuenta con: jardin, estacionamiento descubierto, cuarto frio, vestidor de hombres,
Planta Baja 24550 245.50 vestidor de mujeres, comedor de empleados, alimentos, sink, cocina, servicios a
mesas, caja, terraza exterloy/ de area de juegos infantiles.

Planta

1°Nivel 370.89 370.89 Cuenta con: Oficinas, l};ﬂﬁos, escalera de emergencia, almacén y comensales

Total 616.39 616.39

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los hneamxentos urbamstlcos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1pxo de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1,178.81 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:un COS {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (884.10 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.37 (437 17 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de
3.50 (4,125.83 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.52 (616.39 metros cuadrados) CAV (Coeficiente de Area
Verde) de 0.15 (176.82 metros cuadrados como mlmmo) y el proyecto presenta 0.15 (178.63 metros cuadrados); y Area Libre de
0.25 (294.70 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.63 (741.64 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos
permitidos: 10-Diez Niveles, y el proyecto pres_enta 2-dos niveles, con una altura maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el
proyecto presenta 7.35 metros en su nivel més"alto.
/f

V.- En cuanto a la demanda de Estacxongmlento el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente;~para el giro de Restaurante, requiere 01-un cajon por cada 10 OO
metros cuadrados, donde conforme 4l analisis del | proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 150.14 metros cuadra
lo que resulita el requerlmlento total de 15-quince cajones, solucionando el proyecto con 15-quince cajones dentro del preéi

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 09-nueve de agosto del 201
diecisiete, se hizo constar que: “al momento de la visita se pudo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldio
en el mismo aiin no se indica con trabajo de construccién.

VIL.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, emitié oficio No. SAY-PCM/D/1521/2017, de fecha 19-diecinueve
de junio del 2017-dos mil Diecisiete, dentro del expediente niimero PC/667/15/18, Tarjeta Folio Numero 0707/17, mediante el
cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccién, asf como los lineamientos para la
operacién del Restaurante, en relacion al predio ubicado en la Av. Paseo de los Leones S/N, Fraccionamiento Puerta de Hierro en
este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 83-219-001, por lo cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actde en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 3775/2017 y nimero de expediente administrativo LTA-000329/2017, de fecha
06-seis de octubre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negatlvos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados
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IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el
articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma
es clasificada como (4 a), acompafia lo siguiente:

¢ Estudio de Memoria de Célculo Estructural seguido de carta responsiva de fecha 01-de agosto de 2017-dos mil diecisiete firmados
por el Ing. Mario Ruiz Campos, con cédula profesional 931943 en la cual asume la responsabilidad como Asesor en Seguridad
Estructural, de la construccién ubicada en la Av. Paseo de los Leones S/N, Fraccionamiento Puerta de Hierro, e identificado con el
expediente catastral 83-219-001.

¢ Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por la empresa CIMA Laboratorios de Control de Calidad, S.A.DE C.V, firmado por el Ing.
Juan José Mata Solfs, con cédula profesional 736740. '

X.- Acompafia escrito de fecha 01-de agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual la Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con
cédula profesional 1539925, se manifiesta como Director Responsable de la Obra Nueva de Restaurante a realizarse en la Av. Paseo
de los Leones S/N, Fraccionamiento Puerta de Hierro, identificado catastralmente con el NGmero de Expediente Catastral 83-219-
001.

XI.- De lo anterior, y con base en el artfculo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano aés/z’?ita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes,
conforme a Jos documentos anexados por el solicitante, siendo los siguiéntes:

* Mediante oficio nimero DPT/E/295/0CTUBRE/2017 de fecha/12-de octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual atento a log:tgg,g%ggﬁpsemorias de calculo, mecanica de suelos y demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo dé {}L/presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que seﬁa}laﬁ/ los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey,/N-l’fevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipd de riesgo.

¢ Mediante oficio ntimero DPTDU/V/504/Z,0‘17 de fecha 06-seis de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado .conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

» Mediante oficio No. DPTDU/H 104/2017 de fecha-04=cuatrode Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, @d:s,crfi*tﬁ"‘éwé/sta Secretaria, emiti6é Dictamen técnico otorgando el visto buenc por parte del 4rea
de Hidrologfa para los Estud}o-g Hidrolégicos realizados por Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez, con cédula profesional
4741200, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo
cumplir con las obliga@gﬁés seflaladas en el citado oficio.

XIL.- En fecha 15-de junio del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de esta Secretarfa, en el cud
siguiente: a) para la Avenida Paseo de los Leones deber4 de respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, Nota
la modificacién del tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las Constru
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado presenta una
copia simple de péliza de Seguros contratada por la empresa denominada “AXXA SEGUROS” con ntimero de poliza RNA931890000
con una vigencia del 02/JUN/2018 al 02/JUN/2019 a favor de ALONSO MARROQUIN ROBLEDO.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

~Monterre uevo Ledn:
LA (ﬁ\
;o
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ACUERDA:

PRIMERGO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 83-219-
001, ubicados en la AV. PASEQC DE LOS LEONES S/N, FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO en el cual cuenta con una
superficie total de 1,178.81 m2 y una construccion de obra nueva de 616.39 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesadc debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)

B)

0

D)

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. .

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y complementaria
de esta resolucién debera permanecer en todo momc}xﬁto en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento ey do momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Cénstruccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion
de l1a autoridad. Asi mismo de conformidad con loyestafbleado en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrqy v1gepte~a$e indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondie ‘t{y/dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a
la siguiente clasificacién: Fraccién IL.- de 25#700 a 500.00 metros cuadrados de construccién-2 dos afios. Por 1o anterior,
al tratarse de una construccion total de 616 39 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS
para realizar las obras de construccion que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27
del reglamento de construccion citado, que’ a la letra dice “La prorroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término lgucy;ﬂ otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd
solicitar la prorroga en una sola ocasién,débiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.” Debiendo
cumplir con los requisitos sefialados pp"i‘ el articulo 28 del referido reglamento.

Debera sujetarla ejecucién dela cong,t“rucci(’)n al camplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1) La presente licencia de construcciéon se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o pro 3
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejec ;
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto.er
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de caracter general qu
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables. ‘

: 2) Debera respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00a 17: 00 horas

de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dfas habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios
vecinales.

3) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos.

4) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y
usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestidn.

5) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materxales de
construccxon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente

7 ﬁ?elﬁso correspondiente.

' _ 4
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6} El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7} El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serén responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podradn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn vigente.

8) Elpropietario o poseedor de uninmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccién,

. tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccién.

9) ElDirector Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11)  Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60,
74,75,76y 87 del Reglamento para las Construcciones del Mumrcxplo de Monterrey.

12) Asi como también debera vigilar que el proceso constructiyd se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos. /

13) Se hace del conocimiento a los mteresados de su r‘;pé)//s/ablhdad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para fLﬂﬁs CQQ\,:S ceiongs del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le@h

14) Daralosresiduos (escombros, ramas y basura) un mane]o adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dgntro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los delnproceso de construccidén y los equiparables a domésticos generados por el

personal.
15) No efectuar fogatas. para la preparacién de’alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. /

7

A) Deberddar cumplimiento alo esta}/blieme en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
- de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor
o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilit la
autoridad municipal, el oﬁao 'de obra  terminada;-donde €l profesionista dard fé, bajo protesta de decir la v e

la obra fue e]ecutada balo su superwswn o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige

a lo autorizado. . ﬁe lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debe
ante la autorldad« competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de ob

Terminada).

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo memento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién. dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arguitecténicas del provecto, dimensiones de los accesos v salidas a la zona de
estacionamiento.

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

ﬁ_e%funzizfamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

7
7
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Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y
Construccién (Obra Nueva) para RESTAURANTE.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccidn aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 15-quince cajones de estacionamiento
requeridos como minimo para el uso solicitado con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto,
en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

Debera ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consuitor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipé de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. /9

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones/de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las perso\%{la‘sko los%ﬁnes reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerseven- e estg 0 de conservacion, aspecto e higiene.

Debera implementar un programa de limpieza, enidon,de se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Reguiacxon Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccmn se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
deber4 obtener la licencia de anuncios corréspondiente.

C) En cuanto a : Proteccion Civil, debera cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de
construccién, asi como con los lineamiehtos para la operacion de Taller Mecanico Automotriz, sefialados mediante oficio No.
SAY-PCM/D/1521/2017, de fecha 19”’diecinueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido dentro del expediente nimero
PC/667/15/18, Tarjeta Folio Nurﬂero 0707/17, por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en relacion al
predio ubicado en la Av. Paseo de los Leones-$/N;-Fraccionamiento Puerta del Sol en este Municipio de Monterrey e

D)

identificado con el niumero dé expedlente catastral 83-219-001; por lo cual esté sujeto a las verificaciones que rez
autoridad conforme a lo establec1do en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicita
cual sera a esa dependeﬁaa municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
misma actlie en conseduencia.

-Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estr uctural con oficio DPT/E/295/0CTUBRE/2017 de fech ; 12-

de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo’ Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecénica de suelos y
demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo péarrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion
IV inciso C), 16 fracciones I, 1 y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
espec1ﬁcac1ones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el

1c€pm de Monterrey.
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3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo. '

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99,.100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

E) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/504/2017 de fecha 06-seis de
septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento \I/;al emitido por ésta Secretarfa.
a)Para la avenida Paseo de los Leones deberd respetar su h’rzlrj,te’de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via pl’lbli/ga con la que colinda el predio.

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajonés de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Murfl})i,CipiO de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de log Cajonessde > estaelonamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de™Sti ﬁ"é?l I)Asﬂ’flicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo mgn”’fos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para-dbrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser c},e’ﬁ.SO x 4.50 metros. .

4. Se deberdn disponer de al menos un cajon dé estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oﬁc;dfmexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, deberd cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 3§”6e1 Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

.5. El desarrollo debera dar cumplimigrfto al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplado en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6. Los cajones deberan estar cla/pa’inente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajon
estar en todo momento librgs”'/para ser ocupados.exelusivamente por vehiculos. '

7. Conrespectoalavia pﬁbljﬁﬁ, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o di

- de transito sin autorizg,e‘fén de la autoridad municipal de trnsito y vialidad, de acuerdo al Artfculo 65 del Regl;
Trénsito y Vialidad géf Municipio de Monterrey.

8. El acceso vehiculaf (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 6.00 metros de ancho dado que se*P;
doble sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberé4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros. :

9. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo Articulo
65, los pasillos de doble sentido de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros.

4}1[_/1.:)215' de circulacién vehicular no deber4 ser utilizado como estacionamiento,

;
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10. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y Ia
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos méviles
o fijos, ademés de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

11. Queda prohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio en el restaurante, ya que el disefio no cuenta con las
caracterfsticas necesarias para cumplir con el articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

12. Eldesarrollo debera recibir a sus proveedores en horarios no habiles para el restaurante. El desarrollo debera tomar en
cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII} del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de Monterrey,
queda prohibido Utilizar la via piiblica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacmnales a la vialidad y a la zona
colindante.

14. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

15. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuandd asi sea requerido. ’

F) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en/el oficio No. 3775/2017 y nimero de expediente
administrativo LTA-000329/2017, de fecha 06- sgls“’dg Oc {bﬁ; del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo loéwg;uen e :

Durante la etapa de construccién. -

1. Elhorario de las actividades de la construccién serd de lunes aviernes de 8: OO a17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas habiles. #

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que.provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier-ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permlslbles de rmdo“’“éﬁfuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deberd minimizar las emisiones a(la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases 'contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que

_ usan gasolina como combustibl¢ NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvo
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que trans
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

7. Quedaprohibidala quema a cielo abierto de residuos. Deberd Proveer a los trabajadores de las 1nstalac1ones adecuada
la preparacién y consumo de sus alimentos. ‘

8. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ellos para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de tierra.

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

10. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electrénica http://www.n.l.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

11. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construcci6n en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas escrituras.

/12’ 8@ 4an realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
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efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales _

13. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

14. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

15. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. _

16. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 24:00 Sras (horario propuesto en la ficha ambiental).

17. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemds de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumens fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus yibraciones.

18. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en v{a }31’1%1};, ﬁ*f

. ., N 4

Contaminacién del Suelo j’w ,

19. Elsuelo deberd estar protegido con material impérmeable, es prohibido realizar cualquier actividad en el suelo natural.

20. Queda prohibido la derrama o vertido de matv_gr(l{al solido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

21. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre sueld natural.

22. Elinterior del establecimiento debera e,si:yar libre de derrames de grasa y aceite.

23. En caso de usar transformador de e/gé/rgl'a eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con
barrera de contencién para evitar dérrames.

Emisiones al Aire ’

24. El area de cocina deberd inclyir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y corinas de aire para

- emisiones de olores y parti;;ﬁias ofgnfsu‘ﬁca‘si‘éﬂﬁyh sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con un
mantenimiento del sistemia anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permit
calidad de emisiones d¢ conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

25. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

27. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

28. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

29. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar con
trampas de aceites y grasas. :

Manejo de Residuos Sélidos _

30. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
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31. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

32. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

33. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

34. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

36. Cuenta con permiso de desmonte con nimero de expediente PDE-741-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 22-
veintidos arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

37. Enel espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 04-cuatro 4rboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura,{de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién V1) y debera de contar con 1-ug/é%bol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 08-ocho érboles),fpﬁr lo cual deberéd de arborizar la cantidad total de 12-doce
arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerd® al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de esté numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagenéﬁ?*bar;a qugnterrey.

Imagen Urbana S

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificiqg(”éategoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e)ay**”f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y/le’*cologl’a.

39. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predig;‘fiara la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

En materia de Hidrologia debera respetar lq,j’f;dicado en el oficio nimero DPTDU/H 104/17 de fecha 04-cuatro de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, realizado conforme al Estugib Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad
del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Montgr"f'ey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

La presente revisién se sustenta técni(;a‘f}lente en el Estudio Hidroldgico realizado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez
(Cedula 4741200) con fecha de junigdel 2017, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas,
reiterando la responsabilidad deljp“(i'opietario de.les-efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del

vvvvvvv

De acuerdo a las plantas dﬁg‘fconjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio:
Monterrey se tiene que:

e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sis!
- bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas

garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. _ e :

e Asimismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su.posterior desalojo en:forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvia y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierra en los puntos de posibles escurrimientos.

e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
escarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieren agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,

f_ﬁrﬁmen’fa‘}én de los aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de

ﬁz e y{\ : 10
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coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberén realizar las
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debido respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidrol6gicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (estede acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén
1°a. Etapa), sin embargo, al poniente del predio en estudio se ;gx:aliza un escurrimiento natural por lo que debera seguir las
recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico—hidrét;lgifg.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes gg@}sta;ﬁzutoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la rf’i‘éferq;,/ P
rd

CUARTO: La utilizacién que se dé alas construcciones,Aé”d'/iﬁcaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles ju?fi’ aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con /f,ﬁ’ndamento en el tercer parrafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y l{;s()' de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término-de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empeZardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién: lo anterior de

acuerdo con los articulos 285 y 296 del,}a/Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

& s i,
SEXTO: Por ser cuestion de order;f:pf{iblico, Qg,‘,dreb’ef’a"é”i;autoridad apercibir a los interesados en términos del articul
Ley de Desarrollo Urbano del Egga/do, en vigor, el cual establece que: Se sancionars con la revocacién de las autorizacione
y permisos en los casos siguien’fes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consig
dolo a fin de obtener la autdrizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o4
para el otorgamiento de 14 licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravenciéfizialguna
disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si
0 por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los

G/gﬂﬁvales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firma los C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. --------------
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LiC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
__C.DIRECTOR DE CONTROL UR ANG.
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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