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Oficio No.: SEDUE 6728/2018
Expediente Administrativo L-000038-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dfas del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000038-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de
Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Juan Carlos Ruiz Quintanilla, en su caracter de apoderado de la sociedad
SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, en
su caracter de propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA PUERTA DE HIERRO No. 212, LOTE 002, COLONIA
RESIDENCIAL PUERTA DE HIERRO PRIVADA GRAN VIA, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expedlente
catastral (70) 83-212-002; quienes pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (42-CUARENTA Y DOS) LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
AGRUPADOS, (22-VEINTIDOS) RESTAURANTES Y (02-DOS) BANCOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie de 12,992.634 metros cuadrados, con 30,837. 54/tros cuadrados por construir, presentando la siguiente

documentacién:

¢ Escritura Publica Nimero 15-quince, de fecha 12- doee d’g Febrero del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
Licenciado Gabriel Galindo Garcia, Nota "m?“ lc mer@ (70) setenta, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en e] F stado , pot medlo de la cual se denomina como Fiduciaria a la sociedad
“SCOTIABANK INVERLAT”, §. A INSTITUCION DE B@NCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT.

iscritura Publica Ntimero 202- dosc1entos dos, deﬁfecha 28-veintiocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe
Licenciado Juan Manuel Garcia, Notarlo*‘Pubhco Numero (70) setenta, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
espondlente al Primer Distrito Registral en el Estado, por medio de la cual se realiza una modificacién mencionando
Fiduciaria a la sociedad “S(;@TIABANK INVERLAT", S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
CIERO SCOTIABANK INVEBLAT

ra Publica Niimero 1039fm11 treinta y nueve, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Llcencm’do Gonzalo Galindo Garcfa, Titular de la Notaria Pablica Ntimero (115) ciento quince, con
ejercicio en la Demarcacig /n Notarial corre ﬂ;p@mdxente al Primer Distrito Registral en el Estado, por medio de la cual se
constituye la sociedad dehominada “PHHOMES” S.A.P.L DE C.V.

¢ Instrumento NumeroQ3 395-veintitres mil trescientos noventa y cinco, de fecha 12-doce de Enero del 2001-dos mil uno,
pasada ante la fe d{gﬁla Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Ndmero (195) ciento noventa y cinco del Distrito
Federal, por megslo de la cual se constituye el cambio de denominacién de “BANCO INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA,
NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVERLAT., para adoptar la de “SCOTIABANK INVERLAT",
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT.

¢ Volumen Numero 310-trescientos diez, de fecha 30-treinta de Enero del 1934-mil novecientos treinta y cuatro, pasada
ante la fe del Licenciado José Mena Castillo, Notaria Publico Niimero (7) siete, con ejercicio, en el Estado de Chihuahua, por
medio de la cual entre otras cosas se constituye la sociedad denominada “BANCO COMERCIAL MEXICANO, S.A.

¢ Instrumento Nimero 35,445-treinta y cinco mil cuatrocientos cuarenta y cinco, de fecha 01-primero de Junio del 2007-dos
mil siete, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Nimero (195) ciento noventa y cinco,
del Distrito Federal, por medio de la cual se designan delegados fiduciarios y el otorgamiento de facultades y poderes de
“SCOTIABANK INVERLAT”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT.

¢ Instrumento Nimero 53,616, cincuenta y tres mil seiscientos dieciséis, de fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2014-dos
mil catorce, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Nimero (195) ciento noventa y
cinco, del Digtfito Federal, por medio de la cual se designan delegados fiduciarios y el otorgamiento de facultades y poderes
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de “SCOTIABANK INVERLAT”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT.

Acta fuera de Protocolo Numero 217,264-doscientos diecisiete mil doscientos sesenta y cuatro, de fecha 29-veintinueve de
Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notarie Publico Titular de
la Notaria Numero {113) ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n., por medio de
la cual se otorgan poder especial por parte de “SCOTIABANK INVERLAT", S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,, para el C. Juan Carlos Ruiz Quintanilla.

Vistos los dictAmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente;
y:

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Plano, de fecha 08-ocho de Dié?embre del 2011-dos mil once, por medio del cual la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mc;tn;/r rrey, autorizo el Proyecto Ventas del Fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar, Uso complementario Comercigl Urbanizable, mediante expediente No. V-000093-2011,
ubicado en la Puerta de Hierro, Fraccionamiento Residencial B«gerta de Hierro Privada Gran Via, por medio de la cual se le
otorga el Uso Comercial al predio analizado con una superfiig:vfge de 12,992.634 metros cuadrados.

ERANDO

“la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
mitary resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fraccién IVy V, 10
ones I, XIII y XXV ultimo y pentltimo parrafo inclusive, 11, 121 fraccién I, 137 fraccién 1, 191 fraccién V, 226
fracciones Iy I1, 227 Fraccion Il y éltimo parrafo 228 Fraccion Ia X1V, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccion L 1L, Il y
V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccmn [aV, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296,y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 27 /3 fraccion 11, 5 fraccién I, 6, 8, 9 fraccidon I punto 1 inciso b), 10, 11, 12 fracciones
[Tyl 13, 14 fraccién 11 punt0523yfacc1on I punt034y 3.9, 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 48,52, 53, 139, 156, 157,
158,159,160y 162 fraccionesIa XV ‘del Reglatiiénto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
3 fraccion VI, 4 fraccién 11y IV, 5 fraccmneslala XVl 8,9,10,11, 12 Fracciones Ia VI, 13 fracciones [ y 11, 14 fracciones I y
I1, 15 fracciones 1 y II, 16 fracc1oneslala 111, 17, 18 fraccion IX, 20, 22, 23, 25, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43,44,45,46,47,48, 49, 50 51,52,53,54,55,56,57,58,59, 60,61, 62, 63, 64, 65, 66,67, 68,69,70,71,72,73,74,75,
76, 77,78, 79, 80, 81, 82,”’83 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 125, 128, fraccién I a 1V, del Reglamento para las
Construcciones en el MuﬁICIpIO de Monterrey Nuevo Ledn; Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leon,y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones V, VIIJ, IX, XXXVII], 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién
VIII, 99 Fraccién X y¢XIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial de]l Estado de Nuevo Leén Numero 103,
con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona es Clasificada como {HM)-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en €l cual el
uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de Productos
Basicos, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (excepto los numerales 3.1.3
Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12 Reparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comida
rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerifas, Neverfas y Peleterfas, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9
Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de Educacién a
distancia}, 3. 4;{5% RESTAURANTES, CAFES Y 3.9.1 BANCOS, de acuerdo a lo indicado en el Antecedente antes mencionado,

£ A :



SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

G RNO MUNICI
omims k ZDNMC PAL LA GRAN CIUDAD

el predio en cuestién goza con un derecho adquirido a su favor como Uso de Suelo Comercial, autorizado por Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, de fecha 08 de Diciembre del 2011, aprobado dentro del No.
de oficio 3887/SEDUE/2011, bajo el No. de expediente V-093/2011, lo cual le genera un derecho reconocido a su favor,
mismo que quedo consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto
por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La
presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como
lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio,
que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo tanto son considerados como PERMITIDOS; resultando por lo
tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala
lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los
articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de
dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

IIL- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal d%nspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 15 de
Febrero del 2017 se hace constar que al momento de la visita s?pudo constar que el predio que nos ocupa se encuentra en
baldio y sin uso, aun no se inicia con trabajos de construgéién alguna, no se habilitan las dreas de estacionamiento
presentados. T /

X,
,}I“y.- Que el proyecto presentado consta de una consf%%ﬁ”ﬁ‘fﬁ“’t"?ftgl?de 30,837.54 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
&

nera. o
POR CONSTRUIR TOTAL p - COMENTARIOS
P . ) . o
OTANO 5,590.67 m2 5,590.67 m? accesos, 157 cajones de estacionamiento, rampa de acceso, almacén,
1 o escaleras, elevador y lobby
SOTANO y e accesos, 237-cajones de estacionamiento, rampa de acceso, escaleras;
2 9,849.82 m2 9,’/849'82 m2 elevadores, lobby, 2-locales comerciales, 2-locales de restaurante y café
PLANTA 7 “accesos, 93-cajones de estacionamiento, rampas de accesos, escaleras,
BAIA 502930m2 4 502930 m2 elevadores, 20-locales comerciales, 2- locales de banco y 4-locales de
J A restaurante
PLANTA P e Accesos, escaleras, elevadores, 14-locacles comerciales, 10-locales de
NIVEL 2 4'930'1,2/ m2 4,930.17 m2 restaurante y terraza techada
e A i -
PLANTA 4,004.46 m2 4,004.46 m2 Accesos, escaleras, elevadores, 6-locales comerciales, 6-restaurantes y
NIVEL 3 Y ‘ terraza
PLANTA 4 . e
AZOTEA 1,433.12 m2 1,433.12 m2 Pergqlas. losas jardin
TOTAL 30,837.54 m2 30,837.54 m2

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipic de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente,
de acuerdo a la superficie total de 12,992.63 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacidén del Suelo) de 0.75 (9,744.476 metros cuadrados como mdaximo), y el proyecto presenta 0.39
(5,029.30 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 (22,087.478 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 1.24 veces {16,161.99 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(1,948.895 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (1,952.25 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (3,248.159 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.61 (7,963.33 metros cuadrados). Asf{ mismo
cumple con el nimero de niveles miximos permitidos que es de 04-cuatro, y el proyecto presenta 04-cuatro niveles, de
acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento
de Zonificac'fff'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima permitida para ca i e
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4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méxima de 3.80 metros en cada uno de sus niveles, cumpliendo con lo
establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres

Poniente:
ESTACIONAMIENTO 1 CA]()N POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE } :
‘I‘i)cale? Comerciales 220060000 xé 5é97751(.)606 29;3 ca.]f)nes SOLUCIONA CON: | OPINION
macen ; : ca)‘on 487 cajones CUMPLE
Restaurante . 25.00 M2 3,719.22 149 cajones
Banco 10.00 M2 129.78 13 cajones
REQUIERE UN TOTAL 462 - CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tm};rt’) en base a la unidad Béasica de Servicio efectiva de la

actividad solicitada. /;;’

VIIL- El interesado acompafia la Direccién de Proteccién Civil def Estado de Nuevo Leo6n, mediante No. de oficio DPCE-
CAE-]/1-316/2016 de fecha 14-catorce de Diciembre del 2016j dos mil dieciséis, con respecto al proyecto de 48 Locales
Comerciales Tipo Tiendas de Especidlidades y Multifapdiliar (04 Departamentos), en el inmueble ubicado en la
Avenida Paseo de los Leones S/N, Cum&res 4to Sector, g;;e;lmﬁﬁapxo de Monterrey, emitié las medidas de prevencién de
sy de seguridad durante la construccmwéel*p‘royect({ que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.
nsecuencia, sera dicha dependencia a quien d“ebera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
a actuara en consecuencia.

)El interesado acomparia oficio nimero /054/SPMARN IA/18, de fecha 17-diecisiete de Enero del 2018-dos. mil
eciocho, emitido por la Subsecretaria de Préteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Ledn,
mediante el cual autorizé de manera cofidicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consiste en la
habilitacién de areas y edificacion y ope racic’m de una plaza comercial, en un predio con superficie de 12,992.63 metros
cuadrados, ubicado sobre el cruce deﬂfa Avenida Puerta de Hierro No. 212, Colonia Privada Gran Via, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esta sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental
que dicha Autoridad le senale, por ser la citada d@&pendencia dentro de sus atribuciones, la competente y
encargada de la inspeccion, 1gllanc1a y verificacion del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con
fundamento en el propio ﬁe'solutivo aportado en su momento por el interesado.

IX.- La Direccién de E&éﬁogia, mediante oficio No. 2733/2017 dentro del Dictamen LTA-000050/2017 de fecha 24-
veinticuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medlo ambxente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccién que la misma es clasificada como (4 ¢), acompafia lo siguiente:

¢ Escrito del Asesor en Seguridad Estructural, elaborado y firmado por el Ing. Hugo Patricio Arellano Pérez, con cedula
profesional 663681, en donde informa en su responsabilidad tnica y exclusivamente en ¢l Disefio Estructural y Memoria
de Calculo, segin memoria de calculo que se anexa para la Construccién del Proyecto de 42-cuarenta y dos Locales
Comerciales y Servicios Agrupados, 22-veintidos Restaurantes y 02-dos Bancos, a realizarse en los predios ubicado
enla Avemd’avRuerta de Hierro No. 212, Colonia Privada Gran Via, con el nimero de Expediente Catastral (70) 83-212-002,
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en Monterrey, anexado por el solicitante, manifestando su responsabilidad como Director Responsable de la Obra y Asesor
Estructural.

-» Estudio de Estabilidad de Taludes, de fecha Abril del 2017, emitida por Ing. Antonio Fuentes Cruz, con ntimero de cedula
profesional 3489775, manifestdndose como responsable para el proyecto de la plaza comercial denominada Kune.

* Revision Hidrolégica y Analisis de Riesgos Hidrolégicos y Propuestas Pluviales, de fecha de Abril y Septiembre del
2016, emitida por el Ing. Alejandro Elizondo Castafieda, con nimero de Cedula Profesional 3395518 responsable del
estudio de Hidrologia, en el que se concluye que no existe riesgo alguno en la zona donde se pretende desplantar las 42-
cuarenta y dos Locales Comerciales y Servicios Agrupados, 22-veintidos Restaurantes y 02-dos Bancos, en la
Avenida Puerta de Hierro No. 212, Colonia Privada Gran Via, Monterrey, Nuevo Leén.

e Estudio Geoldgico, de fecha Agosto del 2016-dos mil dieciséis, firmada por los Ing. Antonio Fuentes Cruz, con ntimero de
cedula profesional 3489775, responsables del estudio de Geoldgico, donde se concluye que no existe riesgo alguno en la
zona donde se pretende desplantar las 42-cuarenta y dos Locales Comerciales y Servicios Agrupados, 22-veintidos
Restaurantesy 02-dos Bancos, en la Avenida Puerta de Hierro No. 212, Colonia Privada Gran Via, Monterrey, Nuevo Ledn.

* Estudio de Impacto Vial, de fecha 07-siete de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitida por el M.C. Ing. Melchor
Tapia Gonzalez, con numero de cedula profesional 1203607, manifestando ser responsable del estudio realizado en el
predio ubicado en la Avenida Puerta de Hierro No. 212, Colonia Privada Gran Via, Monterrey, Nuevo Le6n.

e Escrito de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de M ﬁterrey, bajo el oficio No. DIV/A235/V /2017, de fecha
31 de Mayo del 2017, firmada por el Director de Ingenierfa Vial £l Ing. Jaime Garza de la Garza, donde se informa que se
llevé a cabo la revisién del proyecto de sefializacién y de cugiplimiento con las normas marcadas por la Direccién de
Ingenierfa Vial, en la Avenida Puerta de Hierro No. 212, Colgsiia Privada Gran Via, con el niimero de Expediente Catastral

0) 83-212-002.

Sy
lo anterior, y con base en el artlculo 97 faecid® VI d eI Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de

rrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desar%rollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los 51gu1entes
lenes, conforme a los documentos anexados poge‘l sohcxtante siendo los siguientes

te oficio nimero DPT/E/ 167/MAYO/2 01&7 de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié
tamen Técnico Estructural el cual fue reahzado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Hugo
Patricio Arellano Pérez, con cedula profe519nal 663681, como Asesor en Seguridad Estructural, el cual fue presentado por
el solicitante, siendo atribuible su cumpl}mxento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director
responsable de obra y asesores en segu*ndad estruchuaral-—=——em.,

Mediante oficio nimero DPTDU/)I[52@’72017 de fecha 13-trece de Septiembre del 2017-dos mil dieciséis, emitié
dictamen técnico en Materia de Vlalldad el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
plano, concluyendo que el proyécto es factible desde el punto de vista vial, deblendo cumplir con lo indicado en el mismo,
las cuales serén prec1sadas EH la presente Resolucion.

Mediante oficio numerg) TDT/G047/2017 de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se emitié
Dictamen Técnico Geologlco el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del
Estudio de Mecénica de Suelosy el Estudio de Estabilidad de Taludes elaborado por “Consultoria Integral y Gestoria en
Ingenieria Civil, Geologia, Geotecnia, Hidrologia, Administracién de Obra, Manifiesto de Impacto Ambiental, Anilisis de
riesgo y Plan de Contingencia”.

Mediante oficioc No. DPTDU/H 049/17 de fecha 16-dieciseis de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen técnico
otorgando el visto bueno por parte del 4rea de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico de fecha Abril del 2017-dos mil
diecisiete, realizado y firmado por el Ing. Alejandro Elizondo Castafieda con ntimero de Cedula Profesional 3395518,
condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo
cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

XIL- En fecha 23-veintitres de Enerc del 2017-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente; respecto al predio ubicado
en la Avenida Puerta de Hierro No. 212, Colonia Privada Gran Via e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)
83-212-002, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la Avenida Puerta de Hierro
debera respefa}su l{mite de propiedad de acuerdo a escrituras.
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XIIl.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penaltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado acompafia la P6liza de Responsabilidad civil contra terceros con vigencia del 22-veintidos de Febrero
del 2018-dos mil dieciocho al 22-veintidos de Agosto del 2019-dos mil diecinueve, por parte de GMX, S.A. de C.V,, la Péliza
de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20 fraccién II del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:
: #
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sgy'élados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PA}&‘K (42-CUARENTA Y DOS) LOCALES COMERCIALES Y
SERVICIOS AGRUPADOS, (22-VEINTIDOS) RESTAURANTES Y (02-DOS) BANCOS, en el inmueble ubicado en la
AVENIDA PUERTA DE HIERRO No. 212, LOTE 002, COLONIA RESIDENCIAL PUERTA DE HIERRO PRIVADA GRAN
VIA, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 83-212-002, el cual tiene una superficie de
12,992.634 metros cuadrados, con 30,83754-metros cyadrados por construir.
&

EGUNDGO. - El propietario, ocupante &tﬂ?ﬁ%ﬂ gumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
a una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos? ' :
obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
mentacién grafica Cartulina y Planos (1 de‘]’hl 7 de 7), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante -
mismo. e

La Licencia Municipal de Construccion ()gzi’rtulina) gque en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en

lugar visible) en el establecimientcz}e’ﬁ todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aproba‘iﬁos de Edificacién-~y-Construccion debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién HI del
Reglamento para las Consgpﬁcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construgf:lién conforme a la siguiente clasificacion: ... Fraccién IIl.- Mayor de 1,000.00 metros
cuadrados de constx;ﬁ%cién - 3 aios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 30,837.54 metros
cuadrados, se ot(;/}rw’gya al solicitante un plazo de 3-TRES ANQS para realizar las obras de construccién que se le
autorizan.

S

Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:
La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucidén de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. '
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
corrf’S})ondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
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4. Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y
usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccion IIl del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de dlsg?g obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccidn, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. /

9..... El Director Responsable de Obra deberd yjgilar que el”v proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

cion'de rles os. .

NCOS T esﬁémr b’gfj no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

1tera al Propletarxo Director Responsable de 6 bray Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de

nstruccién debera cumplir con lo establecido en los»artlculos 8,9,41, 49,51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,

79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

terrey. ef
12. Asi como también debera vigilar que el procesc»*"constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucion de riesgos. f

13. Se hace del conocimiento a los 1nteresados “de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento jpara las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn .

14. Debera de contar con poéliza de se /gyxro de res*p"é”ﬁaégfnhdad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura atin que la obra # construccién éste clausurada o suspendida segtn lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para
las Construcciones del Munigipio de Monterrey.

15. Daralosresiduos (escompros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y dxsposxaon final mediante
empresas o en sitios autorizados})., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por
el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje
para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes
tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depédsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
y debera contar con una bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes
de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
pubhca y a}mautes del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sob
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19.

20.

21

22.

23.

24.

25,

26.

limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de
08:00 a 17:00 horas.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

Deberda acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cielo abierto.

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. éf’
Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspopdiente a los servicios pdblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto pa}x%so de los operadores como par las necesidades de la
obra, as{ como un sanitario provisional conectado al sistema @& drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. /fd

Los propietarios o poseedores estan obhgados a reparar po;;ﬁ’ cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucion de la obra.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Artlc oy 23 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
iterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la se"(mtud el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
tor Responsable de Obra o el Asesor profesmnal contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
pal, el oficio de obra terminada, donde e}/profesmmsta dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
‘ada bajo su supervisién o asesoriay cumsp’hendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. .

e lo anterior, se deduce, que al téradino de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad

; competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminaci6én de obra (Obra Terminada).

i

En cuanto a la Edificacion deberéﬁi’implir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de lds edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmieble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificaciéon para 42-cuarenta y dos Locales Comerciales y Servicios Agrupados, 22-
veintidos Restaurantes y 02-dos Bancos en el predio en cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deberd cambiar el giro ni su drea de construcciéon aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en
caso contrario quedaré sin efectos la presente autorizacion.

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 397-trescientos noventa y siete cajones de Estacionamiento que
requiere el proyecto.

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la

licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debff‘r'é; implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
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banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledén.

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptblicos del Municipio de
Monterrey.

G. En cuanto a Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, debera dar cumplimiento a lo que seiiala
mediante No. de oficio DPCE-CAE-J/1-316/2016, de fecha 14-catorce de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, con
respecto al proyecto de 42-cuarenta y dos Locales Comerciales y Servicios Agrupados, 22-veintidos Restaurantes
y 02-dos Bancos, en el inmueble ubicado en la Avenida Abraham Lincoln y Avenida Ruiz Cortines con Expediente
catastral 83-212-002, en el municipio de Monterrey, respecto a las medidas de prevencién, riesgos y de seguridad
durante la construccién del proyecto que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
consecuencia, sera dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para
que la misma actuara en consecuencia.

4 » '
H. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estrucgn{ral con oficio DPT/E/167/MAY0/2017 de fecha 24-
veinticuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitidg/por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realiz:;ig/mnforme a los estudios, memorias de calculo y demas

ocumentos aportados por el interesado, donde se le gbliga a cumplir con lo siguiente:

gignformidad a los articulos 288,290 y 291 de la L. 5 de-Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir

as condiciones de seguridad, normas ygg%‘pEI Caciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona

realiza, de conformidad con lo establecido en los atticulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién [ inciso E), fraccion

riciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42, K;1”9 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

‘Monterrey Nuevo Leén. e ’

2. Debera preservar la seguridad de las construc{giﬁ%es y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que inggar’vienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefioy con;tfuccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio

de Monterrey. e

¢ A B

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generate§de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo. /’"J

4. Sujetarse a lo indicado en }p”é articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglaménto para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad de}propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el

proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades

Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/520/2017 de fecha 13-trece de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado,

siegdo lo siguiente:

el : .
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11.

12.

13.
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El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

Para la Puerta de Hierro debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la matriz de compatibilidad
de usos de suelos del plan de desarrollo urbano del municipio de monterrey 2013-2025.

Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos-de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberd disponer de cajones de estacionamiento para personas dlscapamtadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. C@n respecto a estos ultimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de;ja ciudad de Monterrey, vigente.

Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para/estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad, transito, de acuerdo al articulo 67 del Reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. tm’-/ .

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar lifTes de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos mévil o
fijo, ademés de postes o arboles colindantes al acceso quefdjﬁculte‘iﬁla entrada y salida a los usuarios.

eberarespetar los anchos de accesos pEopuestos ;ﬁb@sﬁé‘""gf:{esosfvéﬁculares {(entraday salida) deberan cumplir con el ancho
nimo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

fCULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando:se utilice
n sentido de circulacién (entrada o salida) y cuand6 sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
de 6.00-seis metros e

;0S pasillos de circulaciéon deberan tener un ,ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen cajones de
estacionamiento a 90° con respecto al mlsmo pavlllo Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de
zonificacién y usos de suelo.

No se deberan de utilizar los pasillos de cn'culacxon como estacionamientos.

Las rampas vehiculares, debera respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey.se-

ARTICULO 57. En las edificaciones qﬁe contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,
deberan respetar una pendiente | max1ma en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicién recta
minima entre rampa y piso del 6%seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asf
mismo si utilizan dicha pendleﬁte maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

Debera cumplir con una al};ﬁra libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anZe?};«for de conformidad con el Articulo 69 del Reglamentode Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey: :

Se deberé sefializar de manera clara los sentimientos de circulacién en la superficie de rodamiento tanto enla entrada

como en la salida del estacionamiento y las rampas vehiculares.

El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, este debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos de ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via puablica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso
deberan ub(if?rse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila

10
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* vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un
analisis técnico el cual debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.

14. El desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

15. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, as{ como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIV/A235/V/2017, de fecha 31 de Mayo del 2017, firmado por el Ingeniero Jaime Garza de la Garza, entonces Director de
Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad, el solicitante se compromete a realizar los siguientes
trabajos:

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento (vertical y horizontal) especificado en el plano de la propuesta vial
autorizado.
2. Construccién de las adecuaciones viales de acuerdo a lo especificado en el plano de la propuesta vial autorizado.

16. El Desarrollo queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacidn correctiva asociadas al transito que genera el
Desarrollo en su etapa de construccién y a la reparacién y habilitacién de las banquetas colindantes al desarrollo.

17. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a Ar;a(ér las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cua%gko asi sea requerido.

000050/2017 de fecha 24- veinticuatro de Julio del 2 7-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
ta a esta Secretaria, siendo lo siguiente®. v

te la etapa de construccién. - ' N

io de las actividades de la demolicién y co;st?uccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

4:00 horas en dias hébiles. g

siduos provenientes de la demolicién y ¢ ce"'ﬁjstruccxon deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
ﬁnal) adecuadamente de conformidad congel reglamento de la Ley General para Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos. /

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccién, no
podrén colocarse en colindancia g-via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los h% s.maximes-permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-
1994) siendo los limites de 684‘,,dB (A) de 8:00 a 18:00 horas.

4. Deber4 minimizar las emisio’ﬁes a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emxsmmja/;/de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de ev1tar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permiten evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

6. Laexplotacién de dep6sitos de bancos de materiales en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa

autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos

de nivelacidn, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas

para la preparaciény consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para dlsmmulr la emisién de polvos por efecto

del movimiento de la tierra.

11. Las v1brac1o que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido lg

5 P

s
J. En materia ambiental, debera respetar lo mdlcad}?f el oficio No. 2733/2017 dentro del expediente LTA-

&
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12.

13.

14.

15.
16.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.
25.

26.

£ ¥ Mz.i

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite las autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectando al sistema de drenaje o colocar un sanitari@%ortétil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual
deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizar é{)or medio de un prestador de servicios especializado,
que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo;f@f’zntable.

Durante la Etapa de Operacidn. -

Generales

Deberan contar con un programa permanente.que incly ;;_aﬂ;e_lw §ontrol de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera ii«i‘C"’{ el u;é’ eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambi%“ﬁ"t"éfﬂgﬁ‘c’) c8n la firfalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
a sustentabilidad del edificio. ﬂy

ecto Ambiental #
oy/o Vibraciones i
€beran existir espacios abiertos principaffmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
ipactar negativamente el entorno con el g)e‘garrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria’”/ que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con
casa habitacion, via piblica ni a limités del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maxitmos permisibles<de“ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB {A) de 8:00 a 1@4‘?’60 horas (horario comin para oficinas).

o . Y . . e e s
En caso de utilizar bocinas, ﬁagnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién deruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecugitn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo -
El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacié)q del Agua
12
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27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

28. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacmn del
establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o hquldos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

33. Losresiduos orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

34. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento tempetal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

35. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de 1 femduos solidos que generen.
36. Debera contar con el registro tipo, volumen y destmo de regﬁuos generados.

forestacion

a con un permiso de desmonte con expediente PDE-710-15 el cual vencid, y debido a que no ha realizado la
uccidn, debera solicitarlo nuevamente ante est&«dependenaa

pacio destinado a area verde, debera ser;farborlzado con 39-treinta y nueve arboles de la especie encino, con
imensiones de 5.0 centimetros de dlametroﬁen su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
rUrbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fratcion VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento (siéndo la cantidad de 244-doscientos cuarenta y cuatro drboles), y debido a que
402-cuatrocientos dos cajones estardn pajo construccién, debera reponer la cantidad de 201-doscientos un arboles encino
de 5.0 cm de didmetro de tronco a yivero munlClpal ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol, por
mantenimiento de mano de obra fde acue)rdeﬂ’a‘l"RegIamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey
Art. 92), en caso de 1ncumphm,,1é¥1to de este numeral, se har acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Im:ifgen Urbana de Monterrey.

-
o
<

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

40. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K. En materia de Geologia deberd respetar lo seitalado en el oficio DPTDU/G047/2017 de fecha 24-veinticuatro de
Mayo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Articulo 52.

» En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccion del vecino, se tomaran las
precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por tramos y vaciado de los mismos en
secciones @"@alquler otro medio que garantice que la construccién colindante no sufrird deterioro alguno; y,

g, % ‘ 13
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> Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracion de agua, basura y otros materiales.

Articulo 53.

> Los proyectos de construccién deberdn desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios
predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar excavaciones
que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.

> Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas jardin de concreto reforzadas y asi
eliminar el relleno.

Articulo 54.

> Los muros de contencién o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre, deber
construirlos de manera que no aumente el riesgo natural .de deslave del relleno y su acumulacién hidraulica,
construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ing;}/}?‘?a que garanticen la estabilidad del mismo.

Articulo 55.

> En los casos en que haya que hacer muro de contengion, se le deberan dejar vertedores de demasia, y respiraderos
suficientes para evitar la acumulacién de presion Hidrostatica. El paso del agua hacia el predio inferior no debera
evitarse y si ocasiona dafios deberan se;%gﬁnedl:mte las acciones legales correspondientes.

Articulo 56. S e '

Er} el caso de que el propietario o poseedor del predio inferior, corte el terreno para nivelarlo, los cortes deberan de ser

protegido con un muro de contencién que sopoyte el empuje del terreno en la'misma 4rea del corte, en la inteligencia

que lo haré bajo su propio riesgo y responsablhdad por los dafios que pueda ocasionar al predio o edificacién del
te superior. /

rticulo 57.
> Lasalturas de los muros de contencwn no deberan exceder de 3.50 m.
Articulo 59. ,

» Toda construccion se soportaraﬁen cimentaci6n calculada por un Asesor en seguridad estructural, debiendo protegerse
el suelo de soporte contra fmtemperlsmo socavacion, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de carga o
asentamientos d1ferenc1ale’s

> Se debera garantizar ] la’e establhdad de la estructura,.sin causar dafios a la propia cimentacién, a la superestructura e
instalaciones, ni a ﬁlementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El interesado
debera incluir Ias medidas de seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

En materia de Hidrologia deberd respetarlo indicado en el oficio niimero DPTDU/H 049/17 de fecha 16-dieciseis
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, ‘reiterando la
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y9del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en Io
siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que:

» El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

* Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forfig superficial a las vialidades, ademas que deber tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

4
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Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

¢ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. :

* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarios a las condicion .<en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién. /S’»

7

Ademas, de acuerdo a lo eStipulado en el articulo 47 del Réfélamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafjddas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los é\d;‘a:os y pep”fficios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por

alteraciones al sistema natural de drenaje pluvjal 7 i
- 7 ra
s /f;

- . . - . . . -
[ ERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y comg@téntes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
nes y medidas de seguridad contenidas enia ley de la materia.
4 /"/;ﬂ

UARTO: La utilizacion que se dé a las ednstrucciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
utorizada por la Autoridad Municipal<ompetente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una n}}e’f\;a autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Esfado d% =Yo7 WS
P

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho pet ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anteriopd’é acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

a

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385{37)387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa g gimule
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cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municf”f;{;les y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificad%res Adscritos a esta Secretaria.- Asf Administrativamente actuando lo
firman los C. C Secretario y Director de-€0Titre. L;Y”li“bano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey Nuevo Leon. /’f 7
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