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No. de Oficio: SEDUE 8488/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000452-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA

SOCIEDAD DENOMINADA “CAURA DESARROLLOS S.A. DE C.V.
CON DOMICILIO EN: CALLE CALZADA DEL VALLE N° 350 L-
27,COLONIA DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de Octubre del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000452-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 28-veintiocho
de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, Apoderado Legal de la Sociedad
denominada “CAURA DESARROLLOS"” S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica Nimero 120,559-
ciento veinte mil quinientos cincuenta y nueve de fecha 23-veintitres de Abril de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Mendez, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del estado de Nuevo Ledn y la existencia legal de la sociedad mediante Escritura Numero 11,555-once
mil quinientos cincuenta y cinco, de fecha 25-veinticinco de Junio del 2002, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo
Manautou Ayala, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 123-ciento veinte tres con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del estado, en su caracter de Arrendatario del inmueble ubicado en la AVENIDA ANTIGUO CAMINO A VILLA DE
SANTIAGO N 100, FRACCIONAMIENTO PASEO DEL VERGEL 1° ETAPA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 21-509-001, acompafiando Contrato de Al endamiento de fecha 01-primero de Abril del 2015-dos mil
quince, certificado ante el Licenciado Evaristo Ocafias Mendez /Notario Piblico Titular de la Notaria Publica Ntmero 51-
cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Re stral del Estado, tomdndose razdn del mismo bajo el Acta fuera de
protocolo nimero 131,421, de fecha 24-veinticuatro de mbre- el 2017-dos mil diecisiete; celebrado por el C. Lic. Gustavo
Adolfo Coindreau Mendez Representante Legal de la sociadad derfominada “PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA”, S.A. DE
C.V.en:su cardcter de propietario, quien acredita la propledad/f'fledlante Escritura Publica Ntimero 18,105-dieciocho mil ciento
’ fecha 1° - primer dia del mes de Marzo del 2011-de$ mil once, pasada ante la fe del Licenciado Enrique J. Kuri Gallardo,
Ario; Piblico Titular de la Notaria Pablica Niimero 84f ochenta y cuatro,con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
. Estado: de Nuevo Ledn, solicitud mediante la cual preteﬂde obtener la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y MODIF[CACION AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO Y
-10N) PARA (15-QUINCE) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, (9-NUEVE) RESTAURANTES, (3-
ERVICIOS FINANCIEROS), (4- CUATR@‘) CENTROS DE SALUD, Y (6-SEIS) GIMNASIOS EN (44-CUARENTA Y CUATRO)
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVIC:!OS AGRUPADOS, en el inmueble antes citado, con una superficie total de
6,654.14metros cuadrados y un drea pr£v1ammft€”5”6f6rlzada de 2,781.85 metros cuadrados, un area de cambio de proyecto de
852.34 metros cuadrados, un area por “ampliar de 3,037.75 metros cuadrados y una barda autorizada de 71.34 metros lineales,
resultando una superficie total dg,zonstruccmn de 3,890.09metros cuadrados. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO.- Se anexa copia simple de Cartulina, Instfuctivo y Planos en el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey autorizo las Licencias de Uso de Suelo de Construccién y Uso de Edificacién para 44-cuarenta y cuatro
locales Comerciales y de Servicios Agrupados, de fecha 05-cinco de Mayo de 2017-dos mil diecisiete, para el predio con

'Y expediente catastral 70) 21-509-001, ubicado en la avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago S/N, Fraccionamiento Paseo del
Vergel 1° Etapa, Monterrey, N.L, con Numero de Oficio SEDUE 4942/2017 y Numero de Expediente Administrativo L-
00030942016.
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7,11, 136 fraccién I, 138 fraccion c), 148 fraccién |,
202 fracciones Vy X, 235 fraccién 11, 236 fraccion I, 237 fraccién 1a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fracciones I, II, VI y X, 402
y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; 137 Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccién | y dltimo
parrafo, 228 Fracciones I a X1V, 281, 282 Fracciones 1 y II, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciones I a V, 288
FraccionesIa VI, 290, 293 Fracciones [ a V, 294 Fracciones ] a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso c), 11, 12 fraccién 11 y 111, 13, 14 fraccion Il punto 2.3 y I11
punto 3.4, 3.6, 3.9 y 3.15, Articulo 15 fraccién 1 y I, 16, 19 fracciones I], Il y 1V, 36, 38 fraccion 11, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157
fracciones 1 y I, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones |,
11y VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones 1, [ y 111, 17, 18 fraccion Il y 11, 20, 26 fraccion 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38,
39,40, 41,42,43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,69, 70,71,72,73, 74,
75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96 y 15Z del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Leon, Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley De G Bierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16
fraccion X, 93, 94 fracciones ], V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fragtiones Il y X1, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de=)

P
IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Caxyﬁel Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 d¢€ Octubre del 2011, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Namero 147, con fecha 18 de Noviembreﬁéi 2011, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contegﬁbs en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, donde los usos solicitados para 3.4.5§YKVESTAURANTES, 3.6.1 GIMNASIOS, 3.9.1 SERVICIOS FINANCIEROS Y 3.15.1
CENTROS DE SALUD, 2.3.1 son consideraqp@*éf» como PERMITIDOS, y el uso solicitado para LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.] “Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2 Tiendgg de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos,
Muebles y Linea blanca (domésticos fyf‘dewoﬁﬁ'ci“r”'iﬁ’)mfz.z.Zs Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos
médicos y de laboratorio, 2.2.6 Comiputaci6n, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematogréaficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Botica;«,*‘f'Z.ZQ Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada,
Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado;: Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada,
2.;2.”2'0,ViVV”' os; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de
belleza, 3. 14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y

V Fondas, 3:4.7 Tagquerias, 3.4.2 Comida para Hevar, Comida ripida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos,
Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros,
Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3
Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacidn a Distancia), es considerado como
CONDICIONADO, cabe sefialar que el predio cuenta con el uso de Locales comerciales y de servicios agrupados como se hace
mencioén en el apartado de Antecedentes.

III.- Que de acuerdo a las autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia dentro del expediente

4 administrativo L-000309/2016, la cuales fueron descritas en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con las que

B cu?nq el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion de uso de suelo y uso de edificacién para Locales Comerciales y de
N A
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Servicios Agrupados, conforme al entonces vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, lo que como
consecuencia logica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacion descrita,
por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los
planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERQO. Contintian vigentes las licencias,
permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable entrar
al estudio de la presente solicitud; en cuanto al aula polivalente, es complemento de los niveles educativos que tienen
autorizados, que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en dichas autorizaciones, de
acuerdo a la superficie del inmueble de 6,654.14 metros cuadrados, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.75(4,990.60 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.43 (2,839.35 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.00 veces (19,962.42 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.58
veces (3,890.09 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (1,663.54 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.57
(3,814.79 metros cuadrados); y CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (998.12 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.20 (1,268.05 metros cuadrados). En cuanto a la altura el proyecto Cumple ya que de acuerdo al reglamento de
Zonificacion y de Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura maxima permitida es de 3-tres pisos o 12-doce metros y el
proyecto presenta una altura de 10.58 metros.

IV.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 8-ocho de Enero de 2018-dos mil
dieciocho, al momento de la visita se hace constar que en el inmueble no tiene uso ya que estd en proceso de construccmn si
concuerda con los planos presentados y si cuenta con drea para los cajones de estacionamiento.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 3,890.09 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de areas: gm"%
-

7, vy

Autorizada Modificacién Por Ampliar To#al

___alProyecto S o ome ) o
§2,13 1.73 m2 852.34 m2 1,987.01 m2 2@%@.35 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Restaurantes, Locales
: - } # Comerciales, Centros de Salud, Servicios Financieros, Area de
‘ Bodega, Barios, Area de Mesas, Area Jardinada y 105-ciento
e o et o e e b * . S cinco Ca]ones de Estacxonamlento ; "
50.12m2 0.00 m2 {1,0§ﬂf74 m2 1,050.74 m2 Cuenta con las siguientes areas: Acceso Escaleras, Glmnasm
: " Bodegasy Bafios. ‘

Comentarios

3,037.75 m2 3,890.09 m2

W‘M@‘;@.@;‘
VL- Que por lo que respecta a la dﬁ’f;xanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano S‘H” tentable Cafidn del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, para los predios ubicados

en el Distrito Urbano LA ESTANZUELA de acuerdo a la siguiente tabla:

Giro 1 Cajon p/cada Estacionamiento Soluciona con: Opinién
o ) " Cantidad | ~ Unidad M2 _Requiere

es y de Servicios Agrupados 40 M2 604.54

estaurantes 20 M2 581.69

Gimnasios - _ 20 ; M2 581.85 29.09=29 predio 105 .
.. ServiciosFinancieros 20 G M2 14772 7.38=7 ' cajones | SiCumple

@/ x Centro de Salud 1 Consultorio consulllmnos 4

Regniore I S . i ca]ones ot |
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VIlL.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio N° DPCE-SAP-J/R-175/2017, de fecha 07-
siete de Julio de 2017-dos mil diecisiete emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE
SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE
LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos ocupa, para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad
emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

VII.- La Direcciéon de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de nuevo Leon,
A.C., mediante reporte N° 117-568, de fecha 26-veintiseis de Octubre de 2017-dos mil diecisiete emitié dictamen en el cual otorga
MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE
SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos ocupa,
para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante. En consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 4618/2017 dentro del expediente LTA-000542/2017, de fecha 14-catorce de
Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientaleg a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el m io ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en ¢ artlculo 288 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén en relacién al articulo 20 del Reg‘li@@yﬂgar las Construcciones del Municipio de Monterrey, y acorde a
lo sefialado en el articulo 3 fraccion VII de dicho Reglamen ;(;’ﬁgderando las caracteristicas de la construccién, la misma es
clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente: Estudio de Memofia de Calculo Estructural, realizado por el Ing. Israel Gonzalez
Garcia, con cédula profesional 2524025, manifestandose como&"i‘esponsable de dicha memoria mediante escrito, anexo al mismo;
asi mismo, acompafia el Estudio de Mecanica de Suelos’ de fecha 19 de Mayo del 2016, elaborado por la empresa “
QCONTROLLER LABORATORIOS “ S. DE R. L. DE CV,, gf través del Ingeniero Sten Flores de la Torre, con cédula profesional
5413322. g

&
#
g
Ve

XI.- Acompaiia escrito de fecha 29- vemtmuevef‘ de Junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arquitecto Gerardo
Antonio Marquez Aguilar, con cédula profesmnal 4580131, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construccién
del proyecto a desarrollar, a ubicarse en Ja Avenida Paseo del Vergel esquina con Antiguo Camino a Villa de Santiago, Colonia
Paseo del Vergel en el municipio de Momerrey, con.ekatimero de expediente catastral 21 509-001.

XII.- En base en al articulo 97 fra,@cmn VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a eta Secretaria, emitié los siguientes Dictimenes, conforme a los documentos anexados por €l
§ollc1tante, siendo los siguientes

‘;{o‘kM\édi’a Oficio namero DPTDU/V/243/2018, de fecha 04 de Mayo del 2018,emitié6 Dictamen Técnico Vial el cual fue
. reahz conforme a la informacién presentada por el solicitante ( planos del proyecto) y estudio de Impacto Vial
ﬁrm do or el Ing. Pablo E. Aneyba Lopez con cedula profesional N°2014298.

. Medlante oficio ntimero DPT/E/164/MAY0/2018, de fecha 18 de Junio del 2018, emiti6 Dictamen Técnico Estructural, el
cual fue realizado conforme al plano, Memoria de Calculo realizada por el Ing. Israel Gonzalez Garcia con cedula profesional
2524025 como Asesor en Seguridad Estructural y Mecénica de Suelos realizado por “ QC CONTROLLER LABORATORIOS ” S. DE
R.L. DE C\V., firmado por el Ing. Sten Flores de la Torre, con cedula profesional N° 5413322, el cual fue presentado por el
solicitante, 51endo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director

t res?c{;sable de obra y asesores en seguridad estructural.
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¢ Mediante oficio nimero DPTDU/H 042/2018 de fecha 20 de Marzo del 2018, emiti6 Dictamen Técnico Hidroldégico el cual
fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del estudio Hidrolégico - Hidraulico
realizado por GeyCo Geohidrologia, Hidrologfa, Hidraulica, Calculo Estructural y Apoyo Topografico y firmado por El Ing.
Manuel Jezzini Gonzalez (Cédula N° 518012) con fecha realizacién Febrero del 2018 y anexa la revisién hidraulica de las
vialidades colindantes ( Av. Paseo del Vergel y Antiguo Camino a Villa de Santiago).

* Mediante oficio nimero DPTDU/G001/2018 de fecha 10 de Enero del 2018, emitié Dictamen Técnico Geolégico el cual fue
realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del Estudio de Mecanica de Suelos realizado
por “QC QUALITY CONTROLLER”, firmado por el Ing. Sten Flores de la Torre, con Numero de Cédula Profesional: 5413322 ( de
fecha 19 de mayo del 2016), Estudio de Riesgos e Impacto Geologico elaborado por CRV, CONTRUCCIONES RAMIREZ VARGAS y
realizado por el Ing. José Luis Ramirez Jiménez con Cedula Profesional N° 159236(de fecha 08 de Mayo del 2016).

XIH- En fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: Para la Av. Paseo del Vergel,
debera respetar su limite de propioedad de acuerdo a escrituras, para la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago deber4 respetar
un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la Avenida, para la vialidad prevista al noreste del
predio debera respetar un ancho total de 16.00 metros, en la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera
respetar un ochavo con radio de giro minimo de 5.00 metros. No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que
colinda el predio.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 peniltimo parrafo, de la Reforma por Modificacién, Adicién y
Derogacion del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mopterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de
seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso consfructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de

terminacién de la obra; el interesado presenta Poliza numero 1539435 de fecha 5 de octubre de 2018.
.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el S%Y? i(};@tario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: /}f

A#Q’ﬁSERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en lgs»fgrminos seflalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTngZZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION

(AMPLIACION Y MODIFICACION AL PROYES;;I*"O) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO Y AMPLIACION) PARA (15-QUINCE)

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, (9-NUEVE) RESTAURANTES, (3-TRES SERVICIOS FINANCIEROS),
. (4-CUATRO) CENTROS DE SALUD, Y (6SEIS) GIMNASIOS EN (44-CUARENTA Y CUATRO) LOCALES COMERCIALES Y DE
“SERVICIOS'AGRUPADOS, para el inm}r’évble ubicade~en-la AVENIDA ANTIGUO CAMINO A VILLA DE SANTIAGO S/N ESQUINA
) CO’N:PA'SEO DEL VERGEL, FRACC._,P’M DEL VERGEL 1° ETAPA , en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
at 0) 21-509-001, con u@né&s»{xperﬁcie total de 6,654.14 metros cuadrados, y un drea previamente autorizada de 2,781.85
adrados, un area de cambio de proyecto de 852.34 metros cuadrados, un area por ampliar de 3,037.75 metros
cus dos y una barda autorizada de 71.34 metros lineales, resultando una superficie total de construccién de 3,890.09metros
cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y

= cor?p\lementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
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igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion, de acuerdo a lo seialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, que seiiala lo siguiente: La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: “..IIIl. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de construccion - 3-tres
anos;..”; por lo que al tratarse la presente, de una construccién nueva de 3,890.09 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes.

2. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentosﬁ disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridice$ aplicables.

3. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publucas o prlva 4s, escombros, tierra o material producto de las
construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias, 4

4. Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para icciones del municipio de monterrey, debera contar con
poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros ‘dlirapte el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber
obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en
construccion esté clausurada o suspendida por la autondadx’bmpetente

5. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obras” asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto superv1sa1:»e1 proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion. e

6. Se le apercibe al propietario, Director Resp@nsable de la Obra, asesores que deberdn sujetarse a las disposiciones
contenidas en los articulos 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ya
que en caso de no hacerlo asi se hara acpéedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, asi
como las responsabilidades civiles, Qﬁnales y administrativas a que haya lugar.

. El horario de construccién sera d@ﬁl’unes aviernes 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. )

En caso de ruptura de pav11;wento que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramlte

5""correspond1ente a la Direccjén Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

- . el supuesto de preter‘fﬁer utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los materiales de

,'fco truccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal

mpetente el permiso correspondiente.

Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V1, del Reglamento

‘para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

12. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

w construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que

£4 ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

i 13. No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
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14. Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria ,
colocacidn de mamparas, etc.

15. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocaciéon de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o
cualquier otra accién, se evite la generacién y emision de polvos que afecten o caucen molestias a los vecinos.

16. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

17. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.

18. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via publica, segtin los esblece el articulo 66 deol reglamento para las construcciones del municipio de monterrey nuevo
ledn.

19. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluygs
calles colindantes. )

20. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién corrgépondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tapfo para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional coae stema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamentd” .~

21. Los propietarios o poseedores estan obligados a repagdr r por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra En st defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacion o reposicion con cargo a los ’esponsables. segun lo establece el articulo 37 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey. ~~

22. Queda prohibido hacer mezclas en la via publjca, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
ptblica, el Municipio procedera a qu1tarla Ly reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién
en que se usé la mezcla. 7

;”y

1 interior del establecimiento, las banquetas y las

a dar cumplimiento a lo establecndo en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
terrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor
0.e D, rector Responsable de Obra o0 el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
utorldad municipal, el oficio de’ obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la
2 ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
do.... " Delo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autorldad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) Debera mantener habilitadas las areas libres y areas jardinadas sefialadas en el plano del proyecto que aqui se autoriza.

c) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas, los 84-ochenta y cuatro cajones

%’ de estacionamiento como minimo. Con las dimensiones de 2.70 metros x 5.00metros y de 3.80 x 5.00 metros
(para personas con capacidades diferentes).
d).Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
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autoriza, no_debera cambiar el giro ni su adrea de construcciéon aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el

proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

e) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar y obtener la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

f) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

g) El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

h) Debera de respetar el uso de edificacién para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Restaurantes, Centros
de Salud, Servicios Financieros y Gimnasios, que sse le autorizan en el predio en cuestion.

i) Debera cumplir con los sefialado en el Reglamento de Accecibilidad de la Ciudad de Monterrey.

j) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

k) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene

1) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles.
m)Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. 25

n) Los propietarios yu ocupantes de bienes, deberan contar coyfﬁanes de emergencia de proteccion contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

o) Debera contar con un sistema apropiado para,. ién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalcion de cdma v"asi como de iluminacién necesaria en cada caso.

p) Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plasti€o para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no
debera permitir escurrimiento. /’?i

#

G) Debera cumplir con las recomendaciones sefialadds por la Direcciéon de Proteccién Civil del Estado en el escrito con
nimero de oficio No. DPCE-CAE-}/1-135/2016 4(1% fecha 16 de Junio del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue obtenido a
peticion de la parte solicitante, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fugﬁ9e”i§itido y notificado a peticiéon de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa
dependencia a quien debera infoyxfﬁrse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actiie en

consecuencia.
d

y
H).Debera cumplir con las re}cﬁfngﬁr;‘daemsggeﬁaladas por la Direcciéon de Ingenieria contra Incendios y Materiales
Yeligrosos del patronat(%yﬁe Bomberos de nuevo Leon, A.C., en el Reporte con niimero 117-568, de fecha 26 de
ctubre del 2017-dos mil diecisiete, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante, y el cual esta sujeto a las
_verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
P n de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cuamplimiento
edidas, para que la misma actiie en consecuencia. ‘

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/164/MAY0/2018 de fecha 18-
dieciocho de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion
IV inciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

i (/7 Morglf;jeyNuevo Leén.
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2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

J) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/243/2018, de fecha 04-cuatro de
Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y demas informacion presentada
por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrgfo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montefrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Paseo del Vergel, debera respetar sul lisite propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la Avenida Antiguo Camino a Villa de y antiagd, deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros
medidos del eje central de la Avenida hacia el predio.

¢) Paralavialidad prevista al noreste del predio deberggf"espetar un ancho total de 16.00 metros.

d) En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos minimos de 5.00 metros de
radio. A

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via pt;b‘hca con la que colinda el predio.

2 El Predio cuenta con afectacién vial por una vialidad prevista colindante al noreste del predio, la cual est4 prevista dentro

lan de Desarrollo Urbano del Mumcgp*ro de Monterrey 2013-2025 y Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del

n del Huajuco. Al respecto y de. ~€onformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las

rficies previstas como afectac19n Vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién.

tario quedara condicionade’a q};ﬂ(—;,,(elnﬂe}amomento que se realice la ampliacién de la mencionada vialidad, debido a un

rimiento por parte de Cautoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a

éjar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos incluyendo el estacionamiento propuesto dentro

de esa zona, para que pﬁ’éda ser habilitada como via publica.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta
un 25% de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, los
cuales deberén estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de ellos.

4 5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberan ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con lo
indjcado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
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6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

7. Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su func1onahdad
y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obsticulos
moéviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8. Se deber4 respetar un ancho minimo de 3.00 metros por carril de circulacién en los accesos (entradas y salidas), de
conformidad con el Articulo 64 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

9. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

10. No debera contemplar la instalacion de dispositivos de control de acceso ya que el proyecto no cuenta con las
caracteristicas necesarias para ello. Lo anterior de conformidad con los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deber4 ser resuelto al 1nterlor del predio, asf como todas
las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o més carriles de circulacién vial. En caso de que
el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algiin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a
los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién pro fiesta debera ser aprobada por la Secretarfa.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, ediﬁ?c/pléi) y construccion, las casetas de control de acceso deberan
ubicarse al interior del desarrollo, de conformjdad a lo digpuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular
que se generara sin afectar la via ptblica. LaJongitud de.almacenamiento vehicular se determinara mediante un analisis
técnico el cual deberd ser evaluado medianteldictdmensécnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestion. La longitud de almacenamiento ve 1cul f debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de
ingresar al desarrollo. rd

11. El Desarrollo queda obligado a que la opegamon que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamientd sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante .La operacién al interior del desarrollo serd responsabilidad del Desarrollador.

12.El proyecto debera tener el senalam; nto (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario

tanto en el interior del desarroLl/ef asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio

DIV/ER036/111/2018, firmado gor Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretaria de

Seguridad Publicay Vlahdadfae fecha 01 de Marzo del 2018, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos
_.antes de entrar en operacrones

a) Suministro e 1nstalafc10n delt5tal de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.
onstruccwn de las adecuacwnes viales de acuerdo a lo especxﬁcado en el plano de la propuesta vial autonzado

nsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de
" entrar en funcionamiento el desarrollo.
14.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

K) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G001/2018, de fecha 10- diez de
Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacion y estudios presentados por el solicitante, y que en

g lo siguiente se transcribe:

I
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Las exploraciones realizadas por Quality Controller y realizado por el Ing. Sten Flores de la Torre con No. de Cédula
Profesional: 5413322, para el Estudio de Mecénica de Suelos, consistieron en la ejecucion de 6 sondeos exploratorios con una
profundidad de 10.00m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de
carga admisible del suelo, en el cual se determiné la estratigrafia del subsuelo asi como las propiedades fisico mecénicas del
terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.

La estratigrafia del subsuelo estd compuesta por materiales arcillosos café rojizos con gravas de espesores variables y le
subyacen estratos de gravas empacadas en arcilla café rojiza los cuales se encuentran parcialmente cementados en algunas
profundidades y cementado al final de los sondeos. No se encontrd el nivel fredtico durante la exploraciéon. Se obtuvieron
valores de hasta los mas de 60 golpes en la prueba de penetracién estandar.

De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcién de cimentacién a base de Zapatas aisladas o corridas desplantadas a
una profundidad de 2.50m. con una capacidad de carga admisible de 2.0Kg/cm? Otra opcidn son pilas coladas en el lugar,
desplantadas a una profundidad de 5.00m. con una con una capacidad de carga admisible para el sondeo No.1: 16.1 Ton/Pila
hasta 70.9 Ton/Pila y para el sondeo No.2: 17.6 Ton/Pila hasta 75.3 Ton/Pila.

De acuerdo a los Estudio de Riesgo e Impacto Geol6gico elaborado por CRV, Construcciones Ramirez Vargas y firmado por el
Ing. José Luis Ramirez Jiménez con No. de Cédula Profesional: 1598236, el terreno se encuentra en el borde de las Provincias
de la Sierra Madre Oriental y las cuencas de Coahuila al Norte y Este, donde se realizé una visita a campo con la finalidad de
identificar el tipo de material geolégico que aflora en el predio ya sean consolidados (rocas) o sueltos (suelos arcillosos). Los
estratos superficiales son de suelos sedimentarios (clasticos) de poco espesor (0.00-2.00m.). A este estrato superficial le
subyace un material limo arcilloso cementado (calichoso) con espesor variable de varios metros y en estratos intercalados
con boleos de consistencia mediana a dura. A estos les seguira la roca lutita (o caliza-lutita) a profundidades variables que en
el lugar se podrian encontrar de 10-15m. de profundidad.
No se encontraron elementos de riesgo geolégicos relacionados con el proyecto ni rastros de efectos desfavorables en el
terreno. ’

RETARfA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
S ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADO mm LA
BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57 Y59
MONTERREY Y DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON. e
Dado lo anterior, se otorga la presente Opinién Técnica factible, SIEMPRE Y CUANDO cumpla con lo siguiente:

® Debera presentar el Estudio de Mecanica de Suelos’y el Estudio de Riesgo e Impacto Geoldgico actualizados, ya que fueron
izados en Mayo de 2016. Se deberan entregar en original con carta responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo
cologia y copia de cédula profesua*nal

4 contar el Procedimiento de Egécucmn de los Trabajos de Relleno detallado, dicho procedimiento debera contar
a escala donde se repres ;X’Ee y describa el procedimiento de relleno y estabilizacién que garantice la seguridad,
‘con sus respectiva cartafresponswa firmada por el Asesor Geotécnico.

it de Hidrologia de’ﬁera respetar lo indicado en el oficio nitmero DPTDU/H 042/2018 de fecha 20-veinte de

" del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey se tiene que:

* El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

¢ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademdas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

4  escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran

generfarzomo minimo se recomienda:
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e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego

de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc.,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los

puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey.

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red

hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar

las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El

causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al

sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos

que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su

autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey

en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sim’ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le

rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones,eonstructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando

solucionar y brindar seguridad, asi como el buen 8]0 ply lque se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hld 5 Nidlo , (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo

Leén 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico OflClaL,e‘f 22 de marzo del afio 2013) sin embargo, al poniente y norte del

predio en estudio se localiza un escurrimiento natur,a‘f el cual ya se encuentra con infraestructura pluvial la cual debera

respeta. f&“’”

4‘:«

M) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 4618/2017 dentro del dictamen LTA-

000542/2017, de fecha 14 de D1c1emb1;€ del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a

esta Secretaria en cuanto a lmeamxgn’tos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacién. >

1. El horario de las act1v1dades,d“é ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles. Ve :

2. Los residuos proveniéntes-de dmpliacion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dlsposwlon final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciéon y Gestién Integral de los Residuos.

is actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran

locarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actusticamente y

eberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

s de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méaximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en el mismo.

6. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

Pza establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

ﬁ \
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< 26. Nq deberan percibir olores a predios colindantes.

2015 - 2018

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos.

9. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisidn de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

10.Las vibraciones que puedan generarse no deberadn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11.Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electréonica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

14.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones 7
16.No deberan existir espacios abiertos con casa hl itacio vr,a‘ff esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno

17.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoque ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via

publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion, vd'eberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los

limites maximos permisibles de ruido en fuentes fuas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00

horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

18.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miusica, intercomunicacién, alarma, etc,

deberan estar orientados hacia el interior y, egulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

i6n de ruido por la Norma correspondlente ni sus vibraciones.

permite la ejecucién u operacron de equipos de sonido, instrumentos mu31cales bocinas, amplificadores y similares

lores con espacios abiertos r}yen via qu

nacion del Suelo yd

élo deber estar protegxﬁo con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

da‘prohibido la derrarfia o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

eber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

23.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

24.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

25.El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitacora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
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Contaminacion del Agua

27.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

29.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

32.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

33.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

34. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

35.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

36.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-730.16 el cual fue resuelto con la reposicién de 152-ciento
cincuenta y dos arboles encinos de 5.0 cm de didmetro al vi c‘ffo municipal.

38.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arkbrizado con 25-veinticinco arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didme .medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fracgiopVi) y era de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento (siend®’ Ta canfitad de 53-cinco arboles), por lo cual deberda de arborizar la
cantidad total de 78-siete arboles de las caracteristiCas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y

o

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.-92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de JProteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
39.En caso de anuncio debera ser de tipe’ adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secne{arla de Desarrollo Urbano y Ecologia.
40.No podra rentar, arrendar, ;,,;0 “subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
TERCERO: Se hace del ;%ygcimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimiefitos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y
1s de seguridad contenidas en la ley de la materia. :

3 utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
ridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
na nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
el Estado de Nuevo Ledn. :

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificaciéon perderan su vigencia_si dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, y gue se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior
de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

4,
‘/

U SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de«jsarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,
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licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién
VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo firman el C. Secretario
y el C. Director de Control Urbano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.
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DIRECTOR DE CONTROL URBA ?)
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia .. del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
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