SECRETARIA DE

DESARROLLO A
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

Oficio No.: SEDUE 7286/2018
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INSTRUCTIVO

PROPIETARIA: C. MARIA ESTHELA DiAZ PEREZ Y
TITULAR: C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE LA SOCIEDAD. DENOMINADA “INVERSIONES HEB,
S.A. DE C.V.” (ARRENDATARIA)

DOMICILIO: CALLE HIDALGO N° 2405, EN EL CENTRO
DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de Ios autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dfas del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho. =«mmmmeemmm e
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000477-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 06-
seis de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Ey},e;i’ffrdo Manuel Lugo Rios, en su caricter de apoderado
legal de la sociedad denominada “INVERSIONES HEB S.A. DE C.V.”, arrendataria, del inmueble ubicado en la
CARRETERA NACIONAL S/N, en esfa6iudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 52-001-026;
solicitud mediante la cual se pretende er l%algit; rizacién de la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA.

inmueble antes citado, el cual tiene una superﬁcigx’étal de 19,332.68 metros cuadrados, para lo cual el so
acompafia la siguiente documentacién:

1. Escritura Publica Numero 13,207-trece m'il/d’6‘scientos siete, de fecha Z1-veintiuno de Agosto del 2013-do:
pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica Nu
ciento treinta, con ejercicio en este Prim’ér Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual se hace constar
la Constitucién de la Sociedad denoninada “INVERSIONES HEB S.A. DE C.V.”.

2. Escritura Publica Numero 14,983;éétorce mil novecientos ochentay tres, de fecha 16-dieciséis de Diciembre del 2014-
dos mil catorce, pasada ante la fe del Lieenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, gd?l ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual la
Sociedad denominada “INVERSIONES HEB S.A. DE C.V.", otorga Poder General para Actos de Administracién, entre
otros, a favor del Sr. Andr’és Humberto Trevifio Ferniandez.

3. Escritura Publica Nurp"éro 15,044-quince mil cuarenta y cuatro, de fecha 23-veintitrés de Diciembre del 2014-dos mil
catorce, pasada amté la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual se
hace constar el Contrato de Compra Venta de Inmueble, identificado como lote 4, ubicado en jurisdiccién del
Rancho el Uro, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 19,332.68 metros cuadrados e
identificado con el expediente catastral nimero 52-001-026, a favor de la Licenciada Mar{a Esthela Dfaz Pérez, como
la parte compradora.

4. Escrito de fecha 11-once de Julio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual, el Sr. Andrés Humberto Trevifio
Fernandez, apoderado legal de “INVERSIONES HEB, S.A. DE C.V.”, otorga Poder Especial para Actos de Administracién
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afavor de los Sres. Fernando Javier Rodriguez Izquierdo y Everardo Manuel Lugo Rios, escrito debidamente ratificado
ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Numero 130-ciento
treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L., tomandose razén de la misma en el libro
de Control de Actas fuera de protocolo bajo el nimero 130/32209/17-ciento treinta diagonal treinta y dos mil
doscientos nueve diagonal diecisiete, de fecha 17-diecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete.

5. Escritura Publica Numero 18,155-dieciocho mil ciento cincuenta y cinco, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montaiio Pedraza, Notario Publico Titular de Ja Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual se
hace constar el Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte la Sefiora Marfa Esthela Diaz Pérez, como la
Arrendadora y por otra parte, la Sociedad Mercantil denominada “INVERSIONES HEB, S.A. DE CV.”, como la
Arrendataria, representada conjuntamente por sus apoderados el Ing. Andrés Humberto Trevifio Fernandez y el Lic.
Juan Jose Rodriguez Cienfuegos, respecto del predio identificado con el expediente catastral 52-001-026, con
una superficie de 19,332.68 metros cuadrados, identificado también como lote 4-cuatro y respecto del predio
identificado con el expediente catastral 52-001-025, con urf% superficie de 19,281.13 metros cuadrados, identificado
también como lote 03-tres, ubicados en jurisdiccién del /ﬁancho El Uro, en este municipio, siendo el primero objeto
del presente tramite.
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, g{iijsﬁosici%mfés normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y, v e
EONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente p
conocer, tramitar y resolver la presente"éolicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fra
" LXXIX, 7, 11 fraccién XII, 136 fraccion 111 incisos a) al d), 148 fraccién I, 202 fraccién X, 203 fraccio
fracciones I a IX, 364, 365, 375 fraccién 111, 400, 462 y transitorios primero, segundo, tercero y noveno de la-Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3
fraccion 1], 4 fraccién LXXII], Sfff’acciones~ yH6;8;9 Traccién I punto 2 incisos b), 11, 12 fracciones 11y III, 14 fraccién
11 punto 2.3 y fraccién HI purito.3:47T5 fraccién I, 16, 43, 73 BIS-1, 139, 156, 157 fracciones I y 11, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suele’del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Lf;,(’)“'ﬁ; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XL1I, 95, 96 fracciones 11
y XII, 97 fraccién VI, 99 fracciones X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio de

Monterrey. S

#

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n
Niimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 21 (del apartado de notas),
segundo péarrafo, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS
CRISTALES, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO. En esas circunstancias se debe
considerar lo citado en el apartado de notas de dicho plan, que dice: “Para la delegacién Hugjuco, los usos y destinos
del suelo permitidos, condicionados o prohibidos, asi como el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los
sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Hugjuco Monterrey 2010-2020 o el que en el
momento lo sustituya.”, por lo que en este Plan, los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, 2.3.3 TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y 3.4.5 RESTAURANTES, se consideran como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la
fj‘, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que
g’? @ 2
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sefiala: “ARTICULO 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: 1. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel
uso o destino de mayor porcentaje. Por cada uso de suelo predominante se establecerdn las funciones, giros o
aprovechamientos que pueden determinarse como permitidos, lo que se expresard en una matriz de compatibilidad o
documento semejante, que serd parte del programa de desarrollo urbano del Centro de Poblacién.”...

IIL.- Asf mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de 2.3.1
Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10; que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos
Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesantfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Len’as y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y mol?ﬁras; Espejosy lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica
grabada, videos, instrumentos musicales; venta de pelfculas videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir,
Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.24°8 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19
Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3{4“13'enda d Coxggeniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agencias
de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerids, 3 L.6-Cipercafés, 3.1.7 Sanitarios Pdblicos, 3.1.8 Depilacién;
Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogéfico p*é’. 1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11
Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos y 3.1.14
Sastrerfas y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y ds,

" 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comidatapida, Antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9
Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casaﬂs’ﬂe bolsa, Casas de cambio, Casas de empenio, Casas de
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administ
Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales;’3.17.4 Salones de corte y estética, y 3.18.10 Centros de
a distancia. )
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IV.- Quelos lineamientos urbanisticos s ﬁ’élados eg,eld’l‘iﬁ“ﬁ;r?mz Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco

2

del Municipio de Monterrey 2010-20/2—6 ygpﬁei”ﬁ‘églamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
de acuerdo a la zona en donde se encuentra inserto el predio en cuestién (CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO) son los

I

siguientes: g
S A—— .
i Superficie a dictaminar: 19,332.68 m2
// ) » NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS ' COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 15,466.14
(;.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5 67,664.38
AREA LIBRE ] - _ 0.20 3,866.54
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) ' 0.10 1,933.27

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, la altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco serd la siguiente: ...“IL. Para las zonas
habitaciongj&multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisos o 12-doce metros.”...
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Para todas las zonas la contabilizacién del CUS, serd en los siguientes términos: Las edificaciones subterrdneas de
cualquier uso no computan para efectos del CUS y se consideran subterraneas cuando, por lo menos esta bajo tierra,
la mitad del nivel mas cercano a la superficie; En los predios descendentes con relacién al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle sin ser subterraneas, que no sean estacionamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con sus circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

Para todas las zonas la contabilizacién de la altura, sera en los siguientes términos: En los predios descendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomara a partir del nivel superior de la calle; en los predios ascendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomara a partir del nivel de desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articuio
361 de la citada Ley de Asentamientos Humanos.

V.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria, tal y como lo establece el titimo pérraf%del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey. #
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VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamﬁ%nto, dg;;«écuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién

del Huajuco antes mencionado, conforme aﬁ?q,sm gfbs solicitados y atentos a que el inmueble se ubica en el Distrito
. . . . e i
Urbano Los Cristales, se indica lo siguiente: | p y y
& #
s

o

GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agpﬁpados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 1-cajon /30.00 m2
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12)»,“”3:4.4, 3.4.5,34.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,
3.18.10.

[2.3.3 Tiendas de Autoservicio 1-cajén /30.00

3.4.5 Restaurantes 1-cajén /12.00

VIL- De acuerdo a inspeccién p-éhlar de fecha 08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, realizada p
adscrito a esta Secretaria, se Hace constar que el predio se encuentra sin uso, esta baldio. No hay construccién.
& et

F g T

A s
Que, de acuerdo a lo egggjf;»eﬁs‘f“c’i, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Montergﬁfi, Nuevo Leén:

&

S ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA
TIENDA DE AUTOSERVICIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en el
predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N, jurisdiccién de este Municipio, e identificado con el nimero de
expediente catastral 52-001-026, el cual cuenta con una superficie de terreno de 19,332.68 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se apercibe al interesado que esta Licencia comprende exclusivamente 1a_autorizacion de uso de
suelo para los giro sefialados en el considerando 1l de la presente resolucion y NO le autoriza el funcionamiento,

ni la construccién, ya que deberd solicitar la aprobacién de la Licencia de Uso de Edificacién v de Construccién
correspondientes ante esta dependencia, y presentar el proyecto con la distribucién de Aareas, accesos v
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ubicacién de cajones de_estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos normatividad de
estacionamiento sefialada; ademads debera dar cumplimiento a cada una de la ligaciones siguientes;

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 136 fraccién III inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey.

2. Paralos predios fuera de fraccionamiento, debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 fracciones
I, IV y V, incluyendo los tres tltimos parrafos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 212.- En
construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en Sfraccionamiento autorizado, se deberd ceder
una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

1. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 -trescientos metros cuadrados, podrd
hacerse la cesidn o el pago correspondiente; .

11. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-
veintidds metros cuadrados por unidad-de vivienda, lo que resulte mayor;

1. Los predios no habitacianales cederdn o pagardn el 7% -siete gl),/g)/{z;{;nto del drea libre de afectaciones;

1V. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme-alarticulo 210 de esta Ley;y

V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesion, se estayé a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor gémercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tyés meses.

Tratdndose de cesidn, esta deberd ser d stinat mlﬂ*fé“f"l,a%cio’n de dreas verdes, equipamiento urbano ptiblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efective este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.
Laviolacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50, frac
XXIl, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades'de los Servidores Piiblicos del Estado Y Municipios de Nuevy

3. - Debera definir un proyecto urbanfstico para el/,d'ééarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacién, s
y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de conjunto, describir detalladame
que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc. %

S

. . fons e e ‘s . ‘s %,
4. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanis
. .z .2 27 . st . s . .

Edificacién y Construccién deber&’cumplir con los-diffiensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacin, iluminacién, asi como
los espacios minimos perimefrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion,
con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento ambiéntal, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

5. El proyecto que prege*flte, deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, siendo los
- siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 3.5 veces la superficie del terreno como maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 como minimo

y Area Libre de 0.20 como minimo.

6. La altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco serd, para las zonas habitacional multifamiliar y
Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto, de 3-tres pisos o 12-doce metros, de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

7. Para todas las zonas la contabilizacién del CUS, sera en los siguientes términos: Las edificaciones subterréneas de
cualqui?guso no computan para efectos del CUS y se consideran subterrdneas cuando, por lo menos estd bajo tierra,
\ i
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la mitad del nivel més cercanc a la superficie; En los predios descendentes con relacién al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle sin ser subterraneas, que no sean estacionamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con sus circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

8. Para todas las zonas la contabilizacién de la altura, sera en los siguientes términos: En los predios descendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomard a partir del nivel superior de la calle; en los predios ascendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomaré a partir del nivel de desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361
de la Ley de Asentamientos Humanos, citada.

9. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso 6 destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria, tal y como lo establece el ultimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey.

10. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
anexa en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Rlan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, para el Diétrito Urbano La Bola.

11. Enlas4reas de estacionamiento deberéa de numerar e ipdicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automoviles, egy‘ﬁaterx’a, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros,
por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Lgs-"“cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran
cada uno cuando menos seis metros (6.%m)dp/6r gmgs,flgé%os setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta
un 25% de los cajones requeridos, para”arﬁ‘ftﬁsw&”é«inpa&:os debiendo medir cuando menos cuatro metros cincue
centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centiinetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6
por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m)/eﬁ cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicado;
sefialamiento correspondiente. :

12. Debera cumplir con 01-un cajén para per}(sdnas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubica
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajér de
~estacionamiento debe tener un anché« minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compart;if’una circulacion central. El anche de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 metros. El ar}eflo de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en
la superficie del piso. Dichojs‘fm-b'olo debe tener' minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en
el cajon y de color contrasté a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme,
uniforme y antiderrapa}ﬂfe; y VI. - Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a

los articulos 37 y 38 gf‘él Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. ' .

13. Deberade presenﬁ} visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccién
Civil vigente.

14. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L. {Se evaluara segiin proyecto) :

15. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologf{a, Pluvial, Estructural, de las 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segiin proyecto).

16. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta
{/ respo?&'kva y copia legible de la cédula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o
gelent 6
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Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

17. Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual deberd de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad v seguridad, ademds de satisfacer las
demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado
por el nuevo desarrollo.

18. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

19. Lavia ptblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,
etc.

20. Deberd solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

21. Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera.desmontar mas de 500.00 metros cua rados, deberdn solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. /

22. Deberd presentar plano topogréafico del terreno, sefialando las péndientes del predio en cuadrantes de 5 metros por
5 metros, mismo que deberd estar firmado por " un perito responsable, anexando su cedula profesional.

it ST

23. Deberd4 respetar todos los derechos y/o servidutr et ﬁﬂspz; € las infraestructuras que en su caso pasen por su
predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.), asf como d&los h’gp:i‘fes federales (CNA) y/o la Comisién Nacional del Agua
- (CONAGUA). e

24. Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentac};’véﬁj,wProyecto, etc.) que de acuerdo al Uso de Suelo que se s
al efecto fije la autoridad Municipal, de conformidad con las leyes y reglamentos correspondientes.

TERCERGO. - Se hace del conocimiento ev\ylsf'f)ropietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de u
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones admini
contenidas en el articulo 375 de la L(;VHe Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén. S

v -
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CUARTO. - La Licencia de uso’)fde suelo perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres aiios, si no se ejerce el
derecho por ellas conferidg# se empezaran a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de su expedicién, de
acuerdo a lo sefialado poy’el artfculo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - La presery{e licencia no concede derechos de Licencias de Construccidén'y/o Uso de Edificacién, por
lo tanto de acuerdgf’é lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccidon que
deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. '

SEXTO. - Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 385 fraccién I a IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que: “Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréness o que se
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consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte
el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.”

SEPTIMO. - Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo
y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante laautoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C4digo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fraccién VII para al que porsio
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las 4reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccién urbana, deber4 de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen
estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos
de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 362 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C..Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente

actuando lo firman los CC. Secretarig y@i?%étoﬁzé“e\gontrol Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey Nu 5 A
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
: siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE




