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Oficio No.: SEDUE 7285/2018
Expediente Administrativo L-000478-17

INSTRUCTIVO

PROPIETARIA: C. MARIA ESTHELA DIiAZ PEREZ Y
TITULAR: C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE LA SOCIEDAD. DENOMINADA “INVERSIONES HEB,
S.A. DE C.V.” (ARRENDATARIA)

DOMICILIO: CALLE HIDALGO N° 2405, EN EL CENTRO
DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho. ==-=====---emmmnnmmemne-
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000478-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 06-
seis de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Everardo Mamuel Lugo Rios, en su caracter de apoderado
legal de la sociedad denominada “INVERSIONES HEB, S.A. DE G."”, arrendataria, del inmueble ubicado en la
CARRETERA NACIONAL S/N, en esta Ciudad, e identificado cow’el ndmero de expediente catastral 52-001-025;
solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién @e la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA
TIENDA DE AUTOSERVICIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en el
inmueble antes citado, el cual tiene una superficiéx alsge 19,281.13 metros cuadrados, para lo cual el solici’ga- t

acompafia la siguiente documentacion:

1. Escritura Publica Numero 12,488-doce mil cuatr@/gientos ochenta y ocho, de fecha 18-dieciocho de Diciem
2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licen@fado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la
Publica Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; T
la cual se hace constar el Contrato de Cogm’ira Venta de Inmueble identificado como lote 3, ub/icado en jurisdic?
del Rancho el Uro, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 19,281.43 metros cuadrados, a
favor de la Licenciada Marfa Esthela Diaz Pérez y “DESARROLLADORA M&D” S.A-DE CV. como las partes
compradoras, en la que les corresﬁ’éndg,unam‘@“ﬁfé?ﬁl‘é"d‘d‘é’f’?@% ¥ 80 % respectiv, rente.

2. Escritura Publica Numero 13;207-trece mil doscientos siete, de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe del Liceficiado Carlos Montafio Pedraza, Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica Numero 130-
ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual se hace constar
la Constitucion de la Sociedad denominada “INVERSIONES HEB S.A. DE C.V.”.

3. Escritura Publica Numero 14,983-catorce mil novecientos ochenta y tres, de fecha 16-dieciséis de Diciembre del 2014-
dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montaiio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual la
Sociedad denominada “INVERSIONES HEB S.A. DE C.V.”, otorga Poder General para Actos de Administracién, entre

- otros, a favor del Sr. Andrés Humberto Trevifio Fernindez,

; 4. Escrito de fecha 11-once de Julio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual, el Sr. Andrés Humberto Trevifio
Q’ \5@ rnandez, apoderado legal de “INVERSIONES HEB, S.A. DE C.V.”, otorga Poder Especial para Actos de Administracién
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a favor de los Sres. Fernando Javier Rodriguez Izquierdo y Everardo Manuel Lugo Rios, escrito debidamente ratificado
ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Numero 130-ciento
treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L., tomandose razdn de la misma en el libro
de Control de Actas fuera de protocolo bajo el nimero 130/32209/17-ciento treinta diagonal treinta y dos mil
doscientos nueve diagonal diecisiete, de fecha 17-diecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete.

5. Escritura Publica Numero 22,595-veintid6s mil quinientos noventa y cinco, de fecha 20-veinte de Julio del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica Numero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distritc del Estado; en donde hace constar el Contrato
Privado de Compra Venta de Bien Inmueble, identificado como lote 3, ubicado en jurisdiccién del Rancho el Uro,
de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con una superficie de 19,281.13 metros cuadrados, por medio del cual,
la Licenciada Maria Esthela Diaz Pérez, adquiere de la empresa “DESARROLLADORA M&D” S.A. DE C.V., el 80 % de la
propiedad del mismo.

6. Escritura Publica Numero 18,155-dieciocho mil ciento cincuenta y cinco, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedrazay Notario Piblico Titular de la Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en Iz '%iudad de Monterrey, N. L.; mediante la cual se
hace constar el Contrato de Arrendamiento que ceiebran por u;}a‘érte la Sefiora Maria Esthela Diaz Pérez, como la

Arrendadora y por otra parte, la Sociedad Mercantil denormpinada “INVERSIONES HEB. S.A. DE C.V.", como la

Arrendataria, representada conjuntamente por sus apoderag: 5 el Ing. Andrés Humberto Trevifio Fernandez y el Lic.

Juan José Rodriguez Cienfuegos, respe@“"thNQel predio idéntificado con el expediente catastral 52-001-026, con

una superficie de 19,332.68 metros cuad ad»“(“)*smi}g”egﬂti’ﬁ/cado también como lote 4-cuatro y respecto del predio

identificado con el expediente catastral 5"2“7”0”0‘*1%02“5“,2?23611 una superficie de 19,281.13 metros cuadradeos,
identificado también como lote 03-tres, ubicados en jgp«i”s”diccién del Rancho El Uro, en este municipio, siendo el
'

segundo objeto del presente tramite. P
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Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, dis’bosiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
expediente; y, e

CONSIDERANDO
L.- Que la Secretarfa de Desarro_llfd' Urbano y Ecologfa del Municipic de Monterrey, es competente. pa
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fraccior LV
LXXIX, 7, 11 fraccién XII, 1}36' fraccién 11 incisos a) al d), 148 fraccién 1, 202 fraccién X, 203 fracciones I y 1,360
fracciones [ a IX, 364, 36%51%75 fraggiﬂégm,..élaoo,ml}éyzmymtnan«gitorios primero, segundo, tercero y noveno de la Ley de
Asentamientos Humanes, Orderimiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 1, 3
fraccion 11, 4 fraccion’ LXX111, 5 fracciones 1 y 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 incisos b), 11, 12 fracciones 11y I1i, 14 fraccién
11 punto 2.3y fracéion 11 punto 3.4, 15 fraccion I, 16, 43, 73 BIS-1, 139, 156, 157 fracciones I y 1], del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones I
y XlI, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracién Puablica del Municipio de

Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbanoe del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peritdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 21 (del apartado de notas},
segundo parrafo, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS
CRISTALES, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO. En esas circunstancias se debe
considerar lo citado en el apartado de notas de dicho plan, que dice: “Para la delegacién Huajuco, los usos y destinos
dﬁuelo permitidos, condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los
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sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Carién del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en el
momento lo sustituya.”, por lo que en este Plan, los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, 2.3.3 TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y 3.4.5 RESTAURANTES, se consideran como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: “ARTICULO 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorfas: 1. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel
uso o destino de mayor porcentaje. Por cada uso de suelo predominante se establecerdn las funciones, giros o
aprovechamientos que pueden determinarse como permitidos, lo que se expresard en una matriz de compatibilidad o
documento semejante, que serd parte del programa de desarrollo urbano del Centro de Poblacién.”...

II1.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de 2.3.1
Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10; que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos
Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos De ortivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y%or?;matogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos ﬂorales,.z.zé)i(jﬂ Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y sfiolduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica
grabada, videos, instrumentos musicales; venta g’ Hedkas-yyideojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir,
Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortin ;/ 2.2.18/Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19
Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de,€onveniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agenci
de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, ;,&".6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depila
Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias,
Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y Fisiatricos y
Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4 Refre§..qﬁerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y foi
3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida ripida, Antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1.B:
Caja de ahorros y Servicios financieros,,S’fé.Z Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de pré;st» 9
Seguros, Arrendadoras y Afianzadgrré/s, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas,
Profesionistas); 3.15.3 Clinicas yHospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, y 3.18.10 Centros de educacién

a distancia. T
IV.- Quelos lineamientqyurbam’sticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
del Municipio de Montérrey 2010-2020 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

de acuerdo a la zo;sxfa/ en donde se encuentra inserto el predio en cuestién (CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO) son los

siguientes:
ASuper'ﬁcie a"aictéminar: 1928113 } m2
; NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF ' M2
C.0.5. (Coeficiente de Ocupacién del Siielo) 0.80 15,424.90
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 3.5 67,483.96 |
v AREA LIBRE 0.20 3,856.23
é:)(&{ ) C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 1,928.11
: e m= .
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De acuerdo a lo establecido en el Articulc 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, la altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco serd la siguiernite: ..."Il. Para las zonas
habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisos o 12-doce metros.

Para todas las zonas la contabilizacién del CUS, sera en los siguientes términos: Las edificaciones subterraneas de
cualquier uso no computan para efectos del CUS y se consideran subterrdneas cuando, por lo menos esta bajo tierra,
]a mitad del nivel mas cercano a la superficie; En los predios descendentes con relacién al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle sin ser subterraneas, que no sean estacionamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con sus circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n

Para todas las zonas la contabilizacién de la altura, ser4 en los siguientes términos: En los predios descendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomard a partir del nivel syperior de la calle; en los predios ascendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomara a partir del nivel Qfg desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
361 de la citada Ley de Asentamientos Humanos. f’
7

V.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o a;;fes*ﬁag‘o solicitad®, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria, tal y como o establece%el\wgig@%\mg;gggtaafa’ﬁel articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey. T e 7

A
e
VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de;aéuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién
del Huajuco antes mencionado, conforme a los gigds solicitados y atentos a que el inmueble se ubica en el Distrito
Urbano Los Cristales, se indica lo siguiente: e

GIRQESPECIFICO COMPATIBILIDAD
2.3.1 Locales comerciales y de servi/c»fos agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 1-cajéon /30.00 m

{(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3‘,;1'.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9, 3.15.3, 3.17 .4,

3.18.10.
2.3.3 Tiendas de Autoservicio -~ 1-cajon /30.00"
3.4.5 Restaurantes L 1-cajén /12.00 m:

VIL- De acuerdo a inspeccion ocular.de-fecha 08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, realizada por personal
adscrito a esta Secretarjafsewha‘ﬁ"é“ constar que-el predio se encuentra sin uso, esta baldio. No hay construccién.

Que, de acuerdo alo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA Ja LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA
TIENDA DE AUTOSERVICIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en el
predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N, jurisdiccion de este Municipio, e identificado con el nimero de
expediente catastral 52-001-025, el cual cuenta con una superficie de terreno de 19,281.13 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se apercibe al interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacién de uso de

@ suelo paralos giro sefialados en el considerando Il de la presente resolucién y NO le autoriza el funcionamiento
gl ;
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correspondientes ante esta dependencia resentar el provecto_con la distribucién de dareas SOS
ublcacmn e cajones de estacionamiento, res etando los lineamientos ur amstlcos normatlv1dad de

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 136 fraccidn III inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento de Zonificacidon y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey.

2. Paralos predios fuera de fraccionamiento, deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 fracciones
I, IV y V, incluyendo los tres vltimos parrafos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 212.- En
construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder
una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

1. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 -trescientos metros cuadrados, podrd
hacerse la cesién o el pago correspondiente;

1. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisig
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte
111 Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -sietegor ciento del drea libre de afectaciones;

1V. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme¢’al articulo 210 de esta Ley; y

V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cdsih, se e;t/fd a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como basei”‘l“va m@zsezﬁl del predio que expida la Secretaria de Fmanzas y
Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres eSes

Tratdndose de cesién, esta deberd ser destinada para Ia op rmacién de dreas verdes, equipamiento urbano ptblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, estef"deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancwnada de conformidad con lo establecido en el articulo 50, fra
XXIl, y demds aplicables de la Ley de Responsabzlzdades de los Servidores Piblicos del Estado y Municipios de Nua

e por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-

3. Debera definir un proyecto urbanistico para eljdesarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacién,
y el uso especifico que se pretenda dar al 1}nmueb1e Esto es, en su planta de conjunto, describir detalladame
que guardara cada una de las dreasy nlveles de la edificacion, fachada, etc. .

4. En cuanto a lineamientos urbamsycos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanisticosde

Edificacién y Construccion debera cumphr conlos-dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibiliddd filobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como
los espacios minimos perlmetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién,
con el propésito de~ garantlzar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento am’bxental comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

5. El proyecto que%resente deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, siendo los
siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 3.5 veces la superficie del terreno como méximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 como minimo
y Area Libre de 0.20 como minimo.

6. La altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco sera, para las zonas habitacional multifamiliar y
Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto, de 3-tres pisos o 12-doce metros, de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 38 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

% ara todas las zonas la contab1hzac1én del CUS, sera en los siguientes ’cermmos Las edificaciones subterraneas de




10.

11.

12.

13.

14.

cualquier uso no computan para efectos del CUS y se consideran subterraneas cuando, por lo menos estd bajo tierra,
la mitad del nivel mas cercano a la superficie; En los predios descendentes con relacién al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle sin ser subterrdneas, que no sean estacionamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con sus circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Para todas las zonas la contabilizacion de la altura, serd en los siguientes términos: En los predios descendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomara a partir del nivel superior de la calle; en los predios ascendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomara a partir del nivel de desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361
de la Ley de Asentamientos Humanos, citada.

En las edificaciones, la altura méaxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, tal y como lo establece el Gitimo parrafo del artxculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey.

Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requérida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el considerando VI de la presente resolucion, éonforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano Sustentable Cafién del Huajuco dél Municipio de Monterrey 2010-2020, para el Distrito Urbano La Bola.
»sg

En las 4reas de estacionamiento debera de nurg\\}e,rar %@mqlgar )] Mfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automoéviles, en bateria, siiediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros,
por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Tos ca)ongfﬁe estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran
cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta
un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta
centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta ceptimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6. OO m)
por dos metros y sesenta centimetros (2. 60 ge’n corddn. Los cajones deberan estar debidamente indicad ‘

sefialamiento correspondiente.

Debera cumplir con 01-un cajoén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo
deberéd cumplir con lo siguiente: I.- La “ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Do
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion ce
tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en
la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en
el cajén y de color contraste ala superficie del piso. V- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme,
uniforme y antlderrapante ¥ VI. - Debe cumplir conTas“*dxsposwlones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a
los articulos 37 y¢38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccion
Civil vigente.

Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L. (Se evaluara segiin proyecto)

Debera contar con los requisitos para la obtenci6n de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).

Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecéanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta
responsiva y copia legible de la cédula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o

Irigeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.
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17. Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual deberd de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademés de satisfacer las
demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado

. por el nuevo desarrollo.

18. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

- Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

19. Lavia publica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,
etc.

20. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

21. Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. /

22. Debera presentar plano topogréfico del terreno, sefialando las perdientes del predio en cuadrantes de 5 metros por
. 5 metros, mismo que deberé estar firmado por un perito respor #able, anexando su cedula profesional.

23. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de pago de las infraestructuras que en su caso pasen por su
predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.), asi cemg de los lifnites ;Qderales (CNA) y/o la Comisién Nacional del Agua
%&:ﬁh" o

(CONAGUA). e

24. Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacién, Prgyé%to, etc.} que de acuerdo al Uso de Suelo que se solicite
al efecto fije la-autoridad Municipal, de conformidad conﬂl‘a("s leyes y reglamentos correspondientes.

o

o

TERCERGO. - Se hace del conocimiento al propiegaffo, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de.las

* condiciones, lineamientos o requerimientos , gﬁteriormente citados, se aplicaran las sanciones adminjs
. contenidas en el articulo 375 dela Ley de Asenﬁgmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Uxl
- el Estado de Nuevo Ledn. i

. CUARTO. - La Licencia de uso de su(g;l"g perderé su vigencia si dentro del término de 03-tres afios, si
derecho por ellas conferido y se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de su expé
acuerdo a lo sefialado por el art}fgﬁlo 285de liég,y,dwesa’rrﬁlib“ﬁrbaﬂa del Estado de Nuevo Leén.

w“““(w

QUINTO. - La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de Edificacién, por
lo tanto de acuerdo a lo,,e’s/tablecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

- tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto de construccion que
debera reunir los /;féquisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caricter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

SEXTO. - Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 385 fraccién I a IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que: “Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al
Q\@ itorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte

b e £ - 4 . g X . ) . .
(:1( eql'afzto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.”

L
Crs i 4 7
A% \‘;

&\ :
A B

MTY

e
"

-
B3
(&S]
B3




SEPTIMO. - Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

. Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo
y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planosy demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las 4reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccién urbana, deber4 de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen
estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos
de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 362 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notifica‘éores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente
actuando lo firman los CC. Secretarisy Director-de/Control Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey Ny AN -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE




