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No. de Oficio: SEDUE/5811/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000048/2017

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dfas del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete.~--=-==-mecceccmoom...
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000048,/2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 13-trece de
Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Cristian Adrian Rodriguez Leyva, en su caracter de Administrador Unico de la
sociedad denominada COMBUSTIBLES BARRIO ANTIGUO S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad y existencia legal mediante
la Escritura Piblica 7719-siete mil setecientos diecinueve, de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2012-dos mil doce, pasada ante
la fe del licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzilez, Notario Pdblico Titular de la Notaria Piblica nimero 46-cuarenta y seis, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; sociedad que ostenta ser Arrendataria de los predios ubicados
en la AVENIDA CONSTITUCION No. 1030, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, e identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 05-070-007 y 05-070-010, por lo cual acompafia copia simple del Contrato de Arrendamiento de fecha 1-primero de
Marzo del 2016-dos mil dieciséis, celebrado entre la Sociedad y los propietarios Antonio Quiroga de la Garza Marcela Leonor Quiroga
De la Garza y Alejandro Quiroga De la Garza, bajo el Acta fuera de protocolo No. 37,342-treinta y siete mil trecientos cuarenta y dos,
de fecha 15-quince de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis, acreditando propietarios mediante Escritura Publica 6,256-seis mil
doscientos cincuenta y seis, de fecha 29-veintinueve de Diciembre del 2015>dos mil quince, pasada ante la fe del licenciado Ricardo
Trevifio Garcfa, Notario Publico Titular de la Notarfa Ptblica nimero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el E’stado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cu%l/ pretenden obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y MODIFICACION) Y USO DE EDIFICACIO})I (REGULARIZACION) PARA GASOLINERA Y TIENDA DE
CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA, en los predios antes citados, los cuales cuentan con superficies de 775.34 metros
( vy 900.72 metros cuadrados, respectivamente, mismos qle conjuntamente forman una superficie total de 1676.06 metros
; con una construcciéon 412.56 metros cuadrados pﬁfeviagyx;rente autorizados y con 64.89 metros cuadrados que se
3, para una construccion total de 477.45 metrps cuajfgéo%&’]incontréndose los siguientes.

N /
ANTEMC%JSENTES

&

UNICO.- El solicitante anexa copia simple de Plano e Instructi\;o’; de fecha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince, por medio
del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfia, autorizo Las Licencias de Construccién (Demolicién Parcial y Ampliacién) y
Uso de Edificacién para Gasolinera y Tienda de Convenienfei‘a, mediante expediente No. L-000125/2015, en los predios ubicados en
la Avenida Constitucién No. 1030, Centro de Monterrey,los cuales-cuetitan con superficies dé775.34 metros cuadrados ¥ 900.72
metros cuadrados, respectivamente, mismos que conjuntaniénte forman una superficie total de 1676.06 metros cuadrados, con una
construccion existente registrada de 1134.00 metros cuadrados, de los cuales 827.23 metros cuadrados seran por demoler,
quedando una construccién de 306.77 metros cuqd’f‘ados de construccién autorizada, y 377.28 metros cuadrados son por ampliar,

resultando una construccidn total de 684.05 mgt;i*bs cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV vy V, 10 Fracciones XIll y
XXV tltimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 137 fraccién I, 150 fracciones [ a IX, 191 fracciones IV y X, 226 Fraccién 1y 11, 227
Fraccion Il'y dltimo pérrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 286, 287 Fraccién Ia V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 FracciénlaV, 294
FracciénIa VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién
I punto Zf'mjciso b}, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3+ 2.4, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 47, 49, 78, 139, 156, 158, 159, 160, 162
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fracciones I a XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V1, 8,9, 10, 11,12
Fracciones I a V1, 13 fracciones 1 y 11, 14 fracciones 1y 11, 15 fracciones Iy 11, 16 fracciones 1 a1ll, 17,18 fraccién IX, 20, 22, 23, 25,94,
125,126 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89,90, 91,94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVII], 95, 96
Fracciones Il y X1I, 97 Fraccién VIIL, 99 Fraccién X y X1V, del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
donde los predios en cuestion se encuentran ubicados en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los
usos solicitados para 2.3.4 TIENDAS DE CONVENIENCIA Y 2.4.1 GASOLINERA, se consideran como PERMITIDOS,; resultando porlo
tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usosy destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores
de acuerdo con las siguientes categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son 0 estd previsto

que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd
como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

III.- Ahora bien, es importante sefialar que de acuerdo a Jo indicado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en el
articulo 150, se indica lo siguiente: “El otorgamiento de las licen(;iés de uso de suelo para las estaciones de servicio denominadas
gasolineras, se sujetara a las siguientes condiciones: L.~ S6lo poygifén ubicarse en predios localizados sobre carreteras, autopistas,
libramientos, vias primarias o principales, colectoras y subcolectores quedando estrictamente prohibido ubicarlas tanto en las vias
&como en las vias cerradas. IL- Deberdn ubicarse en una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir de los
e ropiedad del predio en cuestién de vivienda%ff‘ﬁnifamiliareS y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas,
instala ories de culto religioso, cines, teatros y cualquierp*‘tro que e§§;§3%a concentracién de cien o mas personas. IIL.- Que se ubiquen
a tancia de resguardo de cien metros lineales a partir dewl.@'fé‘fimites de propiedad del predio en cuestion de la primera linea

de‘transmision de energia eléctrica de alta tens;ién;m'egrﬁanﬂd h ferencia la base de la misma; del eje de vias férreas; del eje de
' y poliductos para productos derivad‘o\sﬁdél petr@le"é. IV.- Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuerita
metros contados a partir de los limites de propiedad del’predio en cuestion de 1a industria de alto riesgo que emplee productos
quimicos, soldadura o gas, se dedique a la fundicic')pf"b utilice fuego o combustién. V.- Que previo dictamen de la Autoridad
Competente en materia de proteccion civil no repfesente impacto grave en el ambito de seguridad. VI.- Que tratandose de
libramiento, vias primarias, colectoras o subcolecgo’fes, se ubiquen a una distancia de resguardo de 1.5-uno punto cinco kilébmetros
sobre la misma via contados a partir de los limi*ge’s de otra Estacién que se encuentre previamente autorizada su construccién o en
funcionamiento. VIL- Las estaciones que se ubiquen en centros de poblacién de menos de veinte mil habitantes que se encuentren
a una distancia menor de veinte kilémetros, uno del OtF6. 1o estaran sujetos a lo dispuesto en la fraccién anterior. VIIL- Que
tratandose de carreteras se ubiquen a una distancia de 10-diez kilémetros de otra estacién que se encuentre previamente autorizada
su construccién o esté en funcionamienfgd; sobre el mismo lade de la via o de la mitad de la distancia en el lado contrario; y IX.- Que
tratandose de autopistas o carretera§,.f’én las que exista camellén o muro de contencién de por medio, se ubique a una distancia
minima de 10-diez kilometros de ogné estacién que se encuentre previamente autorizada su construccion o esté en funcionamiento
sobre el mismo lado delavia”. ¢

IV.- De lo anterior, el predio en cuestién cumple con las condiciones indicadas en dicho precepto, conforme a lo siguiente:

Fraccién L- El predio en cuestién se encuentra ubicado dentro de los supuestos indicados en dicha fraccién, toda vez que, de acuerdo
a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, dentro del plano de la Estructura Vial, la
Avenida Constitucién es considerada como una Vialidad Principal, donde la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en
el articulo 157 fraccién I inciso B), indica que las vias Principales son aquéllas de caracter metropolitano y de alta velocidad que
sirven al desplazamiento de bienes o personas entre grandes zonas urbanas. .

Fraccién IL- Que de acuerdo a inspeccion realizada en fecha 15-quince de Abril del 2015-dos mil quince, por personal adscrito a esta
Secretaria, se;hizo constar que dentro de la distancia de resguardo de 50-cincuenta metros a partir del limite de propiedad del predio
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en cue;stién, no existen casas habitacién, multifamiliares, Hoteles, Moteles, Hospitales, escuelas, o cualquier otro uso en el que exista
mas de 100 personas de concentracion.

Fraccion H1.- Que de acuerdo a la visita de inspeccién citada, se hizo constar que dentro de la distancia de resguardo de 100-cien
metros lineales a partir del limite de propiedad del predio en cuesti6n, No se encuentran lineas de transmisién eléctrica de alta
tension. i '

Fraccién IV.- Que de acuerdo a la inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, hizo constar que dentro de la distancia
de resguardo de 150-ciento cincuenta metros lineales a partir del limite de propiedad del predio en cuestién, no se encuentran
industrias de riesgo que emplee productos quimicos.

Fraccién V.- Que el interesado acompaiia oficio DPCE-CAE-]/I-283/2016 de fecha 07-siete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
realizado por la Direccidn de Proteccién Civil Nuevo Leén, mediante el cual emite Dictamen Técnico en materia de Proteccién Civil
para el proyecto de instalacién del establecimiento para Estacién de Servicio Pemex, expresando que no tiene inconveniente alguno
en que se continten los trdmites municipales correspondientes. _

Fraccién VI.- Que por tratarse de una vialidad Principal, dentro de una distancia de resguardo de 1.5 kilémetros sobre la misma via,
de acuerdo a la visita de inspeccién antes descrita, no existe, ni se ubica alguna otra estacién de servicio.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 20 de Febrero del 2017
se hace constar que al momento de la visita se le da uso de area administrativa, tienda de conveniencia y gasolinera, no existe
diferencia alguna en plano entregado a Inspeccién, si cuenta con sus cajones de estacionamiento.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 47/’{/45 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

POR /
AUTORIZADA REGULARIZAR TOTAL COMENTARIOS

/- i Gasolinera, Tienda de Conveniencia, Area no

412.56 m2 64.89 m2 477.45 m2 incluida en proyecto, bafios, facturacién y

,,,/ administracion. '

N / P GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA, .
412.56 m2 64.89 lr.JgZ \\ 7'?2&5 m2 CON 07-SIETE CAJONES DE o
e S ESTACIONAMIENTO

e .

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineagni%ntos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie
total de 1,676.06 metros cuadrados, mismos que se;,.-desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de
0.75 (1,257.04 metros cuadrados como méximo{);"y el proyecto presenta 0.28 (477.45 metros cuadrados); un CUS {Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) 10.00 (16,760.60 metrds cuadrados como mAximo); y-el-proyecto presenta 0.28 veces (477.45 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde),«de 0.15 (251.41 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (251.41
metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (419.015 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.72 (1,199.15 metros
cuadrados). As{ mismo cumple con el m’lﬂni‘éro de niveles maximos permitidos que es de 10-diez, con una altura maxima por nivel de
4.00 metros y el proyecto presenta 4,70 metros en su nivel mas alto, por lo cual es aplicable lo sefialado en el wltimo parrafo del
articulo 39 del Reglamento, en las rotas del articulo 36, sefiala, que en el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberan aplicar ademés de lo
dispuesto por el Plan y este Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccion y reglamentos correspondientes; por lo cual el
Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leodn, en fecha 15-quince de
Septiembre de 1993-mil novecientos noventa y tres, en el articulo 25 fraccién II, sefiala lo siguiente: “ARTICULO 25.- Salvo autorizacién
expresa de la Junta de Proteccién y Conservacién, queda prohibido:...IL- Construir Edificios de mas de dos niveles...”; por lo cual el
proyecto presentado cuenta con una construccién desplantada de 01-un nivel, por lo cual cumple con lo sefialado en dicho Reglamento.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro:

: 1 CAJONPOR CADA PROYECTO i : i OPINION CUMPLE
AR )ﬂ\ 3 | .

S '~ 2
003070 u

()




ESTACIONAMIENTO CANTIDAD UBS - M2 REQUIERE SOLUCIONA
: (GIRO) CON:
i Oficinas 4500 . M2 50.60 2 cajones 7 cajones
Tienda de Conveniencia 25.00 M2 110.10 4 cajones
Gasolinera 285.00 M2 i 214.85 1 cajones
] REQUIERE UN TOTAL 7 - CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base a ]a unidad Basica de Servicio efectiva dela
actividad solicitada.

IX.- La Direcci6n de Ecologia, mediante oficio No. 0702 /2017 dentro del Dictamen LTA-000060/2016 de fecha 21-veintiuno de
Febrero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con 1a finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberén aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- Elinteresado acompafia copia de oficio niimero F (6)£3.2014/ 158 de fecha 16-dieciséis de Julio del 2014-dos mil catorce, emitido
por el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia CONACULTA-INAH, mediante el cual con respecto del inmueble con expediente
catastral 05-070-010 y 05-07 0-007, informa no tener inconveniente en cuanto a demoler los agregados recientes al predio,
conservando inicamente las antiguas casas colindantes ala calle Padrfe Jardén.

XL- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén,/mediante oficio DPCE-CAE-]/1-283/2016 de fecha 07-siete de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, con respecto de instalacic’);l/ del establecimiento de Estacion de Servicio Pemex No0.13144, en
el inmueble ubicado en la Avenida Constitucién No. 1030, en £l Centro, del municipio de Monterrey, Nuevo Leén; emiti6 que el

miento que Usted representa, cuenta gonml_gs medidasfcfe preyyeﬁci()n de riesgos y de seguridad, en tal virtud, esta H. Direccion
n Civil no tiene inconveniente alguno en que cor/xt’"lm’xe y@gn los tramites correspondientes con respecto a la operacion del

nto que usted representa. e ) /4/ .
4 '
X1 ado acompafia Dictamen con oficio nimero, Re‘{)orte 117-044 de fecha 30-treinta de Enero del 2016-dos mil dieciséis,

Vs

emitidd por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y/! ateriales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, mediante
el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad/p”‘ara el proyecto de Gasolinera y Tienda de Conveniencia, respecto de los
inmuebles ubicados en la Avenida Constitucion No. 1030, 7ona Centro e identificado con los ntimeros de Expedientes Catastrales
(70) 05-070-007 y 05-07 0-010;_el cual esté sujeto Va/ las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,luego entonces seré a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas qu/idas. v-67i su caso, actiie en consecuencia.

XI11.- Mediante oficio ASEA/UGSIVC/DGG(;/3833 /2016, de fecha 05-cinco de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos Unidad de Gestion,
Supervisién, Inspeccion y Vigilancia Coﬁm’ercial, autoriza de manera Procedente la realizacién del “Proyecto Estacién de Servicio y
Tienda de Conveniencia Barrio Antigud’, en los predios a ubicarse en la Avenida Constitucién No. 1030, 7Zona Centro, en el municipio
de Monterrey, Nuevo Leon.

XIV.- La Subdireccién de Combustibles de Transporte, mediante reporte DGTRI-DC-SCT-GES-NPH-1775-2016, de fecha 05-cinco de
Octubre del 2016-dos mil dieciséis, Inicio de Operaciones en base al resultado de la visita de inspeccién técnica realizada por persona
de la Superintendencia General de Asistencia Técnica a la Estacién de Servicio E13144, «cOMBUSTIBLES BARRIO ANTIGUO, S.A. DI
CV en los predios a ubicarse en la Avenida Constitucién No. 1030, Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

XV.- La Subdireccion de Combustibles de Transporte, mediante reporte DGTRI-DC-SCT-GES-NPH-1775-2017, de fecha 11-once di
Enero del 20k1‘7)-dos mil diecisiete, Validacion de Ubicacion de Tangues de Almacenamiento en base de larevisién y validacién de plan:

S Z/_é’{ 4
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arquitecténico de la Estacién de Servicio E13144, “COMBUSTIBLES BARRIO ANTIGUQ, S.A. DE C.V. en los predios a ubicarse en la
Avenida Constitucién No. 1030, Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

XVL.- El interesado acompafia revisién y analisis estructural para la ampliacién de losa de tienda de conveniencia y de las dreas de
servicio de almacén de cuartos limpios y cuartos sucios, de fecha 05-cinco de Abril del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Arg.
Juan de Dios Rodriguez Villarreal, con Cedula Profesional No0.3462394, para los predios a ubicarse en la Avenida Constitucién No. 1030,

Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

XVIL- El interesado acompafia Carta Responsiva sobre la Memoria de Calculo, asf como los planos estructurales del proyectc
Gasolinera y Tienda de conveniencia, realizada de fecha 08-ocho de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arg. Juan
de Dios Rodriguez Villarreal, con Cedula Profesional N0.3462394, para los predios a ubicarse en la Avenida Constitucién No. 1030,
Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

XVIII.- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Pudblica del Municipio de Monterrey, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 el siguiente Dictamen, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, mediante oficio nimero DPTDU/V/222/2017 de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2017-dos mil
diecisiete, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XIX.-.- En fecha 19-diecinueve de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, Ke/n el cual indica lo siguiente respecto los predios ubicados en la
Avenida Constitucién No. 1030, Zona Centro e identificado con los Atimeros de Expedientes Catastrales (70) 05-070-007 y 05-070-
a cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé Jla modificacién para la Avenida Constitucién debera respetar una
.00 metros de anchos medidos del limite de propie@éd hacia el interior del predio; afectando que equivale a la sefialada
-alineamiento vial emitido por esta Secretaria, para la c/é’lle Raymundo Jardon-se debera respetar su limite de propiedad de
gscrituras. / I

s .
&\/‘} ,
erdo a lo expuesto, fundado y motivado, E«l !é@écrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mun_ictipi'qxd/e,
rey, Nuevo Leén: =] !

/4

4
. 7
/ ACUERDA:
i

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas gn"wlos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
MODIFICACION) Y USO DE EDIFICACION;' (REGQMI‘:ARIZACIQN,)WEAMM_ GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA
PREVIAMENTE AUTORIZADA, en los predjds ubicados en la Avenida Constitucién No. 1030, Zona Centro e identificado con los
numeros de Expedientes Catastrales (70) 95—070-007 y 05-070-010, los cuales cuentan con superficies de 775.34 metros cuadrados
¥ 900.72 metros cuadrados, respectivaméhte, mismos que conjuntamente forman una superficie total de 1676.06 metros cuadrados,
con una construccién 412.56 metros-cuadrados previamente autorizados y con 64.89 metros cuadrados que se regularizan, para
una construccién total de 477.45 iétros cuadrados. '

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)En cuando a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar (eiproyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
a4 |
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4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). ' _

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para Gasolinera y Tienda de Conveniencia en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectoénico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funci6n los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado. ’ :

Deber4 mantener habilitados y en funcionamiento los 07-siete cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

7. Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 251.41 metros cuadrados de area de Jardin que requiere
el proyecto. .

8. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, évitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregil;/l’/és desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado (}5 conservacion, aspecto e higiene.

10. Debera contar con la autorizacion de los anuncios para 1§/prevenci6n del establecimiento, por lo que se previene de

tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineq,fhientos permitidos antes de cualquier movimiento.

11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se/i'ncluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

ia calle y en todas sus colindancias. /

e contar con el Plan de Contingencias y la U/idad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

dscrito a la Direccién de Proteccion Civil E”statal, asi como la Auditoria Técnica (anilisis de riesgos) emitida

eccion antes mencionada previo al iniciﬁ de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

ccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Eé’fado de Nuevo Ledn. ,

nplir con el reglamento d@ ia y Re E’guléEier”/Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de

S S .

o

12.

P

B) En cuanto la Direccién de Ingenieria Contra lngéx/;dios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Le6n, A.C. mediante Dictamen con oficio nﬁm’éro, Reporte 117-044 de fecha 30-treinta de Enero del 2016-dos mil
dieciséis, mediante el cual sefiala las medida§ de prevencién en el disefio y construccion, que se deberan implementar
para el proyecto de Gasolinera con Tienda de Conveniencia, en relacién alos predios ubicados en la Avenida Constitucién

No. 1030, Zona Centro e identificado con“io/s/n-ﬁmeros de Expedientes Catastrales (70) 05-070-007 y 05-070-010, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Le()n,,el ual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el escrito citado, que«'fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a

i i debex;é” informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en

consecuencia. e

7

C) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/222/2017 de fecha 28-veintiocho de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o
solicitante, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto cuenta con un antecedente Autorizado para la Licencia L-125/2015, donde se autorizan las Licencias de Construccion
(Demolicién Parcial y Ampliacién) y Uso de Edificacién para Gasolinera y Tienda de Conveniencia. El proyecto que se presenta
para esta nueva Licencia respeta las dreas viales autorizadas (disposicién de cajones, pasillos de circulacion, ubicacién de los
despachadores de gasolina), por lo que se condiciona a cumplir con las siguientes obligaciones, mismas que han sido establecidas
dentro del (:m;structivo y acuerdo de la Licencia L-125/2015.

5"
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2. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Av. Constitucién deber4 respetar una franja de 9.00 metros de ancho medidos del Iimite de propiedad hacia el interior
del predio; afectacién que equivale a la sefialada en el alineamiento vial emitido por ésta Secretaria.
b) Parala calle Raymundo Jardén se debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

3. Debera tomarse en cuenta que el predio presenta una afectacién vial por la Av. Constitucién, y que respecto a la superficie de
terreno prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

Por lo anterior, el propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de la Av.
Constitucién, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedaré obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como
via publica.

4. Lasentradasy salidas vehiculares deberan realizarse tinica y exclusivamente por la Avenida Constitucién.

5. El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

6. Deacuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podran considerar
hasta un 25 % de los cajones requerido para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. As{ mismo, se
deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deber4n ser de 3.80 x 5.00 metros de

iciierdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con né’specto a éstos ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en los

4

s 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Mfénterrey, vigente.

esos vehiculares a las zonas de carga de combustib% y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
o que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
po de obsticulos méviles o fijos, ademas de postes/o arboles colindantes al acceso que dificulten la entraday salida'alos

B

8. Los pasillos de circulacidn vehicular que pl@fpt‘en cajc;nesﬁgzeféﬁtacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al mismo
pasillo, como lo presenta el proyecto, debett rener un-anchd minimo de 6.00 metros libres para realizar maniobras vehiculares,
de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zoniﬁc\a/(zzlégffr Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

9. Dado laimportancia de la vialidad de acceso (Av. Cons@i’éucién), es de vital importancia evitar que se generen filas vehiculares que
puedan salir a la via piiblica. Por lo anterior el proyecto queda obligado a cumplir con lo siguiente:

a) Los encargados de la gasolinera deberéan manpéher personal suficiente para distribuir a los usuarios en los 8 puntos de carga
de combustible, ya que no se deben generar;,ﬁ’/las__yehieu‘l’zfr"é§""i’iﬁ‘§"66”§t”r“uyana la via piblica.

b) Con respecto a las pipas de suministro de combustible, y considerando el espacio disponible para esta maniobra, el proyecto
queda condicionado a que la descarga @,e”ﬁlas pipas se realice entre las 21:00 y las 7:00 horas, dado que los 8 puntos de carga
de combustible deben estar habiles durante las horas que existan mayor demanda de combustible.

c) Considerando que las pipas de surr;ir’fistro de combustible son'vehiculos de carga pesada de acuerdo al articulo 4, inciso LXXI,
del Reglamento de Transito y Vidtidad del municipio de Monterrey, de conformidad con el mismo Reglamento de Trénsito del
Municipio de Monterrey, deberan solicitar los permisos correspondientes para su transito en la zona.

d) El proyecto debe manejar su zona de descarga de combustibles de manera que su ubicacién no afecte la funcionalidad de los
accesos y salidas vehiculares.

e) Laforma de operar de los vehiculos de suministro de combustible (pipas) deber4 ser tal que garantice en todo momento que
sus maniobras vehiculares las realicen totalmente dentro del predio. Queda prohibido realizar maniobras vehiculares de
reversa en la via publica. :

10. Respecto a}/estacionamiento ubicado colindante a la tienda de conveniencia, se hacen las siguientes observaciones:

¢ ?/
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a) Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala
que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

b) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

¢) Queda prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacién vehicular.

11. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12. El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn
ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

13. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio 0702/2017 dentro del expediente LTA-000060/2016
de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2017-dos .mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: '

Generales U

1. Lospresentes lineamientos son emitidos por la tienda de qdhveniencia, para la regularizacién de operaciones de la gasolinera,
éra'presentarse primero ante la Agencia de Seguridad; Energia y Ambiente (ASEA).

berdn contar con un programa permanente que inchdya el con’srol de insectos y roedores. o

ranteel funcionamiento de la obra, debera implicar ell\’us‘o}eﬁciente de la energia y del agua, asi como de los recursos
no perjudiciales por el axﬁbiéﬁfge, ello,¢on la finaljdad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

Abilidad del edificio. N c

e Seesuzan

Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

Aspec

: p :
4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de)lra's actividades que generen emisiones de ruido.
v

5. Las actividades, los equipos o maquinaria gue provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con casa
habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién-deberdn estar aislados acdsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisjﬁles de ruido-efi fientes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 13:00 2 22:00 horas y de 65 dB{A) de 22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas, magng»x‘?oces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior,y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

8. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales v/o equipos sobre suelo natural. '

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
12. En ca{so de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con barrera

gy Z’j ’x‘#/i _ g | -
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de contencidn para evitar derrames.
Emisiones al Aire

13. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

18. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

19. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

20. Deberi instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vistaa via pubhca

21. Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién (de residuos sélidos que generen.

22.D bera contar con el registro tipo, volumen y destino de FgSIdUOS generados.
Re

Enel espacio destinado a area verde, debera ser arbo;;lzado con 05-cinco arboles de la especie encino, con dlmensmnes de 5.0
ntimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m/de alturaf‘(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'
206 fraccién VI) y debera de éentar ccffn 1- un//arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos. cajones de
miento (siendo la cantidad de 04~e Lgt-l:@apb /Jes] por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 09-nueve
arboles de las caracteristicas arriba mencionadds (de/acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de 9ste numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey
Imagen Urbana

4"'
“wn

24. Encaso de contar con permlso del anuncxo panoramlco doble tubular tlpo ublcado en el estacwnamlento y de los anunc1os

25. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo parala mstalaaon de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propletarlo ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Mumcxpal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por
la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido ue se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de
acuerdo con (lbs articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que'se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaci6n el servidor pliblico competente dicte el acto en contravenciéon a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones,
0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. '

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firma los C. C Secretario de
Desarrollo Urbano y Director de Control Urbano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. -----=mr-m-
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