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No. de Oficio: SEDUE 7690/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000005-17

INSTRUCTIVO

A LA C. LILIA MARIA LEAL MARTINEZ

CON DOMICILIO EN: RIO GANGES NO. 35,

COLONIA DEL VALLE, SECTOR FATIMA, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presente.

B
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos"del:éxpediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias de Octubre del afio 2018- dos mil dieciocho.
----- VISTO.- El expediente administrative No. L-000005-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-
nueve de enero del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Lilia Maria Leal Martinez en su caracter de propietaria del predio
ubicado en la CALLE LUIS ELIZONDO (PERNAMBUCO) NO. 280, COLONIA TECNOLOGICO, en esta Ciudad, e identificado
con el numero de expediente catastral 31-005-008; acreditdndolo mlediante Escritura Publica Numero 3,420- tres mil
cuatrocientos veinte de fecha 23-veintitres de enero del 2009-dos nyl nueve pasado ante la fe del Licenciado Ernesto Pérez
Charles, Notario Publico Titular Numero 133- ciento tré@ y del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado; por la cual solicita lagdupérizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEYA) Y USO DE EDIFICACION PARA MUTLIFAMILIAR (05-
CINCO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueblg“antes citado, el cual cuenta con una superficie total d~ 564.20
metros cuadrados y una construccidn de obra nueva de 1},,4’i0.07 metros cuadrados.
rd

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciories normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

" CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbanoyy Eco1/gla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente sollCltgﬂ’Jde conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccion V, 6 fracciones IVy V, 10
fracciones XIII, XXV tltimo y pentltipfo parrafos inclusive, 11, 84, 85, 86, 87, 88,89, 137 fraccién I, 191 fracciones 11 y X, 226
fraccion 1, 227 fracciéon 1y ultlwrrafo 228 fracciones I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 1I, 283 fracciones I a VI, 284, 285,
286, 287 fracciones [ a V, 288 fracciones I a V1, 290, 293 fraccién 1 a V, 294 fracciones I a VIII, 295,296,359y 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién
I, 13, 14 fraccién I punto 1.1, 15 fraccién |, 16, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 72, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 162
fracciones [ a XVy 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V1, 4
fracciones Hy 1V, 5 fracciones 1 a XVII1 8, 9, 10, 11, 12 fracciones 1 a VI, 13 fracciones 1, II, y IX, 14 fracciones I, II, y VII], 15
fracciones I, [l y IV, 16 fracciones 1, Il y 1], 17, 18 fraccidn I, 20, 23, 25, 26 fraccion 111, 41, 91, 92, 94, 95, 96,125y 152 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 Y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y Articulos 16 fraccién X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLl y XLII, 95, 96
fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
L@ontgm,ey, vigente al resolverse la presente.
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IL- Que en base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, aprobado en la Sala del Ayuntamiento de
Monterrey en fecha 24 de Septiembre de 2015, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 137
tomo 11, con fecha de 28 de Octubre de 2015, este programa parcial establece la normatividad en congruencia alo establecido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Programa Parcial antes citado, el predio en cuestion se encuentra
DELEGACION SUR, DISTRITO TEC en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso
solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad
con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala:
“ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de pobIaczon se
sujetardn a las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o est
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destin
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

IIL-Que de acuerdo al Plano de Densidades, sefialado como E02 contenido en el Programa Parcial de Desarrol
Distrito Tec, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-9 (Media), donde se permiten 95 viviendas por-hec
Ahora bien de acuerdo a la superficie del predio de 564.20 metros cuadrados, es factible construir hasta 05-cinco  viviendas
como maximo (105.26 metros cuadrados de superficie por vivienda), por lo que no deberd incrementar el niimero de
viviendas aqui sefialadas, toda vez que es el miximo permitido de acuerdo a la densidad habitacional permitida en la zona.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,410°07 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera: & /
) 7
(m2) (m2) Por (m2) (m2) % ; N
Area Construir Por Total gM # Distribucion
existente Demoler f
Plg';;: 340.00 401.75 340.00 401.75 _/Estacionamiento cubierto (19 cajones), escaleras, jardin. |
Jg"ﬁ 02-dos departamentos (recibidor, sala comedor, cocina, alacena,
1 Nivel - 401.75 - /4"0'1.7 5 lavanderia, 02-recamaras con bafio, recamara principal con bafio
vestidor), escaleras, pasillo.
2-dos departamentos (recibidor, sala comedor, cocina, alacena,
2 Nivel . 401.75 - 401.75 lavanderia, 02-recamaras con bafio, recamara principal con bafio
' vestidor), escaleras, pasillo.
01 departamento (recibidor, sala comedor, cocina, alacena
3 Nivel - 204.82 - 204.82 Javanderfa, 02-recamaras con bafio, recamara principal con bafio
: vestidor), escaleras, pasillo.
Total | 340.00 1,410.0,7*’;‘ 340.00 1,410.07

V.- Que el proyecto de edlﬁcac’lon cumpl eTonTos | lmeamlentos urbanisticos sefialados en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Distrito Tec, de acuerdo a la superficie total de 564.20 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (451.36 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.71 (401.91 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 v (1,410.50) y
el proyecto presenta 2.50 (1,410.07); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (56.42 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.10 (56.44 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (112.84 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.29 (162.29 metros cuadrados). En cuanto a la altura méxima, de acuerdo al plano de Estrategia vial
sefialado como E04, contenido en el Programa, anteriormente citado el proyecto se encuentra sobre la Avenida Luis
Elizondo, la cual, es clasificada como calle completa, en la que se sefiala una altura maxima permitida de 22.00 metros, y el

Qﬁ;proy!egto presenta 14.01 metros, medidos de nivel de piso terminado a nivel superior de losa.

LA
L

ég}i o \



SECRETARIA DE

* DESARROLLO N
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado, de
la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO (GIRO) NORMATIVIDAD PROYECTO | REQUIERE SOLUSB%NA OPINION
Multifamiliar (2 o mas viviendas) 1 cajén por vivienda 5 Viviendas 5 cajones . .
,,,,, i 19 cajones Si Cumple
REQUIERE UN TOTAL 5 cajones i

VIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 23- veintitrés de en
2017-dos mil diecisiete, se hizo constar que el predio que nos ocupa se encuentra deshabitado y sin uso, sin obser
se esté haciendo trabajo alguno.

VIIL- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié dictamen de fecha 07-siete de diciembré-
dos mil dieciséis, bajo el Oficio niimero DPC/3180/16, Expediente No. PC/433/15/18, Tarjeta Folio No. 1547/16, m
el cual otorgd los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil para el uso de Multifamiliar en el predio ubicado
en la Calle Luis Elizondo (Pernambuco) No. 280, Colonia Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e
identificado con el nimero de expediente catastral 31-005-008, y una superficie total de terreno de 564.20 m2 el cual esta
sujeto a inspeccion verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarj}ﬁobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actlie en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 02467
de fecha 02-dos de febrero del 2018-dos mil dieciockes; /lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividadesslel establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presgénte resolucién.
o

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicag‘@“’pén el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccién que la misma es clasificada como.{4 b), acompafia lo siguiente:

e Estudio de Memoria de Célculo Estruttural de fecha 01-primero de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, firmado por
el Ingeniero Rodolfo Hermosillo Déz, con cédula profesional 663696 el cual se manifiesta como responsable mediante
escrito anexo al mismo. ; T —

e Estudio de Mecéanica dewS/vél/os de fecha 04-cuatro de abril del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa
CONTROL 2,000 S.A. y fifmado por el Ingeniero Gerardo E. Mata Solis, con cédula profesional 378586, del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

XL.- Acompafia escrito de fecha 16-dieciseis de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, firmada por la Arquitecta Daniela
Maria Leal Gonzalez, con cedula profesional 8355219, en donde informa su responsabilidad de la Construccién de
Multifamiliar {5 departamentos) a realizarse en el predio ubicado en la Calle Luis Elizondo (Pernambuco) No. 280, Colonia
Tecnoldgico, con expediente catastral 31-005-008.

XIL- De lo anterior, y con base en el parrafo final de] articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica

del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los
u@iguiente/;jictémenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes.
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o  Mediante oficio nimero DPT/E/092/FEBRERO/2017 de fecha 16- dieciséis de marzo del 2017-dos mil diecisiete,
emiti6 Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo, mecénica de suelos
y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la-presente resolucién, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el
proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos
8,9,10,11, 12,13, 14, 15,16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
riesgo.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/129/2017 de fecha 08-ocho de febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién, presentada por el solicitante, concluyendo
en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lel
en el citado dictamen.

XIII.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamien
29-veintinueve de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, respecto al predio ubicado en la Calle Luis Elizondo {Pert
No. 280, Colonia Tecnoldgico, e identificado con el nimero de Expediente Catastral {70) 31-005-008, en lac
en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion al tramo de la via piblica, con la que colinda el predio, sift embargo
deberd respetar lo siguiente: a) Para la calle Pernambuco (Luis Elizondo) debera respetar su limite de propiedad de acuerdo
a escrituras.

e

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 yf{O pentltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta.0.1-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado acompafia Poliza de Seguro de Responsabilidad Gjvil No. E4 38003021 de fecha 15-quince de junio del 2018-dos
mil dieciocho, emitida por CHUBB SEGUROS MEXICO, S 1a de las 12.00 horas del 15-quince de junio del 2018-
dos mil dieciocho a las 12.00 horas del 15-quince de junio del 2fo9 dos mil diecinueve.
e

XV.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecide’ en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon en relacién a la Demolicién Total de Construccién, anexa lo

siguiente:

1. Solicitante anexa Carta Responsiva de fecha 23- veintitrés de noviembre del 2016-dos mil dieciséis firmada por la
Arquitecta Daniela Maria Leal Gonzalez con cedula profesional 8355219 la cual se manifiesta como Director
Responsable de la demolicion T()tal a realizarse.en.el.predio ubicado en la Calle Luis Elizondo (Pernambuco) No.
280, Colonia Tecnolégico, com expedlente catastral 31-005-008.

2. Presenta Secuencia de Demohcmn firmada por la Arquitecta Daniela Maria Leal Gonzalez, con cedula profesional
8355219, arealizarse ex ‘el inmueble ubicado en la Calle LUIS Elizondo (Pernambuco) No. 280, Colonia Tecnolégico,
con expediente catasﬂtral 31-005-008.

3. La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6é dictamen de fecha 15-quince de marzo del 2018-
dos mil dieciocho, bajo el Oficio niimero SAY-PCM/D/0880/2018, Expediente No. PC/0433/15/18, Tarjeta Folio
No. 0294/18, mediante el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil para la
Demolicién Total en el predio ubicado en la Calle Luis Elizondo No. 280, Colonia Tecnoldgico en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon e identificado con el nimero de expediente catastral 31-005-008, el cual esta sujeto a
inspeccion verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas
medidas, para que la misma actie en consecuencia.

4, El interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. F4 38003021 de fecha 15-quince de junio
del 2018-dos mil dieciocho, emitida por CHUBB SEGUROS MEXICO, S.A., con vigencia de las 12.00 horas del 15-

uq@umce dejunio del 2018-dos mil d1ec1ocho alas 12.00 horas del 15-quince de junio del 2019-dos mil diecinueve.

5
Lo 4



SECRETARIA DE

—_— DESARROLLO N
MONTERREY ‘ URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: ’
ACUERDA:

PRIMERQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MUTLIFAMILIAR (05-CINCO
VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en la CALLE LUIS ELIZONDO (PERNAMBUCO) NO. 280,
COLONIA TECNOLOGICO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 31-005-008, cuenta con una
superficie total de 564.20 metros cuadrados y una construcciéon de obra nueva de 1,410.07 metros cuadrados.

SEGUNDO. - Antes de iniciar el proceso constructivo, debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra;
dicha péliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o
suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

TERCERQO. - El propietario, ocupante o interesado deberéd cumplir al inicio de actividades y en todo mome
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan co
en la documentacién grifica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada
integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que acto se autoriza y que es parte anexa e integral

permanecer (en lugar visible) en el establecimiez { todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y @%istruccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del
Reglamento para las Construcciones del Municipié de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccion conforme a la sjjgiente clasificacion: ... Fraccién IIL- Mayor de 1,000.00 metros
cuadrado dos de construccion- 3 afios” qu*li) anterior, al tratarse de una construccion total de 1,410.07 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un fp"fazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se

le autorizan. 7

5
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D) Debera sujetar la ejecucion gy*f:; construccién-al-cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
_ urbanisticos: y N

a) La presente licencia de c%ﬁuccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsablés que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) El horario de las construcciones sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias
hébiles.

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite

@orresl%zdiente a la Direccidon Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.
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d)

g)

h)

0)

E)

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica e] predio en cuestién.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener de la autoridad mumcrpal
competente el permiso correspondiente. ‘ -
El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. g
El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las nstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor :
su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obrap e)ecuc1on
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través
del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios
con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccion IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente. P

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer/0bligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4ﬁ/ﬁn seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién dg i .
No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas ﬁtrabajo no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director %%insable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera Cp}rmphr con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,
58, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76, 79, 80, 81, 82,87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, y 119 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.,
Asi como también debera vigilar que el pm’f:eso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucion de riesges.

Se hace del conocimiento a los lnteresados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarr@’llo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Dar a los residuos (escom fos, ramas. y.-basura)-un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o enﬁsmos autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorlzacwn efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generaﬂos por el personal.

No efectuar fogat“é’fs. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construcecién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano

\@Ecologi@a terminacion de obra (Obra Terminada).
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F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdénico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento.

2. Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de MULTIFAMILIAR (05-CINCO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), en el
predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro_ni su area de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 05-cinco cajones de
estacionamiento requeridos como minimo para el uso solicitado con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros
que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negatlva‘
publica.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estgbilidad, servicio, aspecto e higiene

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, péparar y corregir los desperfectos.”;

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estadé de conservacién, aspecto e higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde $é mcluya el exterior del establecimiento, la fachada las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Reguldcié
de Monterrey. 7

11. En caso de que al momento de la construccién se cuente
deberd obtener la licencia de anuncios correspondien

12. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para yfi uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto apropégg.l

r

@

jtaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio

con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se

#

G) Debera respetar lo indicado por la Difneﬁécién Municipal de Protecciéon Civil de Monterrey, con dictamen de
fecha 07-siete de diciembre del 20};6"-dos mil dieciséis, bajo el Oficio niimero DPC/3180/16, Expediente No.
PC/433/15/18, Tarjeta Folio No. }’547 /16, mediante el cual otorgd los lineamientos en materia de proteccion
civil para el uso de Multxfamlllar en el predio ubicado enla Calle Luis Elizondo (Pernambuco] No. 280, Colonia
Tecnoldgico en el Munmlplgfﬂe Monterrey; NiiéVo Lebn e identificado con el nimero de expediente catastral
31-005-008, y una superﬁ’éle total de terreno de 564.20 m2 el cual esta sujeto a inspeccion verificaciéon y
aprobacién del cumphyﬁento delos lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme
a lo establecido en €l oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
para que la misma actiie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/092/FEBRER0O/2017 de
fecha 16- dieciséis de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de

u@élcul?_;( demas documentos aportados por el interesado, en el que se establece 1o siguiente:

mf
Fo |

/—&\:’/
MTY

e
PR Y
£

g
oo
Cad




1)

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso
E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones |, Il y Iil, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon.
Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberédn remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.
Dar cumplimiento a las Leyes y Codlgos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proces
constructivo.
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las eta
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de ter
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentgdo para su autorizacién. :
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetars¢fa las disposiciones contenidos en el Capltulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para 13€ Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanci;?f contenidas en el Reglamento citado, asi como las
o

Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que Haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con 1 mdlcadquén el oficio No. DPTDU/V/129 /2017, de fecha 08-ocho
de febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Ja Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en baseala informaci@,ﬁ presentada el interesado, siendo lo siguiente:

e
El Proyecto debera respetar el siguiente Alinezgm”ﬂirento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarro‘lélwdﬂUrbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monté?rey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
a) Para la avenida Luis Elizondo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién a,lr’tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.
El proyecto debera cumplir con- | requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de SuelodelPlamde Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Debera cumplir con las dlmensmnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de fificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos enﬂ’%mterla deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. Cada cajon debera ser sefializado
indicando a que departamento estd asignado.
Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién

U@ Usos d{jﬁuelo.
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida} y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

8) Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 90¢ con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo
Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

10) Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

11) Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para p
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido. i

12) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacidn correctiva y reparacién y h
banquetas asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién.

J) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 0246/2018 y niimero d f
administrativo LTA-000020/2018, de fecha 02-dos de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Visto oficio nimero 053/SPMARN-IA/18 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Natura, el dia 17 de enero de 2018 y notificado a la SEDUE
donde se le comunica al promoverte entre otras cosas sobre la autgrizacién de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental consistente en la construccién de un edificio de 5-cingd departamentos, por la parte frontal del predio se tendran
3-tres departamentos de 3-tres niveles y en la parte igr 2:dos departamentos de 2-dos niveles, los departamentos
seran de 210-doscientos diez metros cuadrados de constrficcion y; Contardn con 3-tres recamaras, 3-tres bafios cada uno
dando un total de 1,050-mil cincuenta metros cuadrados y el pésto serdn pasillos de circulacién y escaleras. A nivel de
banqueta, se contara con 19-diecinueve cajones techados de g§tacionamientos, en una superficie total de predio de 564.2-
quinientos sesenta y cuatro punto dos metros cuadrade$ y una superficie total de construccién de 1,410.07-un mil
cuatrocientos diez punto cero siete metros cuadrad”os presento a usted los lineamientos en materia ambiental
correspondientes al tramite de Licencias Mun1c1pales de Uso de Suelo, de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién
para Multifamiliar (05 Departamentos) del expediente administrativo L-005/2017 de un predio ubicado en Av. Luis
Elizondo No. 280 Col. Tecnoldgico de esta ciq,déd, identificado con el expediente catastral 31-005-008.-

Durante la etapa de construccion. -

1. Elhorario de las actividades de la}{,@onstruccwn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14 00
horas en dias habiles. ‘ s

2. Los residuos provenientes d%: construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformiidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permlslbles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usanfzohna como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
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10.

11.

12.

13.

14.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

15.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via puablica.

La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autorida
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién
efecto del movimiento de la tierra.
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, 16 ‘
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, ¢efi la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas
estructuras. , d

Deberan realizarse las conexiones correspondient%d ricioy de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de log opéradopes asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenalief o coletar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de efgffbs debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién dela §e‘i’iretaria de Desarrollo Sustentable.

#

Deberé cumplir cada una de las medidas de mitigaci6n establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denorgiﬁado “Departamentos TEC, ubicado en el Municipio de Monterrey”
emitido por la Secretaria de Desarrollo.Sustentable del Estado (Oficio Nim. 053/SPMARN-1A/18).

16. Debera cumplir con cada una de las shedidas de mitigacién establecidas en el Informe de Regularizacién en Materia
de Impacto Ambiental del proyecte’ denominado “Departamentos TEC, ubicado en el Municipio de Monterrey”.

17. Debera someter arevisién y aprebacion detastiitoridades competentes el Estudio Hidrolégico e hidraulico elaborado
para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el
efecto que puedan tener lp§ escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere
efectos negativos en los p‘?edios colindantes.

18. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales {modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB {A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

En caso-de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacioén, alarma, etc.,
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deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite la ejecucién u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

24. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

29. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

30. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
establecimiento.

32. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Lossistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

34. Debera de registrarse como generador de residuos de mane
del Estado. )

35. Los residuos que se generen deberan manejarse (@lfitacehamiengo, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley Generaf‘pmﬁ“‘l’é”ﬁ;e ncién y Gestioén Integral de los Residuos.

36. Debera instalar contenedores con tapas para el almaceramiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sig,ﬁsta a via publica.

37. Debera contar con empresa autorizada para la recoleetion de residuos sélidos que generen.

38. Deberd contar con el registro tipo, volumen y desf;iﬁ?) de residuos generados.

Reforestacién yd ‘

39. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-163-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 01-un arbol

especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable

nativo de 5.0 cm de didmetro de tronco a¥ivero municipal.

40. En el espacio destinado a area verde, gje’Beré ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en suﬁ;ﬁllo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamientos Territorial y Desatrollo Urbana dél Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberé de contar con
1-un arbol de las mismas ca;&éteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10-diez
arboles), y debido a que los«ajones estaran bajo construccidn se repusieron los 10 encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipad'y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Stelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

41. Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a} y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

42. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o [II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte
el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO Previo el pago de los derechos municipales y %Zmas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
> ¢ ente o por conducto de los CC. Notlflcadwesmé ritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo
. Secretario y Director de Contr(}l/ﬁrbano deila Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
errey,Nuevo Leén. A

\\ LIC. HECTOR FRANCISCO REE"?TO‘PEZ
\\\\C. Dll}ECTOR 3 Eg?gl &Z@BA&
; S/ C/ kama

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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