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-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitr

1

ACUERDO

fas del'mes de‘agosto del afio 2017-dos mil diecisiete.

VISTO.- El expediente administrativo No. L-OOOOSO/2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 13-trece de Febrero del
afio 2017-dos mil diecisiete, por el Arq. Juan Rodriguez Gonzilez, en su caricter de Apoderado Legal de la sociedad denominada
“JOMALY S.A. DE C.V" Y SR. JORGE EMILIO GARZA TREVINO, propietarios del inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES

S/N,

DE LA COLONIA CUMBRES MEDITERRANEO en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-753;

mediante el cual solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Obra Nueva) y USO DE EDIFICACION PARA LOCAL
COMERCIAL DE ARTICULOS DEPORTIVOS, PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO, en el inmueble antes citado, el cual cuenta con superficie
de 6,502.85 metros cuadrados, con una construccién total de 9,454.46 metros cuadrados mismos que son por construir; a lo cual el
solicitante acompafia copia simple la siguiente documentacién:

1.

Copia de convenio de convivencia privado, de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015-dos mil quince, celebrado por una parte la
sociedad denominada “JOMALY S.A. DE C.V” representada por el Sr, Jorge Eduardo Garza Moreno y el Sr. Alfredo Arteaga Gutiérrez
representado por el Sr. Alfredo Arteaga Lozano, en lo sucesivo ambos denominados como el “Colindante” y por otra parte la sociedad
denominada “REALTY PROJECTS, S. DE R.L. DE C.V.” representada por Annabella Jeannette Savifion Luttrell, en lo sucesivo como
“LOWES", respecto del inmueble en cuestidn, el cual es su deseo celebrar el presente Convenio con el colindante, de conformidad con
los términos y condiciones que se sefialan en dicho instrumento.

Escritura Publica nimero 29,525-veintinueve mil quinientos veinticinco/ de fecha 24-veinticuatro de Junio del afio 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notaox"/io Ptblico Titular nimero 26-veintiséis, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene S:,l/Contrato de Compra venta de Bienes Inmuebles, a favor de la
sociedad denominada “JOMALY” SA. DE CV. y el séfior Alfredo Afteaga Gutiérrez, de un predio identificado con el ntimero de
expediente catastral 19-001-753. { R

%, Y
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Escritura Pdblica nimero 30,954-treinta mil nové%ieggg_gzjicin._ uentaiy cuatro, de fecha 15-quince de Enero del afio 2016-dos mil
dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores;'Notario Publico Titular niimero 26-veintiséis, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; la cual cogt»i‘éne el Contrato de Compra Venta de parte Alicuota de Inmueble, a
favor del Sefior Jorge Emilio Garza Trevifio, por sus propios gé’i?echos y la sociedad denominada “JOMALY” S.A. DE C.V,, de un predio
identificado con el niimero de expediente catastral 19-00177533.

Escritura Piblica ntmero 27,749-veintisiete mil setecientos cuarenta y nueve, de fecha 08-ocho de Abril del afio 1991-mil
novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Li_géhciado Jesis Montafio Garcfa, Notario Publico en ejercicio en este municipio,
Titular de la Notaria Publica Nimero 60-sesenta; },a"”cual contiene la constitucién de la sociedad denominada “JOMALY” S.A. DE C.V,,
asi como también se designa como Administradop"ﬁnico al Sefior Jorge Emilio Garza Trevifio, con las facultades de poder general para
Actos de Administracién y Poder General para Actos de Dominio, entre otras.

Escritura Piblica niimero 10,903-diez mil\p“‘éveciéﬁfos tres, de fecha 13-trece’ de marzo del afio 2006-dos mil seis, e la-fe
del Licenciado Emilio Cardenas Estrada;Notario Piiblico, titular de la Notaria Publica Numero 3-tres, con ejerc
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; en la cual, la sociedad denominada “JOMALY” S.A. DE C.V, otorga po
Actos de Administracién, entre otros, a favor de Ing. Jorge Eduardo Garza Moreno.

Escrito de fecha 21-veintiuno de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual, el Sr. Jorge Emilio Garg
poder tan amplio, cumplido y bastante como en derecho sea necesario al Arg. Juan Rodriguez Gonzalez, para que se solicit
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de Monterrey, cualquier tramite referente al expediente en cuestién, otorgado en los
términos y para los efectos de los articulos 2440 y 2448 del Cédigo Civil vigente en el Estado, debidamente ratificado en su contenido
ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario Pdblico, titular de la Notaria Publica Numero 3-tres, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; tomando razén de la misma en el Libro para el Control de Actas Fuera de
Protocolo, bajo el ndmero 003/363695/17-cero cero tres diagonal trecientos sesenta y tres mil seiscientos noventa y cinco diagonal
diecisiete, de fecha 23-veintitrés de Junio del 2017-dos mil diecisiete.

Escrito de fecha 28-veintiocho de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual, la sociedad denominada “JOMALY” S.A.

DE C\V, a través de su apoderado el Ing. Jorge Eduardo Garza Moreno, otorga poder especial tan amplio, cumplido y bastante como en

derecho sea necesario, con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, al Arq.

]%1351 Rodriguez Gonzalez y/o Arq. Cesar Barboza Gonzalez, para que lo ejerzan en forma enunciativa mas no limitada, expresamente
&%
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facultandolos para que ocurran ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de Monterrey, entre otras, a realizar y gestionar
todos los tramites que sean necesarios para llevar a cabo las autorizaciones de permisos de demolicién, construccién, regularizacion,
obra terminada e inscripciones, relacionadas con el expediente en cuestién, facultados unica y exclusivamente para poder llevar a
cabo los actos descritos en este parrafo, teniendo facultades para Actos de Administracién y Dominio, escrito debidamente ratificado
en su contenido ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario. Pablico, titular de la Notaria Publica Numero 3-tres, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; tomando razén de la misma en el Libro para el Control de Actas
Fuera de Protocolo, bajo el nimero 358,711/2017-trecientos cincuenta y ocho mil setecientos once diagonal dos mil diecisiete, de
fecha 23-veintitrés de Junio del 2017-dos mil diecisiete.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver
la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y
pentltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién I y dltimo parrafo, 228 Fraccién 1a X1V,
281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fracci6n I a VI, 290, 293 FracciénlaV, 294 Fraccién |
a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2
inciso ¢), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.2, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 64, 66, 69, 102, 103,139, 156, 157
fracciones 1y 1, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV, y-169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V1I, 4 fracciones Iy IV, 5,8,9, 102’11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones 1, II, V, VII, VIil y IX,
14 fracciones 1, II, IV, VI, Vil y VIIi, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, I yAll, 17, 18 fraccién 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 152 del Regl,a\"fnento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municip"ﬁl del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccié 93, 94,
Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones T~y XI], 97 Fraccién V1II, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Regl
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey. ; s

11.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterpé‘vy 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15 d
y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el P
predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona indicad
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.2.4 ARTICULOS DEPORTIVOS Y 2.2.17 PRENDAS DE VESTIR Y

CALZADO, se consideran como PERMITIDOS; resultandqfﬁor lo tanto-inférmar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fracciones 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado deNuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrcilo urbano def;’centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada oglipan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de syélo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentgje...”.

I1I.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizadawﬁz)r personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 22-veintidés de marzo del 2017-dos mil
diecisiete, se observé que atin no se da uso a la propiedad (se encuentra en construccién). Se trabaja en la construccién del muro de
contencion que delimita la edificacién en el sétano al costado sur del inmueble ya se cort6 el terreno para llegar al nivel del proyecto. Se
trabaja en la construccién del drea del sétano donde se ubicarén los cajones de estacionamiento.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 9,454.46 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

Area Por Construir Totales Distribucién de areas
i . T . . ) . . . K A
S6tano 5,458.57 m2 5,458.57 m2 E§tac1onamlento t'e)chado con capat:’ldafi para 152-ciento cincuenta y dos autos. Area de
cisterna de retencion y cuarto de maquinas, escaleras y elevador.
i
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Estacionamiento sin techar con capacidad para 21-veintitn autos. Area de ventas, sala
Planta baja 3,995.89 m2 3,995.89 m2 técnica, bafios, lockers, vestidores, sala de pausa, sala de reuniones, transformador, sala
de limpieza, almacén, anden, 4rea de carga y descarga.

Total 9,454.46 m2 9,454.46 m2

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanfsticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie de 6,502.85 metros cuadrados, mismos
que se desglosan de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar; 6,502.85 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 4,877.1375 0.66 4,317.16 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 22,759.9750 i 0.69 *4,520.31 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 1,6257125 0.34 2,185.69 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 975.4275 0.15 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 10 NIVELES 11 NIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 MEPROS **4.71 METROS SI cumple
¥,

*Tomando en cuenta lo establecido en los Articulos 36, aparta_giv’ﬁ de notas, y 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que indica que ’%rticulo’%&“d}{otas: Pgﬁb calcular el CUS no se contabilizardn los estacionamientos subterrdneos.
Cuando se trate de terrenos con desnivel la aplicacign del €US sedeterminard mediante dictamen técnico que al efecto emita la Secretaria. 1El
miimero de niveles mdximo permitido se contabilizarg a artirsdel punt mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o
techo... Articulo 48. El CUS no serd aplicable en los Sigi SEUSOs: os estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de
respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a nivel 9@77&..”, por lo que, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante dictamen ntmero DPFDU 712/17, de fecha 10-diez de Julio del 2017-dos mil diecisiete, indica
lo siguiente: “..es factible restar el drea total de construccién dg}"éstacionamiento subterrdneo al CUS lo que encuentre por debajo del punto
mds alto dél predio en comento debiendo respetar COS y CAV a partir del desplante del edificio, a nivel de calle. Asf mismo se analizé el COS que
marcaq el plano presentado y cumple con los lineamentos quesnarca los planes y Reglamentos antes marcados...”, siendo los siguientes: para el
célculo del COS 4,317.16 metros cuadrados que corrgs‘f)onden al desplante del edificio a nivel calle y para el calculo del CUS de la
construccién total de 9,454.46 metros cuadrados, §e" descontaron 4,934.15 metros cuadrados que corresponden al estacionamiento
subterraneo, resultando los 4,520.31 metros cuadrqdﬁs citados.

**De acuerdo a lo sefialado en el dltimo pérrafqﬁdél artfculo.39-del Reglametito-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipi
que indica lo siguiente: “Articulo 39. ...En las {;”diﬁcacidhés, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para ;
de 4-cuatro metros. En caso de requerirse yna mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
mediante dictamen que al efecto emita la“Secretaria”: A dicho efecto, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo U
esta Secretarfa, mediante oficio ntmero DPTDU 665/17, de fecha 13-trece de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, indica“qi
autorizar una altura de 4.71 metros en planta baja de acuerdo al plano del proyecto presentado, considerando que no exce
mdxima permitida en esa zona, debiendo cumplir con el resto de los lineamientos y requisitos necesarios de acuerdo a los planes y
reglamentos vigentes.

VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento y, conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, para el uso de Articulos Deportivos, Prendas de Vestir y
Calzado, requiere 01-un cajén por cada 25.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al anélisis del proyecto
presentado, cuenta con 3,576.90 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, resultando el requerimiento de 143-ciento cuarenta y tres
cajones; y resuelve 173-ciento setenta y tres cajones dentro del inmueble, cumpliendo con dicha exigencia, segtin se advierte en el plano del
proyects,presentado.
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VII.- La Direccién de Ingenier{a Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., emiti6 escrito de
fecha 20-veinte de Enero del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte nimero 117-030, con numero de referencia 116-133, para el giro
de Local Comercial para articulos deportivos (Decathlén), venta de prendas de vestir y calzado, mediante el cual sefiala recomendaciones
enfocadas a la prevencién de incendios y seguridad humana, que se deberan implementar en el inmueble ubicado en la Avenida Paseo de
Los Leones S/N esquina con Pedro Infante, en la Colonia Cumbres Mediterrdneo, en este municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-753, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a dicha dependencia
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

VIIl.- El interesado acompaiia oficio namero 1201/SPMARN-IA/17 de fecha 20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la construccion y
habilitado de una tienda de especialidades (venta de articulos deportivos), en 02-dos niveles; en un predio con superficie de 6,502.85
metros cuadrados, ubicado el cruce de las Avenidas Paseo de los Leones y Pedro Infante, Colonia Cumbres Mediterraneo, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esta sujeto a camplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental, por lo que esla
citada dependencia la competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacion del cumplimiento de los mismos, para
todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado. .

IX.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 1020/2017 y ntimero de éxpediente administrativo LTA-000091/2017, de fecha 10-diez
de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientalessa seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y'hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
presente resolucién.

X.- De acuerdo al apartado de Reforestacién, establecido en el j,p”unto ndmero 37 del oficio indicado en el espacio inmediato anterior,
emitido por la Direccién de Ecologfa, establece lo siguiente: “37, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 26-veintiséis
drboles de la especie encino, con dimensiones deﬁ;o céﬁh‘mgtrof de.didimetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art: 206 fraccion 1y gé/bera’:de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 89-ochenta y nueve drboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), y debido a que 158 caiones'e"étardn bajo construccidn, deberd reponer 79-setenta y nueve drboles encinos
de las caracteristicas arriba mencionadas a vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada drbol por reposicién por
mano de obra, en caso de incumplimiento, se hard acreedo;;f’& las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambi nagen
Urbana de Monterrey”. Por lo que el solicitante presentg:'*"Factura con No. de folio 2232 de fecha 27-veintisiete de Junio de ‘
diecisiete, por concepto de 79-setenta y nueve arboles ehcino, de las caracteristicas sefialadas, emitida por “VIVEROS SALD
DE C. V., subsanando de esta manera, dicho requerim_jénto.

XL: Que por oficio niimero 139.003.03.228/16 @ejfecha 22-veintidés de Marzo- del 2016-dos mil dieciséis, emitido dentr:
nimero 16.139.245.711.5.065/2016, por la Delegacion Federalefi el Estado de Nuevo Leén de la Secretarfa de Medio Amb SOS

Naturales"(SEMARNAT), en respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales que presentara el C. Ing. Jorge Eduardo Garza Moreno,
Apoderado legal de la sociedad denominada™JOMALY, S.A. DE C.V.”, para un predio con expediente catastral 19-001-753, el cual cuenta con
una superficie de 6,502.82 M2, ubicado ef la Avenida Paseo de los Lecnes S/N, de la Colonia Cumbres Mediterraneo, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, le informa lo siguiente: “...En caso de que el proyecto se encuentre en alguno de los supuestos Normativos de la
LGDFS y su Reglamento y de conformidad con los articulos 28 fraccidn VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA), 5 inciso Q) Fraccién I de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26,y 32 bis y las fracciones I, Il
y XXXIX de la ley Orgdnica de la Administrdcién Publica Federal; 32 fraccion VI, 40 fraccidn IX inciso c. del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 de su
Reglamento (publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), la promovente requiere presentar ante el Espacio Ciudadano (ECC) de esta
Delegacién Federal de manera previa, el tramite: SEMARNAT-04-002-4, correspondiente a la recepcion, evaluacién y resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad Altamente Riesgosa (Guia Sector
Cambio Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios), en cumplimiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y para remover vegetacion nativa el tramite: FF-SEMARNAT-030 correspondiente a la Solicitud de Autorizacién de Cambio
de Uso de Suelo en terrenos forestales (Estudio Técnico Justificativo), en cumplimiento a la Ley General de Desarrollo Forestal
Susfte{ltable, conforme a lo siguiente:...”,
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..... En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulos 28 fraccién VIl de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) Fraccién I de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental la promovente no requiere presentar la solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo ni la Manifestacion
de Impacto Ambiental...”,

Atento a lo anterior, el interesado presenta escrito. con fecha 22-veintidés de Junio del 2017-dos mil diecisiete, recibido por la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en fecha 26-veintiséis de Junio del 2017-dos mil diecisiete, por medio del cual
manifiesta los siguiente: “..POR MEDIO DE LA PRESENTE LE SOLICITAMOS, QUE NOS INDIQUE QUE NO ESTAMOS DENTRO DE LOS
SUPUESTOS MARCADOS, EL DIA 22 DE MARZO BAJO EL OFICIO No. 139.003.03.228/16, ASUNTO: LINEAMENTOS AMBIENTALES EN
GUADALUPE, N. L. LO CUAL SE SOLICITO BAJO EL EXPEDIENTE No. 16.139.24S.711.5.065/2016...". Por lo cual queda bajo su estricta
responsabilidad, que en caso de que existan por cumplir lineamientos y obligaciones en términos que en materia ambiental, es
dicha dependencia federal la competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y verificacidn del cumplimiento de los mismos,
en el Ambito de su competencia, para todo efecto legal.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn en relacién al articulo 3 fraccién VIJ, y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, en el que
determina de acuerdo a las caracterfsticas de la construccién que la misma es clasificada como (4 ¢}, acompafia lo siguiente:

) Estudio de Memoria de Célculo Estructural, de fecha Enero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ingeniero Benjamin Terdn
Duran, con cédula profesional 1298365, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 24-veinticuatro de enero
del 2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo. /"

. Estudio de Mecénica de Suelos, realizado por la empresa “PRISMA” Qi’Sntrol de Calidad S.A. de C.V, firmado por el Ingeniero Andrés
Martinez Reyna, con cédula profesional 517874, el cual se manifi@s'/ta como responsable mediante escrito de fecha 18-dieciocho de
enero del 2017-dos mil diecisiete, anexo al misrrbo‘."“"\ ya

. Estudio Geoffsico de fecha Mayo del 2017-dos mil diecisiete, redlizado por la empresa “CITIA” CIENCIAS DE LA TIERRA ASESORES, a
través del Ing. Francisco Javier Aguilar Valdez con cedula profesional 1428864, el cual se manifiesta como responsable mediante
escrito de fecha 25-veinticinco de mayo del 2017-dos mil qié’:cisiete,vgnexo al mismo.

. Estudio Hidrolégico, de fecha Mayo del 2017-do§*~m.il,di;eéfi~si'ete;"ijéﬁlizado por la empresa “GE” GEOTECNIA ESTRUCTURAL, firmado
por el Ingeniero Gerardo Martinez de la Fuente, con cédula pppf?ésional 9027136, del cual se manifiesta como responsable mediante

* " escrito anexo al mismo.
e .Estudio de Impacto Vial de fecha Enero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba Lopez con
“cedula profesional 2014298, quien se manifiesta como.fesponsable mediante escrito de fecha enero 17-diecisiete del 2047-dos mil
diecisiete, anexo al mismo.

" JXIIL- Acompafia escrito de fecha 07-siete de junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq. Juan Rodriguez Gonz 5 dula
profesional 1203110, se manifiesta como Director l}é‘sponsabﬁl‘e,.deﬂla/O'Era del proyectd a realizarse en la Avenida Paseo d
entre Ave. Pedro Infante y Ave. Hacienda de Pefiuelas, en la Colonia Cumbres Mediterraneo, de este Municipio de Monte
con el expediente catastral 19-001-753. ) ’
XIV.- De lo anterior, y con base en el pér&afd final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictimenes, conforme
a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

. Mediante oficio ndmero DPT/E/088/MARZ0/2017 de fecha 11-once de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cdlculo y demés documentos aportados por el interesado,
descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el camplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, recomendando autorizar el proyecto constructive e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y
solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier
tipo vﬁariesgo.




. Mediante oficio ntimero DPTDU/V/294/2017 de fecha 12-doce de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 Dictamen Técnico Vial,
mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Pablo E. Aneyba Lopez,
presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y
cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

* Mediante oficio No. DPTDU/H 051/17 de fecha 18-dieciocho de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen técnico otorgando
el visto bueno por parte del 4rea de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico, de fecha Mayo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por
la empresa “GE” GEOTECNIA ESTRUCTURAL, firmado por el Ingeniero Gerardo Martinez de la Fuente, con cédula- profesional
9027136, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo
cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

. Mediante oficio nimero DPTDU/G039/2017 de fecha 28-veintiocho de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen en materia
de Geologfa, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geofisico de fecha Mayo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la
empresa “CITIA” CIENCIAS DE LA TIERRA ASESORES, a través del Ing. Francisco Javier Aguilar Valdez con cedula profesional
1428864 y al Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por la empresa "PRISMA” Control de Calidad S.A. de C.V., firmado por el
Ingeniero Andrés Martinez Reyna, con cédula profesional 517874; otorgando el visto bueno a dichos estudios, condicionandolo al
cumplimiento de las observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

XV.- En fecha 13-trece de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia, respecto del predio en cuestién, identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-753, en el cual se sefiala que en los
estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos del tramb de la via ptblica con la que colinda el predio, sin embargo
deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras del predio y ujn*ochavo con radio de giro de 69.00 m.

XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10y 20,/.;f3en1’11timo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Pdliza dé seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de termindcién de la obra, el interesado acompafia escrito de fecha 07-siete de
Junio del 2017-dos mil diecisiete en el cual manifiesta™lo sigui%nte: SPOR MEDIO DE LA PRESENTE LE INFORMAMO. E NOS
COMPROMETEMOS A CONTRATAR UNA POLIZA DE DANOS €0 _,;ﬂ@éiTERGﬁROS, EN EL PROYECTO DE CONSTRUCCION PARA:
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTI?UCQI/O'N, PARA LOCAL COMERCIAL DE ARTICULOS DEPO:
DE PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO...". 7 ’

"Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Sgéretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de ;
Lebn: v w- ¢

4

7
#

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas eqr’"/lo)sj/téf‘r'ﬂvinos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capftulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORI}Z"AN"I’as LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Obra Nueva) y USO DE
EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL DE AR’piCULOS DEPORTIVOS, PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO, en el predio identificado con
el nimero de expediente catastral 19-001-753, ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N, DE LA COLONIA CUMBRES
MEDITERRANEO de esta Ciudad, el cual cuenta con superficie de 6,502.85 metros cuadrados, con una construccién total de 9,454.46
metros cuadrados mismos que son por construir. :

ACUERDA:

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

s
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B] La Licencia Municipal de Construccién (planos) que en este acto se autoriza Y que es parte anexa e integral del presente
acuerdo, debera permanecer en todo momento en un lugar visible durante la ejecucién de la construccién y estar a
disposici6n de las autoridades competentes, tal y como lo establece el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién deberi conservarse en la obray estar a disposicion de la
autoridad. As{ mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente Yy dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacion: ...Fraccién IIL- Mayor de 1000 metros cuadrados de construccién-03-Tres aiios.” Por lo anterior, al
tratarse de una construccién (Obra Nueva) de 9,454.46 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES
ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Deberd sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento
de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicablesﬁ/

b) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en vig/plblica, deberd acudir a realizar el tramite correspondiente a
la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Puiblicos. /

€} Respetar el proyecto arquitecténico tal y come-se ilustra en Lo’"s planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con

todos y cada uno de los lineamientos establecidos *e‘&n el Pﬂ,,lé{n deﬂ{Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la

[

zona en la que se ubica el predio en cuestién. K

d) Para el supuesto de pretender utilizar las barqu tas de Ja via publica para colocar momentineamente los materiales de

. construccién o escombros, sin invadir la superficie de rojga”"miento, se deberd obtener de la autoridad municipal comp

. permiso correspondiente. e .

El Director Técnico de Obra deber4 respetar las obligdciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a VI, del R
.. 1as Construcciones del Municipio de Monterrey delﬁMhnicipio de Monterrey.

“f) El propietario o poseedor de un inmueble seéra el responsable por las acciones, omisiones y las ci
. . responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un in
. proteccién y Asesoramiento tendri la obligﬁcién de recurrir a un Director Responsable de Obra para |
construccién, cuando se trate de construccri‘bnes Tipo 38, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a travé ]
Responsable de Obra, otros profesionistas’que en su idad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato

0 en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podral

n ser éftre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente
Reglamento, en cuyo caso, el Directot Responsable de Obra quedaré como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y,;g"'del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario o poseedor de un‘inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccién,
tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccién. .

h) El Director Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

i) No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

j) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,58, 60,74,75,76 y
87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de

prev\fnﬁ la consecucidén de riesgos.
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E)

F)

1)  Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

n) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exigey conforme a lo autorizado. .. "
De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

En cuanto al Uso de Edificacién, debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos: .

1. Respetar el proyecto arguitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, diménsiones de los accesos v salidas a la zona de estacionamiento.

2.  No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usg;’aiferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin hap,e‘/f obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para los giros dé LOCAL COMERCIAL DE ARTICULOS DEPORTIVOS, PRENDAS DE
VESTIR Y CALZADO, en el predio en cuestion. S

4.  Deberé respetar el uso de todas y cada {ﬁna"“de_ las 4reas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

no debera cambiar el giro_ni su drea‘de colistfucciéiraqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto), quedando totalmente obligado a mantene funcién los 143-ciento cuarenta y tres cajones de estacionamiento

como minimo con las dimensiones minimas de 2.70'x 5.00 metros que indica el proyecto y 3.80 x 5.00 metros en el caso de

cajones para personas discapacitadas, en caso cop’c"’rario quedar4 sin efectos la presente autorizacion.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y'la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un co

adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Es}étal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitid

antes mencionada previo al inicio de ventas;0 rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecci

y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo'Le6n.

6. Queda totalmente prohibido estacionarsg o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente

7.  Deberéa conservar a la edificacién en byu’;énas cqndig_ig,‘nes‘de“‘é"s'"t‘éb’ilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar:
molestia o peligro para las personas @'los bienes; Teparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas debep’manténerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
9.  Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
" lamedia calle y en todas sus colindancias. '
10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. ' '
11. En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccidn con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

o

Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas a la prevencién de incendios y seguridad humana emitidas por la
Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,
mediante escrito de fecha 20-veinte de Enero del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte nimero 117-030, con numero
de referencia 116-133, para el giro de Local Comercial para articulos deportivos (Decathlén), venta de prendas de vestiry
calzado, en el inmueble ubicado en la Avenida Paseo de Los Leones S/N esquina con Pedro Infante, en la Colonia Cumbres
Mediterraneo, en este municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-
753, y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lg establecido en el escrito citado, que
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fue emitido y notificado a peticién de la_parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberi
informarse sobre el cumplimientg de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/088/MARZ0/2017 de fecha 11-once de
mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los artfculos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16
fracciones I, Hy 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y C4digos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Mopterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obgafy dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecgj*én de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo pr§§eptado para swautorizacién.

| % &

6. El propietario, Director Responsable de Obra y ‘_§e§hyes sui;%érse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento E”érzkla;;Cﬁnstr cefones del Municipio de Monterrey, ya queen caso de no
hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en.el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, P

Administrativas a que haya lugar. /”

7. El proyecto estructural se encuentra en un punto 6ptimo igleﬁl para su disefic de acuerdo a las especificaciones e

el Articulo 20, requisitos 6 y 8, Articulos 104 del Reglaniento para las Construcciones del Municipio de Monter
“.embargo, si a futuro requiere de una ampliacién o de pi$o adicional deberi reforzar la estructura de tal manera
cargas a disefiar. ’ "

I"‘)“_ ' Eh‘mat'eria de Vialidad, debera cumplir con lo jﬁﬁicado en el oficio DPTDU/V/294/2017 de fecha 12-doce de m yo del
. 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direcgié\n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
~siendo.lo siguiente:

v B s v e =
5 !
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. i.'élgﬁroyecto deber respetar el siguientev',Alryyi‘neamiento Vial de acuérdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollg,,,ﬂrbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y al’Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala avenida Paseo de Los Leones deber4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b} Para la avenida Pedro Infante debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

) Enlaesquina formada porla interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro de 69.00
metros.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2.El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos
de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3.Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
(R]eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
Y
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dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4.Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en
todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. Cada cajén deber4 ser sehalizado indicando a que
departamento esta asignado.

5.Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito
y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6.E1 acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos méviles o fijos
ademés de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7.Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberan tener un ancho minimo de 3.00 metros dado que se
proponen con un solo sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién {entrada o salida) y cuando sea utilizado’en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo seré de
6.00-seis metros. 7/

8.Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de/e’étacionamiento con una disposicion a 902 con respecto al mismo
pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un anchio minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los pasillos de doble

sentido de circulacién deberan tener un,}éhcﬁo‘;{ninim 7de 6.00 metros.

9.Las rampas vehiculares que presenta el pi‘r\oyecto d ’;eré'gw,,rf,efs'ﬁ;etarvuna pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un
acabado antiderrapante a su superficie. ho-anterfot de ‘uerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey.

7

r
10. .Deberé cumplir con el Articulo 59 del Reglamento dé Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una transicién:c it las

.rampas de acceso a los estacionamientos.

Y

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estaciénamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con 1

debera considerar una transicién con pendiénte maxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.6

sesenta centimetros como mfnimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.
11. Se deberé sefializar de manera clara,los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de acceso y exlas rampas vehiculares: ™

12. Debera cumplir con una altura Jibré “minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos
ubicados en el sétano. Lo arterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterre, -

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

14. El proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

15. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las(%bras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.
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El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacién' correctiva y reparacién y habilitacién de
banquetas asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de construccién.

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1020/2017 y nimero de expediente administrativo LTA-
000091/2017, de fecha 10-diez de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién:

1.

00N

10.

El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via ptblica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas respetando los lfmites méximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que pepr'(hitan evitar que los vehfculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via pﬁ/Tica.

La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo enl caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelaciodn, se utilice en el mismo. =
Debera minimizar la cantidad y duracién de la ex{bos

cién de la'tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
Debera establecer un procedimiento de emergencia en aso/.;de ung fuga o derrame y notificar a la autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residios:Pel] ﬁ?’{)veer a los trabajadores de las instalaciones ade
la preparacién y consumo de sus alimentos. g .
Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de p
del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan serpercibidas en predios colindantes, en este sentido, lo

s ca

Antes de iniciar y durante las actividades de coqﬁ’fruccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamen: éporte

..de la calidad del ajre en el Area Metropolitar}é{' de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina

"13.

14.

electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a
las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto-ambiental en la calidad del aire.

Deberd de colocar mamparas o tapiales e el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predi:é, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Deberén realizarse las conexiones gdirespondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto pqvé el uso de los operadores asi como insumo de la obra, adem4s de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber
asearse diariamente, y la lirmipieza de estos deberi realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién:

Generales

15. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones




17.

18.

19.

20.

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
péblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 08:00 2 20:00 horas (horario para locales comerciales).
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .

No se permite la ejecucioén u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

21.
22.
23.

24.
25.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26.

Contaminacion del Agua

27.
28.

29.
30.

Manejo de Residuos Sélidos

‘3

(‘W
A //(\

No se deberén percibir olores a predios colindantes.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos soélidos o liquidog,vaj ‘drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Sg:‘éretaria de Desarrollo Sustentable previo ala operacién del
establecimiento. , 7 ‘

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con Ias Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberédn ser protegidos.de derfames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del \ﬂuj,d' ario del sistema; estableciendo un sistema de barretas, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de“contensr”

trampas de aceites y grasas. J

31. Debera de registrarse como generador de rgasfiduos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarroll
.+ .=~Estado. 7
32, Los residuos que se generen deberdn /m'/amejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecud

conformidad con el Reglamento de la Le;y"*G eral para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

33. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

34. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

35. Debera contar con el registr/qﬂtif)o, volumen y destino de resideos generados.

Reforestacion

36. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-452-16 el cual fue resuelto con la reposicién de 102-ciento dos 4rboles
encinos de 5.0 cm de diametro de tronco a vivero municipal. :

37. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 26-veintiseis arboles de la especie encino, con dimensiones

de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento, siendo la cantidad de 89- ochenta y nueve arboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), y debido a que 158 cajones estaran bajo construccion, deberd reponer 79-setenta y
nueve arboles encinos de las caracteristicas arriba mencionadas a vivero municipal ademés de pagar una cuota de salario
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minimo por cada drbol por reposicién por mano de obra, en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K) En materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G039/2017 de fecha 28-veintiocho de
abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién, documentos y estudios presentados por el solicitante, y que
en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos y los Estudios presentados se encontré lo siguiente:

o  El proyecto consiste en la construccion de un edificio de 2 niveles incluyendo Planta Baja y 1 nivel de sétano, de acuerdo al

plano arquitectdénico.

o Para la construccién del sétano se contemplan cortes de hasta 2.30m. de altura maxima.

o De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos de PRISMA, CONTROL DE CALIDAD, S.A DE C.V y realizado por el Ing.

Andrés Martinez Reyna con No. de Cédula Profesional: 517874, se encontré lo siguiente:

*  Serealizaron 3 sondeos a profundidades de 2.20 y 4.50m. y se obtlivo la estratigraffa general siguiente:

*  En la parte superior y con un espesor de entre 1.00 y 2.00m,se encontré un material de relleno de consistencia variable,
formado por una arcilla de color café claro con gravas. Bajo este material de rellenc de consistencia variable, formado por una
arcilla de color café claro con gravas. Bajo este material de relleno, se encontré un estrato natural formado por una mezcla de
gravas con arcilla de color negro mismo que predomindhasta la profundidad méxima explorada del sondeo No.2, mientras
que en el sondeo No.1 bajo dicho estratg, se detectd ungfarcilla calichosa de color amarillo con gravas a la ¢ual se consiguié un
manto rocoso de conglomerado t%mbié'h«\gle tipo cq{lj’éhosﬁo predominando hasta la profundidad méxima explorada de este
sondeo. Por su parte en el sondep No. 3-bajo el/estrato de gravas con arcilla de color negro y predominando hasta la
profundidad méxima se detecté una&'al;gi\l“lg, de.coldr.caf¢’con gravas de caliza.

e Seregistraron valores que van desde los 50 a m4s des60 golpes.

.= ¢ Nosedetectd la presencia del nivel de aguas freét;cés hasta la profundidad maxima explorada. .

~ e -.Se propone una cimentacién a base de zapatas gdhtinuas o0 zapatas aisladas, las cuales se podrin desplantar a una profundidad

minima de 1.00 a 1.30m. La capacidad de capga admisible minima para cimiento corrido es de 0.54 Kg/cm?2 Y
_cuadradas es de 0.66 Kg/cm2.

e - Las capacidades de carga admisible se ca}&xlaron de acuerdo a la teorfa del Dr. Karl Von Terzaghi consideran

" %eguridad de 3.
" El uso del sistema de pilas o pilotes dé concreto colado en el lugar desplantados donde se encuentre el S
conglomerado como el detectado en el drea del sondeo.No. 1, penetrando el mismo por lo menos una vez el d

seleccionada, siendo estimada su gapacidad de acuerdo‘®con el Manual de Disefio y construccién de pilas y Pilbtés de la
Sociedad Mexicana de Mecanicade Suelos, considerando su disefio por punta con su respectivo factor de seguridad. El
didmetro minimo de la pila serd‘de 0.40m. con una capacidad de carga admisible de 22.60 Ton/ Pila.

*  Todas las capacidades de carga admisible para zapatas, asf como para las pilas se podréan verificar en el Estudio presentado.

e Elrecubrimiento minimo del acero de refuerzo deber4 ser de 3.00cm. con plantilla de concreto y 5.00cm sin plantilla.

»  Para firmes, banquetas o vigas de cimentacidn, se podra utilizar los materiales emanados de las excavaciones, excepto los que
contengan arcilla de color oscuro o materia orgénica, los cuales deberan ser previamente verificados para cumplir con las
especificaciones de la SCT y compactar por lo menos en 2 capas de 0.20m. de espesor cada una, a un 95% de su pvsm.

o De acuerdo al Estudio Geofisico de CIENCIAS DE LA TIERRA ASESORES y realizado por el Ing. Francisco Aguilar Valdés
con No. de Cédula Profesional: 1428864, se encontrd lo siguiente:

e Se levantaron 5 lineas de tomografia geoeléctrica y 3 sondeos eléctricos verticales {SEV'S). Los estudios se localizaron, en
direccién SE-NW para tres lineas transversales y del SW al NE para 2 lineas longitudinalees y situados de manera que
cubrieran el predio, los datos se midieron formando dipolos basicos con separacién de 6.0m. en los arreglos y las distancias
entre sus centros se hicieron de hasta 7 veces el tamaiio del dipolo (X).




o

En el sitio afloran rellenos de pie de monte, con bloques de roca, se observé un conglomerado interestratificado con capas de
materiales arenosos, gravosos y /o arcillosos.

Se encontraron anomalias que confirman la presencia de una zona con posibilidades de presentar algunas desventajas desde
el punto de vista geolégico, se detecté a una profundidad promedio de entre 9 y 10m. y se distrubuye en la parte central del
terreno, puede estar constituida por materiales menos consolidados, algunas discontinuidadees producidas por disolucién y
se sugiere implementar algunas técnicas de mejoramiento del terreno de cimentaci6n para allanar este posible problema.

En el 4rea del tanque elevado se encontré que la zona anémala se adelgaza o desaparece, pues no fue detectada por la
exploracién geoeléctrica.

No se encontré evidencia del nivel de aguas freaticas hasta la profundidad de exploracién, sin embargo, se puede suponer un
aumento en los niveles de humedad por debajo de los 80m de profundidad.

Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE AL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO
DE NUEVO LEON.

>

VO

V'

V.

S

Articulo 52.
En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberan tomar

precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por tramos y vaciado de los mismos en
secciones o cualquier otro medio que garantice que la construccién colindante no sufra deterioro alguno.

Las construcciones en colindancia con otros predios, deberan de protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracién de agua, basura y otros materiales.

Articulo 53.

Los proyectos de construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios predios,
para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar excavaciones que pongan
en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.

Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas de jardin de concreto reforzado y asi
eliminar el relleno.

Articulo 54.

Los muros de contencién o retranca que se realicen para retene_r"las aguas y los objetos que arrastre, deberan construirlos
de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del rerlléno y su acumulacién hidraulica, construyendo dicho muro
bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen la estabili’g’éd del mismo. ;
Articulo 55. o, ' !
En los casos en que haya que hacer un mur -Cl eros

suficientes para evitar la acumulacién de presion hidrostéticg;;fEl paso del agua hacia el predio inferior no § ey
si ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciorye‘éﬁlegales correspondientes. k
Articulo 56. /,f"w
Los cortes deberan ser protegidos con un muro de conféncién que soporte el empuje del terreno en la misma 4Téa de corte,
en la inteligencia d que lo hard bajo su propio ries 0 y.responsabilidad, por los dafios que pueda ocasionar al predio o
edificacién del lote superior. ' .

Articulo 57.

Las alturas de los muros de contencién no dep.e}én exceder de 3.50m.

Articulo 59.
Toda construccién se soportard en cimefitacién calculada por un asesor en seguridad estructural, debiendo protegerse el

suelo de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de carga o asentamientos
diferenciales.

Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacién, a la superestructura e
instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El interesado debera
incjuiy las medidas de seguridad correspondientes para'evitar dafios a terceros.

5\
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L) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/H 051/17 de fecha 18-dieciocho de
Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos del proyecto y en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico presentado, se deberan seguir los lineamientos y
especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.

La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico realizado a través de GE Geotecnia Estructural a través del
Ing. Gerardo Martinez de la Fuente (Cédula 9027136) con fecha de mayo del 2017, el cual dicta las especificaciones técnicas, asi
como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
se tiene que: i

e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

s Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademés que deber4 tener salida a piso y/ne en caida libre para evitar erosiones.

p

Ao
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas d¢ lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedi

movimientos de tierra.
¢ - No depositar material producto de los moilimientos de'tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
s Verificar frecuentemente dichas medidas égnside{anﬁo los cambios en las condiciones de trabajo.

; Y 7 iz :
mentos para el gontrol de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
i : ya

Deber4 establecer sistemas de retencién tipo ciStérria pa macenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos“que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos,” etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulés 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
‘Monterrey: . :

" ‘Asi’mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparez
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado’de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deber:
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones-en-qlie se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

- & . s

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el-articulo 47 del Reglamento dé Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Mo
prohibido alterar el curso natural de.cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier represa. El causan
responder por los dafios y perjuiqio*é que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial. o

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y cilculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea,
debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y
brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
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El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn
12, Etapa) sin embargo a un costado se localiza un escurrimiento, el cual ya cuenta con infraestructura, debido a esto, debera seguir
las recomendaciones del estudio de aguas superficiales, esto a fin de garantizar la seguridad de inmueble y la zona donde se
encuentra este.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por la
Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una
nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el derecho
por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el
articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 344 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en
los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
la autorizacién correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11I. Cuando para el otorgamiento de la
licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo
que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el Giltimo pérrafo y 387 Fraccidn VIJ, para al
que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta
no se hubiere legalmente otorgado. '

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y derg‘%s obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o por
conducto de los C. C. Notificadores adscritos a esta Secretarfa. Asi Administrativamente actuando lo firman el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey-Niievo Leédii§-el.C. Director de Control Urbano.

) {
LIC. HECTOR-FRANCISCO-REYES LOPEZ
’ C. DIRECTOR DE CONTROL UhBANO
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