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No. de Oficio: SEDUE 6193/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000082-17

INSTRUCTIVO

C. JAIME OZIEL SALCEDO MARTINEZ CON DOMICILIO
EN: CIMARRON No. 60, COLONIA, SAN PATRICIO,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

el expediente

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dfas del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000082-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de marzo
del 2017-dos mil diecisiete por el C. Jaime Oziel Salcedo Martinez en su cdracter de propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA
AZTLAN S/N, COLONIA SAN BERNABE IV SECTOR, en esta Ciudad, ¢'identificado con el niimero de expediente catastral 36-747-
066; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIRKiES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION
Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie total de terreno de 1,055.72 métr S'cuadrades, con un drea existente por regularizar de 583.00 metros cuadrados
y un drea por construir de 228.00 metros cuadrados, fornigtic {total de construccién de 811.00 metros cuadrados, para lo cual el

solicitante acompafia copia simple de la siguiente document:

N

Escritura Ndmero 19,737-diecinueve mil setecientos t;pe’i’nta y siete, Escritura Niimero 19,738-diecinueve mil setecientos treinta y
ocho, Escritura Nimero 20,543-veinte mil quinientos'Cuarenta y tres, Escritura Ntiimero 19,739-diecinueve mil setecientos treinta y
nueve, Escritura Nimero 19,740-diecinueve mil sget’écientos cuarenta, Escritura Nimero 19,74 1-diecinueve mil setecientos cuarenta
y uno, Escritura Nimero 24,966-veinticuatro mﬂ novecientos sesenta y seis, Escritura Niimero 19,742-diecinueve mil setecientos
cuarenta y dos, Escritura Numero 19,743—}diﬁécinueve mil setecientos cuarenta y tres, Escritura Numero 19,744-diecinueve mil
setecientos cuarenta y cuatro, Escritura I;N’i’imero 19,745-diecinueve mil setecientos cuarenta y cinco, Escritura Numero 19,746-
diecinueve mil setecientos cuarenta y s/g,ié, Escritura Nimero 19,748-diecinueve mil setecientos cuarenta y _ocho y Escritura Numero
19,749-diecinueve mil setecientos clarenta y nueve _”'gi,g,ﬂfechamozé,.—,,_sqgis de agosto de 1998-mil novecientos noventa y ocho
{respectivamente cada una de ellas) celebradas como™ contrato privado de compraventa de bien inmueble, siendo el Fideicomiso
Denominado Fomento Metropol;,,tai’ho de Monterrey FOMERREY como la parte vendedora, y el C. Jaime Salcedo Martinez como la parte
Compradora (respectivamentecada una de ellas).

Acreditacién de Medidas mediante Acta fuera de protocolo nimero 174,973-ciento setenta y cuatro mil novecientos setenta y tres,
de fecha 02-dos de agosto del 2013-dos mil trece, pasada ante la Fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario Ptblico Titular
de la Notaria Publica Ntimero 28-veintiocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; siendo inscrita en el Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 4292, volumen 109, Libro 86, seccién auxiliares Unidad Monterrey con fecha

14-catorce de agosto del 2013-dos mil trece.

Rectificacién de Medidas mediante Acta fuera de protocolo niimero 177-058-ciento setenta y siete mil cincuenta y ocho, de fecha 19-
diecinueve de septiembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la Fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario Pablico Titular
de la Notaria Piiblica Niimero 28-veintiocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; siendo inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el niimero 4292, volumen 109, Libro 86, seccién auxiliares Unidad Monterrey con fecha
14—catorc?d-f agosto del 2013-dos mil trece.
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Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 10-diez de enero del 2015-dos mil quince, expedido por el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio de la Primera Cabecera Distrital con
residencia en Monterrey, Nuevo Leén, Licenciado Refugio de Jesus Rodriguez Flores, mediante el cual certifica que la propiedad
inscrita a favor de Jaime Oziel Salcedo Martinez, bajo los nimeros 552, 555, 553, 556, 558, 557, 554, 559, 560, 561, 562, 563, 564,
565, 551, Volumen 242, Libro 12, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 22-veintidos de octubre de 1998-mil novecientos
noventa y ocho, no registra en su margen constancia vigente alguna de que el inmueble se encuentre gravado con HIPOTECA, FIANZA,
EMBARGO, FIDEICOMISO, ni de algtn otro modo; esto en relacién al lote de terreno marcado con el No. 25 de la manzana nimero
747, en la colonia San Bernabé IV Sector, con una superficie total de 2,055.72 metros cuadrados (1dent1ﬁcado con el nimero de
expediente catastral 36-747-025). Encontriandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO.- Presenta copia simple de Instructivo y plano por medio de los cuales la Secretaria de Desarrollo’
Municipio de Monterrey, bajo oficio 963/2013/DIFR/SEDUE y expediente No. S-136/2013, en fecha 11
2013-dos mil trece, autorizo la subdivisién en 02-dos porciones del predio marcado como lote 25 con superficie dé
cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 36-747-025, para quedar como Poligono A con una superficie de
1,000.00 metros cuadrados y expediente catastral nimero 36-747-025; Poligono B con una superficie de 1,055.72 metros cuadrados
y expediente catastral nimero 36-747-066.

Viémbre del

s . ,// g ” - .
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dispof\sﬁl‘qnes normativas y demas constancias que obran dentro del expediente y

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muﬂiﬁéipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y
XXV incluyendo Gltimo y penultimo pérrafos, 11, 137 Eraccién 1y 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones 1 y II, 227 Fraccion Il y ultimo
parrafo, 228 Fraccién 1 a X1V, 281, 282 Fracciones- 1I'y 11, 283 Fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287, 288 Fracci6n I a VI, 290, 291, 293
Fraccién 1a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccién 1, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso c) 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién 1}, 16, 19 fraccién 11, [11 y IV,
36,46,47,49,52,139, 156,157 fraccwn/ly 1], 158,159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V14 fraccién 11 y IV, 5 fracciones 1a XV1, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién Il
y IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 1], 30 31, 32, 33,.34,-35,-36,.37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57,58,59,60, 61, 62,63, 64, 65, 66 67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 94, 95, 96, 125,
126 y 152 del Reglamento para ‘las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal deLg»fE’stado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVII], XLI y XLII, 95,96
fracciones Il y X11, 97 fracéién V111, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

I1.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO VALLE VERDE, en una zona clasificada como
CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado de 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS es considerado
como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: ... I CONDICIONADOS: aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes
presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimigmtos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona
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respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones Y requerimientos dejard sin efectos la autorizacic
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad Y sanciones correspondientes...”

IIL.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201 s
suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de, kﬁala que “Los
usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn n los siguientes
requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados
de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; I. Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto porla Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter generé;a"f aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo’ de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de confg,r?nidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen ensu hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes,
segin los criterios Institute of Transportation Engineé?s»&!.T.E.], el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, ¥o n;qq;j’é"“

e
1iesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector

en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado ekgrado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo’”}mpacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (chy
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (@S); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones 11, 11l y IV del presente articulo, asi Comgf‘los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigiblgs‘ﬁpara usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene que,
conforme a dicho Plan, el predio se encuentra en una zona indicada.como.CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto, le
son aplicables los Requerimientos II, Il y IV;los ggales‘“f?éumplen de la siguiente manera:

Requerimiento IL- La Direccién de [gg‘élogia adscrita a esta Secretarfa emitié oficio 1076/2017 dentro del expediente LTA-
000099/2017, de fecha 15-quince de marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos en materia
ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en
el cuerpo de esta resolucién y a los cuales deber4 dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IIL- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia
vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera cumplir con las
recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/254/2017, de fecha 24-veinticuatro de abril del 2017-dos mil diecisiete,
mismas que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este
requerimiento.

Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil emitié Dictamen técnico mediante Oficio SAY-PCM/D/0309/2017,
expediente nimero PC/504/15/18, tarjeta folio ntimero 0141/17 de fecha 16-dieciseis de febrero del 2017-dos mil diecisiete,
mediante el cual otorgé los Lineamientos en materia de Proteccién Civil para el uso de Almacén de productos inocuos, en el predio
ubicado en la Avenida Aztlan s/n, Colonia San Bernabé IV Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el
nimero de expediente catastral 36-747-066, y una superficie total de terreno de 1,055.72 metros cuadrados, el cual est4 sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para
que la misma actiie en consecuencia.
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 811.00 metros cuadrados distribuidos conforme a lo siguiente:

: (m2)Por | (m2)Por (m2) i

Area. construir regularizar Total Desglose de Areas
Planta Baja . 20.00 20.00 tacionamiento descubierto (04-cuatro cajones),:érew Imacén con
PlantaAlta | 228.00 563.00 791.00 doble altura, drea de carga y descarga, ofi

Total |  228.00 583.00 811.00

VL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarroll 013-2025y
en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie to ,055.72 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 {791.79 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.75 (791.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
3.50 (3,695.02 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.76 (811.00 metros cuadrados}); CAV (Coef1c1ente de Area
Verde) de 0.15 (158.358 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (161.00 metros cuadrados); y Area Libre de
0.25 (263.93 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25/(264.72 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos
permitidos: 10- diez niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, co’pfuna altura maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el
proyecto presenta 6.50 metros lineales en su nivel mas alto, medldos/de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, por lo cual
es aplicable lo sefialado en el (iltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura max1ma para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o déstino soli€itado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretar{a”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos“Tecméos de—Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero
DPTDU 668/17, de fecha 16-dieciseis de marzo del 2017- dos, miil diecisiete, indica que es factible la altura prevista de 6.50 metros
lineales, considerando que no excede la altura maxima permrtlda en esa zona.
/

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el px:,oyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado de la siguiente
manera; e

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE | PROYECTO PRESENTA; OPINION
Almacén 1 cajén @/)255.00 m2 791/235.00=3
Oficinas 1 can/; @35.00m2| e 2000/35.00=1| 03;;::;20 S curmple
TOTAL ,.-f‘// 4-cuatro cajones

e
4

VIIL- De acuerdo a inspecci(’)n;,,o’cular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 22-veintidos de marzo del 2017-dos
mil diecisiete, al momento d€ la visita se pudo constar que a la propiedad se da uso de bodega y aun no se inicia con los trabajos de
ampliacion solicitados. La edificacion solicitada si corresponde a lo referido en el plano del proyecto solicitado (atin no se inicia con
la ampliacion).

IX.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil emiti6é Dictamen técnico mediante Oficio SAY-PCM/D/0309/2017, expediente nimero
PC/504/15/18, tarjeta folio nimero 0141/17 de fecha 16-dieciseis de febrero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual otorgé los
Lineamientos en materia de Proteccion Civil para el uso de Almacén de productos inocuos, en el predio ubicado en la Avenida Aztlan
s/n, Colonia San Bernabé 1V Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el niimero de expediente catastral
36-747-066, y una superficie total de terreno de 1,055.72 metros cuadrados, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia
serd a dicha pendenaa quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que Ja misma actie en consecuencia.
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X.- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio No. 1076 /2017, dentro del expediente administrativo LTA-
000099/2017 de fecha 15-quince de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 dictamen en materia ambiental, donde se indican los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Alineamiento Vial en fecha 13-trece
de febrero del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado en la Avenida Aztldn s/n, Colonia San Bernabé IV Sector e
identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 36-747-066, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la
modificaci6n al tramo de la via publica, con Ia que colinda el predio, sin embargo, deber4 respetar lo siguiente: a) Para la Avenida
Aztldn, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle Montellano, deber4’s petar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. '

no del Estado de
alo sefialado en
{Ccion que la misma

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desa
Nuevo Leén y los articulos 20 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monte
el articulo 3 fracci6n VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas det
es clasificada como (4 b), por la ampliacién acomparia lo siguiente:

* Memoria de Calculo Estructural de fecha 20-veinte de febrero del’'2017-dos mil diecisiete realizado por la empresa GRIPSUM y
firmado por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con nimero de cedula profesional nimero 2925677, el cual se manifiesta
como responsable mediante escrito anexo al mismo 4

* Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 21- veintiuno qjie/fébrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa GRIPSUM
GEOTECNIAy firmado por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con niimero de cedula profesional niimero 2925677, en relacién
al predio que nos ocupa.

¢ Reporte Estructural de fecha 21- veintiunoﬁmd'é)febrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa GRIPSUM GEOTECNIA
y firmado por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con niimero de cedula profesional ntimero 2925677, el cual se manifiesta
como responsable mediante escrito qpéxo al mismo.

XIIL- De lo anterior, y con base gpf‘él parrafo_final-det-articilo-97-fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes: '

¢ Mediante oficio nimefo DPT/E/195/JUNIO/2017 de fecha 22-veintidos de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo, mecéanica de suelos y demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo deber4 apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/254/2017 de fecha 24-veinticuatro de abril del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIV.- Solicitante anexa Carta Responsiva firmada por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con cedula profesional nlimero 2925677
en la cual se manifiesta como Director Responsable de la obra a realizarse en la Avenida Aztlan s/n, Colonia San Bernabé IV Sector, en
el Municipj(q}de Monterrey, Nuevo Le6n, e identificado con el nimero de expediente catastral 36-747-066.
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XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia Péliza de Seguro
de Responsabilidad Civil No. AI 38000105 de fecha 16- dieciséis de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitida por CHUBB SEGUROS
MEXICO, S.A. con vigencia del 12-doce de enero del 2018- dos mil dieciocho al 12-doce de enero del 2019-dos mil diecinueve,
reiterando su compromiso mediante escrito de fecha 03-tres de marzo del 2017-dos mil diecisiete, firmado por el C. Jaime Oziel
Salcedo Martinez, propietario, haciéndole de su conocimiento el contenido de los articulos citados.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Munici]
Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indicanenzel capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIAC!ON) Y USO DE EDIFICACION PARA/ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el predio ubicado
en la AVENIDA AZTLAN S/N, COLONIA SAN BERNABE IV SECTOR en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente
catastral 36-747-066, el cual tiene una superficie total de terreno de 1,055.72 metros cuadrados, con un area existente que se
regulariza de 583.00 metros cuadrados y un area por construlr de 213.28 metros cuadrados, formando un total de construccion de
811.00 metros cuadrados. €

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o mteresado deb &Cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
S

B) La Licencia Municipal de Constrﬁécion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo, momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momente-apartir delinicio de funciones.

rd

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad. Asi mlsmo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las
Construcciones ed el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacion: “Fraccion I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccion - 1 aiio” Por lo anterior, al tratarse de
una ampliacién de construccién de 228.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar
las obras de construccién que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del reglamento
de construccion citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta
por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la prorroga en una sola
ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos sefialados
por el articulo 28 del referido reglamento.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas

responsables que asuman la obligacidn de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucioén de la obra
en sus div s aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
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Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento
de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. '

2. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Ptblicos. '

3. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos de
las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos
y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en
la que se ubica el predio en cuestién.

4. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente, 4

5. ElDirector Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fraccion
las Construcciones del Municipio de Monterrey.

6. Deberd Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fi

de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, qu

8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y 1as°dis
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

8. Deberd tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de ¢eﬁ1ipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

9. Deberad mantener un control permanente y adecuado en cada qné de las etapas de la construccién y en el manejo de los diferentes
materiales, de tal forma que mediante colocacién de mampérés de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién,
se evite la generacién y emisi6n de polvos que afecten o causen m olestias a vecinos.

10.Dar a los residuos (escombros, ramas y basugx , un nianej ecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos ve”ﬁi?ff)?ﬁel predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. A

11.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimepfbs del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gasLPo
electricidad. {/ _

12.Deberd construir las azoteas de tal manera queé las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

13.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. e T

14. Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterdr el comportamiento ni el funcionamiento
de las edificaciones e instalaciones,eh predios colindantes o en la via publica.

15.Los propietarios o poseedores g«sfén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de latobra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables. _

16.Queda prohibido hacer mezclas en la via ptiblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via ptblica, el Municipio
procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla.

17.Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mas de 45 dfas habiles,
estardn obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccién., segiin lo establece el
articulo 39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

18.Deber4 contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha poéliza debera dar cobertura, aunque la
obra en comstruccion este clausurada o suspendida.
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19.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y zonas de
estacionamiento, previendo la instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada
caso.

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propletarlo y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para Ias Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado...

“. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la;autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la termmacmn de obra (Obra Terminada). .

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momente con todas y cada una de las siguientes obllgacmnes y/o
lineamientos:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para umifso diferente del autorizado en el presente acuerdo*niimédificar el
funcionamiento estructural del proyectos aprobado sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autonza umcam /nfe para el uso de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio
en cuestion. N/

W
¢) Debera mantener habilitado y en funcwnamlento 04 cuatro cajones de estacionamiento que requiere el provecto como
minimo. e

d) Debera mantener habilitada y en excelentes condxcwnes, el drea de jardin gue se indica en el proyecto presentado.
e) Debera respetar el uso de todas y cada una, dé las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se-autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA“DE CONSTRUCCION AQUIi SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto). A
f) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
g) Debera de contar con el Plan de Contmgenc1as y la Unidad Intema de Respuesta Inmedlata reahzado por un consultor externo

Materiales Peligrosos del, Estado de Nuevo Ledn.

h) Debera conservar a la, ed1ﬁcac1on en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i} Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera contar con la autorizaciéon de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

n) Deberade contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espac1os abiertos, previendo la instalacién
de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0) No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

p) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
y a limitegde] predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
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permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 a las 22:00 yde 65dB (AyC)delas 22:00 alas

- 6:00 horas.

q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias.

r) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningtin motivo en colindancias
con casas habitacién en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser
percibidas. . i

s) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplil
terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via publica. :

G) Deberi respetar lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil mediante Oficio S:
expediente niimero PC/504/15/18, tarjeta folio niimero 0141/17 de fecha 16-dieciseis de feb
diecisiete, en el cual otorgé los Lineamientos en materia de Proteccién Civil para el uso de Almacé lictos inocuos,
en el predio ubicado en la Avenida Aztlan s/n, Colonia San Bernabé IV Sector, en el Municipio de Mon ey, Nuevo Ledn,
e identificado con el niimero de expediente catastral 36-747-066, y una superficie total de terreno de 1,055.72 metros
cuadrados, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia quien
debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/195/JUNIO/2017 de fecha 22-
veintidés de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conformera los estudios, memorias de cdlculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir‘con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley dyﬁesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, deberd cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones reﬁl,agﬁva_s al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 sg,g‘ilndo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones
I 11y1lL, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglaijrento pa;;a"‘las Cog;sﬁ,gmcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las constrﬁ@e{gﬁés*ylé‘iﬁ?los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones
relativas al disefio y construccién, contempladas en’"él Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Gener"_atl’we's de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse enda practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100,103, 104, 108,109, 110, 111,117, 118,
119 del Reglamento para las Construcgio’hes en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Pirector Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades’ ‘para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el proyecto
constructivo para que se apeg;;e”'é lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, artfculos 52-al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo
asi, serd acreedor a I4s sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

/0309/2017,
017-dos mil

I} Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/254 /2017, de fecha 24-veinticuatro de abril
del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Paralaavenida Aztldn deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Montellano debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
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2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

5. Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos
o moéviles, as{ como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los vehiculos al
estacionamiento.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de T anSIto y
Vialidad del Municipio de Monterrey. £ :

7. Con relacién al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas de,l’Proyecto y el espacio disponible para su stacmnamlento
deberd hacer uso de vehiculos de carga de hasta 5.00 metros de longltud

8. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al artlculof 105, (inciso XVIII} del Reglamento de Transito Vlalldad del
municipio de Monterrey, queda prohxbldo Utilizar la via pub}lca como area de carga y descarga sin permiso-de’ la‘Autoridad
correspondiente. y

9. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre 1 s viali ~/des colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo. =

10.No deberan tener venta al piiblico directamente en esta bodega ya que no cuentan con un area de estacionamiento que retna las
condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberan ser tinicamente para personal que laborara
en la bodega y los visitantes que acudan con fines, rélativos a estos Usos.

11.El Desarrollo queda obligado a que la operacién’ ‘que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

12.El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales plamﬁcadas en la zona, cuando asi sea requerido.

J) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio niimero 1076/2017 dentro del expediente LTA-
000099/2017, de fecha 15- qumce de marzo-del'2017-dos. mil diecisiete, emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a'lineamientos en materia amblental y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampllacwn -

1. El horario de las act1v1dades de la ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dfas habiles. s

2. Losresiduos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acfisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccién
derramen material particulado a la via publica.

6. La exp{d@cic’m de dep6sitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
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autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacidn, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas parala
preparacién y consumo de sus alimentos.

10.Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de pol
movimiento de la tierra. .

11.1as vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido,
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamiernt yorte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante!
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionzles a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como ins/}lmo de la obra, ademads de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario porté/t;i"l’ por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizaci6n de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. 4 '

Durante la etapa de operacion.-

Generales £,

15.El material a almacenar deber4 tener las propreiigfﬁyiheegaf?&por lo que es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos
(listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustarféiasf@dhtenidas en el lery 2do listado de actividades altamente riesgosas por
la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex,xp’i:oductos perecederos, pintura con plomo o solventes, etc.).

16.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

17.Los materiales a almacenar, deberan de aco/rn’ddarse en lugares que no sean colindantes a predios vecinales.

18.E1 acomodo del material de consumo p;;o‘jiio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a la via publica y bardas
perimetrales y deberan respetar una gli»s"itancia minima de un metro y medio. ,

19.Deberan contar con un programa p{,er’?rlanente > que incluya el control de insectos y roedores.

20.Durante el funcionamiento de la obra debet4 implicar el uso eficierite de la energlay del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambier}té, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio. yd

Aspecto Ambiental s

Ruido y/o Vibraciones

21.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22.Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 09:00 a 18:00 horas
(horario comtn para bodegas).

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

25.El suelo fiberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
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26.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via pablica y/o areas verdes.

27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. v

29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

30.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

31.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. : ‘

32.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable prev1o ‘ er on, del
establecimiento. 4 ; -

33.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas OflClales Mexicanas.

34.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames/accidentales de residuos sé6lidos o liquidos
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordmarlo’del sistema; estableciendo un sistema de barreras fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevemr posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas. — /

Manejo de Residuos Sélidos ’

35.Debera de registrarse como generador de reSIduosV ﬁl hejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

36.Los residuos que se generen deberan mane]arse /(almacenamlento transporte y disposicién final}) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

37.Debera instalar contenedores con tapas para el’almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista avia publica.

38.Los residuos organicos generados en el predlo no deberan permanecer almacenados por més de 24 horas.

39.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

40.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion e

41.En el espacio destinado a drea verde debera-ser-arborizado con-03-tres 4rboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon Art. 206 1fraccién V1), y "debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 05-cinco arboles
de las caracteristicas amba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92}, encasode mcumphm1ento de este numeral, se harad acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

43.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada

or la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano

del /do de Nuevo Ledn.
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QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil sicuiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré4 con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consi
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en cont
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la 6% olucion
no prejuzga sobre los dérechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos prop
solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal-del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

/

y
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secrétaria. - Asi Administrativamente actuando lo firma los CC. Secretario y

Director de Control Urbano de la Secretar};ﬂafd‘e”'i')mégs&;??él“lﬂ?ﬁrbano ¥ Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ~-----=-sn-xun--
/ -

ROL URBANO

¢(SLS / EAM / kama
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
' siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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