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ACUERDO

.

---En Monterrey, Nuevo Leon, a los 24-veinticuatro dfas del mes de Mayo del 2017-dos mil diecisiete.
VISTO.- El expediente administrativo No. R-000004/2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 23-veintitres dias del mes de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C.
GRACIELA YOLANDA GARZA ROSALES, en su cardcter de propietaria del inmueble ubicado en la
calle de ZIMAPAN No. 311 ESQUINA CON IXMIQUILPAN, COLONIA MITRAS CENTRO, en esta
Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 24-046-046; solicitud con la que
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (Regularizacién de 38.792
metros cuadrados, 13.4795 metros cuadrados en planta baja, 4.7175metros cuadrados en 1 Nivel,
4.7175metros cuadrados en 2 Nivel, 4. 7175metros cuadrados en 3 Nivel y 11.16metros cuadrados
en el 4 Nivel, generando un total de /459.642metros cuadrados), USO DE EDIFICACION
(Regularizaciéon de 38.792metros cuadrad@s) Y SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER MULTIFAMILIAR DE 05-CINCO NIVELES Y QUE
ALBERGA 03-TRES VIVIENDAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble antes citado, el cual
tiene un superficie total de 195.50 mebros cuadrados con una construccién de 459.642 metros
cuadrados previamente autorlzada »con una _construccién por regularizar de 38.792 metros
cuadrados para dar una como cons’smcaon to/éal 498.434 metros cuadrados, para lo cual se
acompafia con la siguiente documentacién:

1. Escritura Pl’lblica Nﬁmero 9,148-nueve mil ciento cuarenta y ocho de fecha 06-seis de Diciembre
Notario Pubhco Suplente de la Notaria Publica Numero 133-ciento treinta y tres, y del Pa’crlmomo
del Inmueble Federal, de la cual es Tltular 6l Licenciado Ernesto Pérez Charles, con ejercicio en el
Primer Distrito Federal; en la cual la C Graciela Yolanda Garza Rosales da poder general para
pleitos y cobranza, poder general para, Actos de administracion, poder especial alos C. Julio Alberto
Ortega Lopez y José Alberto Avila Hernandez.

/ .

2. Escritura Publica Nimero 8,869-ocho mil ochocientos sesenta y nueve, de fecha 21-veintiuno de
Noviembre del afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Luciano Gerardo Galindo
Ruiz, Notario Puiblico Nimero 115-ciento quince, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en

/;7 el Estado; en donde ocurren a proseguir la tramitacién extrajudicial hasta concluir la
testamentaria a bienes de la mencionada sefiora Graciela Rosales Villarreal Viuda de Garza
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adjudicandole el inmueble en cuestién a favor de Graciela Yolanda Garza Rosales. Encontrandose
los siguientes. ’

g

ANTECEDENTES

UNICO.- El solicitante anexa copia simple de Instructivo y Planos, de fecha 21-veintiuno de Julio del
2004-dos mil cuatro, por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo las
Licencias Uso de Suelo, Uso de Edificacién, y de Construccién (Obra Nueva) para Vivienda
Multifamiliar (03-tres viviendas), dentro del expediente L-325/2004, en el inmueble ubicado en la
calle Zimapan Esquina con Ixmiquilpan, Mitras Centro, de esta Ciudad e Identificado con el
expediente Catastral (70)24-046-046, con una construccion de 459,64 metros cuadrados.

Vistos los dictdimenes técnico urbanisticos, dispos/iéiones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y, /
e

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo S v.mba o y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolvé?w“l”ﬁwfjres?e"flte solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fracciéon V, 5 fraccién XLVII Y LVII 6 fracciones IV yV, 10 fracciones ], IL, XIII y XXV dltimo
y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones 111 y X, 219, 226 Fracciones 1y II, 227 fraccion Ill y
tltimo pérrafo, 228 fracciones I, II, II1 yf(:fe VlalaXIV, 286, 288 Fraccién 1a V], 291, 293 Fracciéon I a
V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 318,7;325, 344 fraccionesJaIVy 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén; articulos/3 fraccion 11, 139, 158,159, 160, 162 y 163 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fracciéon V, 4 fraccion I y IV, 5
fracciones1a XV], 8,17,18 fracciﬁh IX, 23, 30,49, 125 Y 152 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey /Nuevo Leén, articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leény articulos 16 fraccién X : 93, 94 Fracciones V, V1], IX, XXXVIII,
95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fracci6n VIIL, 99 Fraccién Xy X1V, del Reglamento de la Administraciéon
Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente y demas relativos de la Ley del

Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Leon.

IL.- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el articulo 5 fraccion XLVIl y
LVII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que a laletra dice: “..XLVIL Multifamiliar

E7 Vqrbical: serd aquel que contenga unidades de vivienda una sobre otra °, “...LVIL Régimen de Propiedad en
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Condominio: aquél en que los departamentos, viviendas, casas, locales o dreas que se construyan o
constituyan en un inmueble en forma horizontal o vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento
independiente, ya pertenezcan a uno o varios propietariosy que tengan salida propia a un elemento comiin
0 a la via ptiblica”, y dado que, el proyecto autorizado mediante expediente administrativo numero L-
325/2004, descrito en el apartado de antecedentes de estaresolucion, consiste en los Multifamiliar (03-
tres Viviendas) previamente Autorizados, con diversos aprovechamientos independientes, con salida
propia a un elemento comun, asf como a la via ptiblica; es decir, propio para ser sujeto a un Régimen de
Propiedad en Condominio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones
correspondientes, resulta dable la autorizacién de la presente solicitud, asf como lo gréfico y tablas
trazadas en los planos respectivos.

II1.- Que en base a la Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, publicada en el periédico oficial nimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe
de Erratas a dicha reforma, publicada en/f,éyl Periédico oficial niimero 153 en fecha 16 de Diciembre
de 2002, y de acuerdo al Plan de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Uso de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el }:}fedio en cHestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO MITRAS €ENTRO en-Gha Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, en el cual kel:viusd"’wsgl’lcitado para 1.2.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS
VIVIENDAS/LOTE se considera como PERMITIDO, resultando por lo tanto informar lo establecido
en el Articulo 137 fraccién 1 de la Ley de Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo
siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anterioresé.;/derwg_c.uerd’“d””&?’ﬁﬁwicmig siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zond determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el
51% del drea vendible. Cuando eqﬂzlgunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aqyﬁél uso o destino de mayor porcentaje.

IV.- De acuerdo a inspeccién realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretarfa con fecha
23 de Marzo de 2017 se hace constar que al momento de la visita el inmueble se encuentra con uso
de departamentos, el plano proporcionado coincide con la construccion actual, si cuenta con cajones
de estacionamiento.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 498.434 metros cuadrados,
, (}%stribuidos de la siguiente manera:
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AREAS DE LA CONSTRUCCION A SOMETER BAJO REGIMEN DE CONDOMINIO VERTICAL
Por

Autorizada . Total Distribucion
_ Regularizar
Planta | Acceso, pasillo, escaleras, jardin y 8-
Baja 114.9105m2 : 13.4795m2 | 128.39m2 i cajones, 6-cajones cubiertosy 2-
descubiertos

Escaleras, acceso, sala, comedor,
1 Nivel | 114.9105 m2 4,7175 m?2 119.628 m2 i cocina, lavanderia, cto. Servicio, bafio,
closet, recamaras, con bafio,

g
rd
;

Escaleras, acceso, sala, comedor,
2 Nivel | 114.9105 m2 4.7175 m2 ~v’,,,llf«-"i9.628 m2 i cocina, lavanderia, cto. Servicio, bario,
S/ closet, recamaras, con bafio,
Escaleras, acceso, sala, comedor,
3 Nivel | 114.9105m2 4.7175 m,Z/ 119.628 m2 : cocina, lavanderia, cto. Servicio, bafio,
/ closet, recamaras, con bafio,

4 Nivel (M116m2

Escaleras y terraza descubierta

TOTAL | 459.642 m2 38.792 m2f 498.434 m2

VL.- Que el proyecto de edificaciéon cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superf1c1e total de.195.50-metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Coef1c1ente de Ocupacioén del Suelo) de 0.75 (146.62 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.65 (128.39 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de, 2.00 (391.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 1.89 (370.044
metros cuadrados); unﬂCAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.13 (25.41 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.03 (6.727 metros cuadrados )habiendo realizado la donacién de
un arbol especie encino siempre verde; y Area Libre de 0.25 (48.87 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.35 (67.11 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el ndmero de
niveles maximos permitidos que es de 5-cinco niveles y el proyecto presenta 4-cuatro niveles, dando
cumplimiento a lo seflalado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
‘Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el
_ proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.85 metros en el nivel; por lo cual considerando lo
ff an};@rlor es aplicablelo sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento.
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VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el
Distrito Urbarto Mitras Centro:

ESTACIONAMIENTO 1 CA]()N POR CADA PROYECTO
GIRO REQUIERE
( ) CANTIDAD UBS (EAN TIDAD Q SOLUCIONA ]

. . 2.3 .. 7/ 7 OPINION

Multifamiliar. : Vivienda i 3 : CON:
cajones y cajones : g cajones CUMPLE

REQUIERE UN {
TOTAL 7- SIE'I/}E CAJONES

4
V/‘,

Es importante sefialar que la necesidad de Cawnes de estacionamiento se tomo en base a la unidad
Basica de Servicio efectiva de la actividad sol%mtad

fi I j;/
VIL- La Direccién de Proteccién Civil \le Mun1c1p10 de Monterrey mediante oficio No. SAY-
PCM/D/0350/2017, Tarjeta Folio No. 0162/17 Expediente No. PC/512/15/18 de fecha 17 de
Febrero del 2017, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para
el giro de Multifamiliar en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera
conjunta con la Autoridad emisora de Ia’ Licencia, se realice la inspeccidén y verificacién del
cumphmlento de los lmeamlentos emmdos para su func1onam1ento y el cual esta sujeto a las
emitido y notificado a peticién de la parte sohc1tante En consecuencia, serd a dicha dependenc1a a
quien deberd informase sobre el cumphmlento de dichas medidas, para que la misma actué en
consecuencia. '

IX.- En fecha 17-diecisiete de Febrero del 2017- diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio
ubicado en la calle Zimapan Esquina con Ixmiquilpan No.311, Mitras Centro, identificado con el
numero de expediente catastral 24-046-046, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se
prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio,
por lo que deberd respetar para la calles Zimapan e Ixmiquilpan su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras y respetar ochavo minimo de 3.00 metros x 3.00 metros en la esquina.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecelogia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: , —
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- ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS
DE CONSTRUCCION (Regularizacién de 38.792 metros cuadrados, 13.4795 metros cuadrados en
planta baja, 4.7175metros cuadrados en 1 Nivel, 4.7175metros cuadrados en 2 Nivel, 4.7175metros

rd

cuadrados en 3 Nivel y 11.16metros cuadrados en 31/4 Nivel, generando un total de 459.642metros
cuadrados), USO DE EDIFICACION (Regularizacién’de 38.792metros cuadrados) Y SOMETER BAJO
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOM.II\_IIO VERTICAL DE CARACTER MULTIFAMILIAR DE 05-
CINCO NIVELES Y QUE ALBERGA 03-TRE§f</IVIENDAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el
inmueble ubicado en la calle de ZIMAPAN No/311 ESQUINA CON IXMIQUILPAN, COLONIA MITRAS
CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 24-046-046, el cual
tiene un superficie total de 195.50 me;@f’os cuadgﬁdos, con una construcciéon de 459.642 metros
cuadrados previamente autorizada, g:f‘én una ﬁ‘“ﬁnstrucci(’m por regularizar de 38.792 metros

g

cuadrados para dar una como cof trgxéciér}/;ota@ff498.434 metros cuadrados.

3
&

\; /;‘ , . . e . s
SEGUNDO. - El propietario, ocupar¥te o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguiéntes obligaciones y/o lineamientos:

A
o

TERCERO. - En el presente acto se autﬁd’i'izagWl‘o,s\»P‘lvafnoswt'l"-d'e~2 a 2 de 2), mismos que contienen la
distribucién de areas privativas, comunes y demads aspectos que se grafican, los cuales forman parte
integrante de la presente resoluciénsy, cuyo cuadro general de dreas queda como enseguida se indica:

&
/5% :

CUADRO GENERAL DE AREAS REGIMEN VERTICAL

AREA NETA DEL TERRENO / , ‘ 195.50 m2
AREA DE TERRENO PARA CONDOMINIO VERTICAL 195.50 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 498.434 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 143.88 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA Y DESCUBIERTA 642.314 m2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA 425.712 m2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA 413.292 m2

DEPARTAMENTOS 322.362 m2

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, ASIGNADOS A DEPARTAMENTOS 90.93 m2
TOTAL DE AREA PRIVADA DESCUBIERTA 12.42 m2
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CAJONES ASIGNADOS DESCUBIERTOS 12.42 m2
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA 216.604 m2
AREA COMUN CUBIERTA ' 85.143 m2
AREA COMUN DESCUBIERTA 131.461 m2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS ' 3
DEPARTAMENTOS 3
NUMERO TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS 6
PRIVADOS ASIGNADOS ; 6
COMUNES / 2
/’/
/’
CUADRO DE AREAS PRIVADA S
. TOTAL DE
CUBIERTAS / DESCUBIERTAS AREA 0
CATONES B 7 T D s pRIvApa | FPRIVADA 1 b
__ DEPARTAMENTOS ESTACIONAMIENTQ»/ pé[?]i?)A ESTACIONAMIENTO: DESCUBIERT; SUBIRTAY 1 g
UBK;\IACIO NOMEN.iSUPERFICIE] CANT.INOMEN.} /SUp. ;//;;‘OTAIT‘, pF}BlERTA NoMEN. P UPERFIC A TA
CAJON Iy T CAJON
DPTO. 1 \11.85- / 1
LINVELTE D )" E 107454 § 2 b 27.53  134.984 3.76 3.76 138744 | 32.60%
. 15651 /
6 7
CAIONY (23 7 CAJON
2iNvELZ i DPTO ! qo7454 § 2 Ped 3321 | 140.664 bofei 454 454 145204 | 34.10%
102 CAjoN ,,
5 1888/ :
, CAJON 1303 __...LCAJON
3invEL3 | P00t 107.454 | 2 o 304G 137644 ool 412 1 412 141764 | 3330%
TOTAL 322.362: 6 90.9390.93 : 413.292 12.42 | 1242 | 424712 i 100%

CUARTO: En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Indivisos,
Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas v Areas Descubiertas, para los 03-tres departamentos
Multifamiliares previamente Autorizados, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 2 a 2 de
2 del Proyecto de Régimen en Condominio Vertical, que se anexan.

QUINTO: Queda PROHIBIDO construir en las areas libres, y en aquellos espacios destinados para
7 es%@cionamiento vehicular, asf como en las que son destinadas al uso comn, enterdndose al interesado
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que, las controversias suscitadas o que se susciten con motivo de las mismas deberan tratarse ante las
autoridades judiciales competentes.

SEXTO: Deberd constituirse la SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL DE CARACTER MULTIFAMILIAR DE 05-CINCO NIVELES Y QUE ALBERGA 03-TRES
VIVIENDAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, ante Notario Pablico de conformidad con lo
establecido en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el Estado, asi como
realizar el Reglamento del Condominio y Administracion, inscribiendo los derechos y obligaciones
de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del
bien inmueble, la presente resolucién deberd inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leon, y en los espacios libres y los accegf)”% alas unidades habitacionales, debera consignar que
estos quedaran afectados permanentemente a}és usos a los que estan destinados y deban destinarse.
/

SEPTIMO: Se autoriza la celebracién de las gperaciones tendientes a la transmision de la propiedad y/o
posesién de las MULTIFAMILIAR DE OfS”ZCINCO NIVELES Y QUE ALBERGA 03-TRES VIVIENDAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, suje’gg’"s al Régimen de Propiedad en Condominio Modalidad Vertical.

Vi

i§oo,
el articulo.;

OCTAVO.- Que con fundamento 21:‘ lo.361delaLeyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, la presente resoluciéon no pi‘e}uzgﬁ"ws@]gre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporci,dhados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, Valig’éz, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, megii)rias, responsivas, planos y demas documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibiqﬂénto de las saneionesque contempla el C6digo Penal del Estado
en sus articulos 385 Fracciones I a'I1I incluyendo el tltimo péarrafo y 387 Fraccién VII, para al que
por si o por interpoésita persorgd' proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para
obtener autorizacién, relativa aedificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos
.a la dependencia administr;}fiva correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente

otorgado.

NOVENO. - Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos de articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizatién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al

t/ aut@r/;xado; o II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor

A
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publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién ]urldlca vigente; o [V. Cuando

correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a

se haya emitido por autoridad incompetente.
- Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
esta Secretarla - Asi Admmlstratlgvamente actuando lo firman los C.C. Secretario de Desarrollo
o del Municipio de Monterrey Nuevo Leén

DECIMO.

/
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LIC LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ%
C. SEcRETARIOQBE\BﬁfARRQﬁLoﬁURBANo YECOLOGIA\

vjf
: /
/

}f”‘/ /~ _—
VA G— |
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