CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNMO MUNICIPAL 20152018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017

~ Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
ala Autorizacion de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. LIC. GABRIEL RENE TOVAR RAMIREZ Y LIC. EDUARDO FIGUEROA PAZ
DELEGADOS FIDUCIARIOS DE LA INSTITUCION FIDUCIARIA

BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,
DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 111360-5

Calle Hidalgo N® 526 Nte., Zona Centro,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presentes.-

----En la ciudad de Monterrey, N. L a los 27-veintisiete dias del mes de Enero del 2017-dos mil
i CISTEEEmmmmmmmmmmm e oo oo e e e e o e

VIS T O : Elexpediente administrativo nimero F-070/2016, formado con motivo de la solicitud
de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2016-dos mil dieciséis y al escrito de fecha 04-cuatro de
del 2017-dos mil diecisiete, presentados por los C. C. Lic. Gabriel René Tovar Ramirez y Lic.
do Figueroa Paz, en su caracter de Delegados Fiduciarios de BANCO NACIONAL DE MEXICO,
TEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N°
0-5, seglin consta en las siguientes documentales: A) Escritura Publica N° 64,473-sesenta y
‘mil cuatrocientos setenta y tres, de fecha 31-treinta y uno de agosto de 2011-dos mil once,
ida ante la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, Notario Publico Titular N° 01-uno, con
Q ejercicio en el Distrito Federal de la Ciudad de México, B) Escritura Publica N° 72,973-setenta y dos
mil novecientos setenta y tres, de fecha 10-diez de febrero de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe

del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, Notario Pdblico Titular N° 01-uno, con ejercicio en el

i Distrito Federal de la Ciudad de México; mediante el cual solicitan la autorizacién de Modificacién
al Proyecto Ejecutivo y a la Autorizacion de Ventas la cual consiste en la relotificacion de la
Manzana 43 en los lotes 8, 9 y 10, sin modificar el drea vendible total del proyecto y el cambio de
denominacion de los Derechos de Paso SADM para quedar como Derechos de paso Pluvial y
Sanitario esto conforme a la Modificacién al Proyecto Urbanistico autorizada dentro del expediente
administrativo ntimero F-055/2016; del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata el cual consta de 150-ciento cincuenta lotes habitacionales unifamiliares

- denominado SANTA ISABEL 2° SECTOR 12 ETAPA; relativo a la superficie solicitada de relativo a
la superficie solicitada de 110,362.836 metros cuadrados, la cual se resulta de la suma de 04-
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 2M15.-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
ala Autorizacién de Ventas

cuatro predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono: 229-C con superficie de
26,985.574 metros cuadrados, de la cual para este Sector se tomara la superficie de 23,388.682
metros cuadrados; identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-229; 2.- Poligono
137-B con superficie 85,755.847 metros cuadrados, de la cual para este Sector se tomara la
superficie de 59,071.981 metros cuadrados; identificado bajo el expediente catastral 52-007-324;
3.- Poligono 185-B con superficie de 624,649.778 metros cuadrados, de la cual para este Sector se
tomara la superficie de 27,869.618 metros cuadrados; identificado bajo el nimero de expediente
catastral 52-007-185; 4.- Poligono 185-C con superficie de 32.555 metros cuadrados; identificado
bajo el nimero de expediente catastral 52-007-728; los cuales se acreditan mediante Escritura
Publica N° 7,609-siete mil seiscientos nueve, de fecha 27-veintisiete de octubre del 2008-dos mil
ocho, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular N° 130-

ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en el Estado de Nuevo Leén; inscrita en el

Leén,

egistro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N° 11,446, Volumen 270, Libro: 458,
jéj(’)n Propiedad, de fecha 22- veintidés de diciembre del 2008-dos mil ocho; Asi mismo presenta
tificacion de Medidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo N° 69,236, de fecha 17-diecisiete
arzo del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario
co Titular N° 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo
én,'inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el N° 1,725, Volumen 103,
Libro 35, Seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 14-catorce de abril del 2010-dos mil diez; predios
ubicados al noreste del fraccionamiento Antigua Hacienda Santa Anita, Distrito Urbano Los
Cristales, Delegacién Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la
inspeccién fisica del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demés constancias que obran en el
expediente, y;

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,
mediante resolucién contenida en el oficio N2 1651/2009/SEDUE, de fecha 19-Diecinueve de
junio del 2009-dos mil nueve emitido dentro del expediente administrativo N¢ FYL-
021/2009, informé respecto de la Factibilidad de Urbanizacién, y fij6 los Lineamientos
Generales de Disefio Urbano para, desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de .
urbanizacién inmediata, relativo a una superficie de 66,421.75 metros cuadrados, identificado
con el nimero de expediente catastral 52-007-229. Posteriormente, mediante resolucién

contenida en el oficio N° 1645/2009/SEDUE de fecha 19-diecinueve de Junio del 2009-dos
mil nueve con expedient ‘administrativo N2 FYL-022/2009, informé respecto de la’
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
ala Autorizacién de Ventas

Factibilidad de Urbanizacién y fij6 los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para
desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de urbanizacién inmediata, Unicamente
para la superficie del predio que se encuentra fuera de los limites Area Natural Protegida
Sierra de la Silla, relativo a una superficie de 630,000.00 metros cuadrados, identificado con el
nimero de expediente catastral 52-007-185. Ademdas esta misma Secretaria, mediante
resolucion contenida en el oficio N° 1652/2009/SEDUE, de fecha 19-diecinueve de Junio del
2009-dos mil nueve emitido dentro del expediente administrativo N® FYL-023 /2009, informé
irespecto de la Factibilidad de Urbanizacién, y fij6 los Lineamientos Generales de Disefio
rbano para, desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de urbanizacién inmediata,
ativo a una superficie de 100,000.00 metros cuadrados, identificado con el nimero de
diente catastral 52-007-324.

I, Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L,
C:f" mediante resolucién contenida en el oficio Ne 2936/SEDUE/2010, de fecha 02-dos de
Noviembre del 2010-dos mil diez, emitida dentro del expediente administrativo N2 PU-
022/2010, aprobd el Proyecto Urbanistico, para desarrollar un fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata; denominado SANTA ISABEL, relativo a
4 una superficie neta a desarrollar de 254,801.25 metros cuadrados, correspondiente a una
superficie de mayor extension de 796,016.86 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de
03-tres predios, los cuales se indican a continuacién 1.- Lote N° 1, con superficie de 99,773.53
metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-324; 2.- Lote N°
2 con superficie de 66,243.15 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 52-007-229; 3.- Lote N° 3 con superficie de 630,000.00 metros cuadrados bajo el
nimero de expediente catastral 52-007-185, del cual para esta superficie se tomara la
superficie de 88,784.57 metros cuadrados, quedando una superficie fuera de aprobacion de
/541,215.43 metros cuadrados, el cual resulté con el siguiente cuadro de areas:

O
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 20315-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacion de Ventas

Area Total del Poligono: 254,801.25 metros cuadrados
Area Verde Reservada: 13,295.93 metros cuadrados
Area Reservada Fuera de Aprobacién: 1,078.25 metros cuadrados
Area Cedida a Agua y Drenaje (tanque): 1,600.00 metros cuadrados
Area Neta: 238,827.07 metros cuadrados
Area Vial: 68,921.35 metros cuadrados
Area Urbanizable: 169,905.72 metros cuadrados
Area Municipal: 40,034.75 metros cuadrados
Area Vendible: 118,042.06 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 8,254.64 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 1,755.69 metros cuadrados
Area de Tanques: 1,818.58 metros cuadrados
de Lotes: 292

mente, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante resolucién de fecha
e de marzo de 2011-dos mil once, contenida bajo el N° de oficio 668/SEDUE/2011,

) a dentro del expediente administrativo RAS-087/2010, aprobé el Proyecto de Rasantes
para ‘el"desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata denominado SANTA ISABEL 1ER SECTOR, relativo a una superficie a desarrollar del
ler. Sector de 55,745.19 metros cuadrados, cuyo proyecto de rasantes tiene una superficie de
Area Vial de 20,790.32 metros cuadrados. Mediante resolucién contenida en el ofigio N©
4069/SEDUE/2011, de fecha 20-veinte de diciembre de 2011-dos mil once, bajo el exped‘ien’ce
administrativo N© MUYPE-089/2011 aprueba la Modificacién al Proyecto Urbanistico
consistente en un ajuste para mejoras del proyecto general, modificando el trazo de la vialidad
de acceso al fraccionamiento, se eliminaron los camellones centrales; proponiendo un area?
recreativa y deportiva, 1-un lote comercial y de servicios, y 1-uno mas de serv1c1os

modificAndose asi el cuadro, fle 4reas, asi como la autorizacién del Proyecto E]e_“%tlvo del
fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, con usos complementarios
Comercial, Servicios y ClubsDeportivo, denominado Santa Isabel Primer Sector, quedando el
cuadro de 4reas siguiente: |
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 20162018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

Area Neta Total: 254,801.25 metros cuadrados
Area para Futuros Sectores: 196,090.72 metros cuadrados
Area del Primer Sector: 58,710.53 metros cuadrados
Area Reservada fuera de Aprobacion: 126.31 metros cuadrados
Area Neta: 58,584.22 metros cuadrados
Area Vial: 15,128.05 metros cuadrados
Area Urbanizable: 43,456.17 metros cuadrados
Area Municipal: 4,992.10 metros cuadrados
Area Vendible: 34,885.50 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 23,356.20 metros cuadrados
X:Xrea Comercial y de Servicios: 1,064.32 metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Area Recreativa y Deportiva: 9,699.08
ea de Servicios: 765.90
Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 3,578.57
tal de Lotes: 75
Habitacionales: 71
te.Comercial y Servicios: 1
~ Lotes Recreativos y Deportivos: 2
- Lote de Servicios: 1

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, qued6 inscrito en
el instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N° 67 Volumen 129, Libro 3
Secci6n Resolutivos Y Convenios Diversos de Monterrey de fecha 09-nueve de Enero del 2012-
dos mil doce, asi mismo autorizé su realizacion y otorgd la concesién para las obras de
urbanizacién e instalacion de los servicios publicos correspondientes, sefialando las
obligaciones al fraccionador asf como la forma y plazos para su cumplimiento.

g

w0

IV. Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,
» mediante resoluciéon contenida en el oficio N2 4080/SEDUE/2011, de fecha 20-veinte de
diciembre del 2011-dos mil once, emitida dentro del expediente administrativo N¢ V-
102 /2011, autoriza para que se lleve a cabo la Celebracién de Operaciones Tendientes a la
Transmisién de la Propiedad o Posesién de los Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata con usos complementarios Comercial, Servicios y Club
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015.2018
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N® F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

Deportivo, denominado Santa Isabel Primer Sector, relativo a una superficie solicitada de
58,584.22 metros cuadrados, cuyo proyecto quedd con el siguiente cuadro de 4reas:

Area Neta Total: 254,801.25 metros cuadrados
Area para Futuros Sectores: 196,090.72 metros cuadrados
Area del Primer Sector: 58,710.53 metros cuadrados
Area Reservada fuera de Aprobacién: 126.31 metros cuadrados
Area Neta: 58,584.22  metros cuadrados
Area Vial: 15,128.05 metros cuadrados
Area Urbanizable: 43,456.17 metros cuadrados
Area Municipal: 4,992.10 metros cuadrados
[:\rea Vendible Total: ' 34,885.50 metros cuadrados

Area Vendible Habitacional: 23,356.20 metros cuadrados
ea Comercial y de Servicios: 1,064.32 metros cuadrados
Recreativa y Deportiva: 9,699.08 metros cuadrados
a de Servicios: 765.90 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y f

i Syanltarlo 3,578.57 metros cuadrados
~ N2Total de Lotes: 75
“~  Lotes Habitacionales: 71
Lote Comercial y Servicios: 01
Lotes Recreativos y Deportivos: 02
Lote de Servicio: 01

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, quedd inscrito
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el N2 938, Volumen: 174,
Libro: 157, Seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha: 13-trece de febrero del 2012-dos
mil doce; con este acto se tuvieron por transmitidas o cedidas las dreas correspondientes al
Municipio.

Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,  N.L.,
mediante resolucién contenida en el oficio N® 2947 /SEDUE/2012, de fecha 16- dieciseis de
octubre del 2012- dog mil doce, emitida dentro del expediente administrativo N
134/2012, aprobd lagModlflcaaon al Proyecto Urbanfstico, consistente en un ajuste en-el
trazo de algunas area’”gwales la incorporacion del drea de Servicios (recreativa y deportlva) la
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERMO MUNICIPAL 20152018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N® F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacion de Ventas

integracién de servidumbres de paso para drenaje pluvial, para servicios de agua potable y
drenaje sanitario; y por consiguiente se ajusté el cuadro general de areas, para desarrollar un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de uso Complementario de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, denominado Santa Isabel 2° Sector, relativo a una superficie
solicitada de 181,922.305 metros cuadrados; correspondiente a la superficie de mayor
extension de 796,016.68 metros cuadrados; cuyo cuadro de dreas quedd como sigue:

Area Poligono 229-C, a desarrollar: 20,447.609 metros cuadrados
Area Poligono 229-D, a desarrollar: 8.721 metros cuadrados
Area Poligono 229-E, a desarrollar: 6,284.628 metros cuadrados
Area Poligono 137-B, a desarrollar: 85,228.370 metros cuadrados
Area Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados
,@rea Poligono 185-D, a desarrollar: 69,920.422 metros cuadrados

~Area a Desarrollar: 181,922.305 metros cuadrados
ial: 53,061.693 metros cuadrados
rbanizable: 128,860.612 metros cuadrados
e tanque SADM: 2,113.315 metros cuadrados
e Carcomo SADM: 1,600.00 metros-cuadrados
-echo de Paso SADM: 6,608.763 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 1,755.692 metros cuadrados

Area Municipal en proyecto: 25,178.910 metros cuadrados
Area Vendible Total: 91,603.932 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional (incluye

areas de servidumbre de paso pluvial): 91,007.771 metros cuadrados
Area Recreativa y Deportiva 3: 596.161 metros cuadrados
N2 Lotes Habitacionales: 211

N¢ Lotes Recreativos y Deportivos: 001

N¢ Total de Lotes: 212

Esta misma autoridad mediante resolucién contenida en el oficio N° 598/2013/DIFR/SEDUE,
de fecha 28-veintiocho de agosto del 2013-dos mil trece, emitida dentro del expediente
administrativo N° F-049/2013, aprobd el Proyecto de Rasantes, relativo a una superficie
solicitada de 181,922.305 metros cuadrados, para el fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliaricon uso complementario de Servicios de Urba?i;izac;én Inmediata, denominado
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CIUDAD DE MONTERREY

GUBIERNO MUNICIPAL 2018-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
ala Autorizacién de Ventas

SANTA ISABEL 2° SECTOR, cuyo proyecto tiene una Superficie Vial de 53,061.693 metros
cuadrados.

VIl. Posteriormente mediante resolucién contenida dentro del Oficio N° 368/2014/DIFR/SEDUE,

de fecha 28-veintiocho de agosto del 2014-dos mil catorce, emitida dentro del expediente
administrativo N° F-023 /2014, aprobé la Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente en
un ajuste en el trazo de algunas 4reas viales, con esto se ajusta al drea municipal, se relotifican
algunos lotes, y se ajusta al cuadro general de dreas; asi mismo autoriz6 el Proyecto Ejecutivo
para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, denominado SANTA ISABEL 2° SECTOR 1lera ETAPA, relativo a la superficie total
solicitada de 110,362.836 metros cuadrados, quedando con la distribucién de 4dreas siguiente:

Loy (’ )

Area Neta a Desarrollar 2° Sector 1°

Area Poligono 137-B2, a desarrollar: 59,071.981 metros cuadrados

Area Poligono 229-C1, a desarrollar: 2,941.104 metros cuadrados
aPoligono 229-C3, a desarrollar: 20,447.578 metros cuadrados

a Poligono 185-D, a desarrollar: 27,858.497 metros cuadrados

Poligono 185-E, a desarrollar: 11.121 metros cuadrados

Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados

Area Total a Desarrollar: 110,362.836 metros cuadrados

oz ecArea del Segundo Sector 1° Etapa (1): 107,421.732 metros cuadrados
(f"g Area del Segundo Sector 1° Etapa (2): 2,941.104 metros cuadrados

Etapa: 110,362.836 metros cuadrados
Area Vial: 31,724.719 metros cuadrados
Area Urbanizable: 78,638.117 metros cuadrados
Area Municipal: 14,094.936 Metros cuadrados
Area Vendible Habitacional (incluye

dreas de servidumbre de paso pluvial): 56,549.260 metros cuadrados
Area C.F.E. (Transformadores): 39.501 metros cuadrados
Area Derecho de Paso SADM: 4,649.204 metros cuadrados
Area Carcamo: 1,600.00 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 1,705.216 ‘metros cuadrados

150 :

N2 Lotes Habitaciogales:

f”“‘"\s\s
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 20315.2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
ala Autorizacién de Ventas

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, fue inscrito ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el N2 4015, Volumen: 133,
Libro: 161, Seccion: Resolutivos Y Convenios Diversos, de fecha: 10-diez de noviembre del
2014-dos mil catorce; asf mismo autoriz6 su realizacién y otorgé la concesidn para las obras
de urbanizacion e instalacién de los servicios publicos correspondientes, sefialando las
obligaciones al fraccionador asi como la forma y plazos para su cumplimiento.

VIll.  Posteriormente mediante resolucién contenida dentro del Oficio N° 801/2014/DIFR/SEDUE,
.de fecha 11-once de Septiembre del 2014-dos mil catorce, emitida dentro del expediente
ministrativo N° F-066/2014, se otorga la Autorizacién de las Ventas de los Lotes del
onamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
TA ISABEL, 2° SECTOR, 1° ETAPA, el cual constard de 150-ciento cincuenta lotes
1’Ef”c1onales unifamiliares; relativo a la superficie solicitada de 110,362.836 metros
adrados, formado por la suma de 4-cuatro de predios, los cuales se indican a continuacion;
/i ¢ligono 229-C con superficie de 26,985.574metros cuadrados, la cual para este Sector se
= tomara la superficie de 23,388.682 metros cuadrados; identificado bajo el nimero de
~ expediente catastral 52-007-229; 2.- Poligono 137-B con superficie de 85,755.847 metros
cuadrados, la cual para este Sector se tomard la superficie de 59,071.981 metros cuadrados:

) identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-007-324; 3.- Poligono: 185-B con
;3 superficie de 624,649.772 metros cuadrados, la cual para este Sector se tomard la superficie
de 27,869.618 metros cuadrados; identificado bajo el ntimero de expediente catastral 52-007-

185; 4.- Poligono 185-C con superficie de 32.555 metros cuadrados; identificado bajo el
numero de expediente catastral 52-007-728; cuyo proyecto contiene el cuadro de areas

siguiente:
Area Poligono 137-B2, a desarrollar: 59,071.981 metros cuadrados
Area Poligono 229-C1, a desarrollar: 2,941.104 metros cuadrados
Area Poligono 229-C3, a desarrollar: 20,447.578 metros cuadrados
Area Poligono 185-D, a desarrollar: 27,858.497 metros cuadrados
Area Poligono 185-E, a desarrollar: 11121 metros cuadrados
Area Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados

4 }:\.rea Total a Desarrollar: 110,362.836 metros cuadrados
Area del Segundo Sector 1° Etapa (1): 107,421.732 metros cuadrados
Area del Segundo Sector 1° Etapa (2):, 2,941.104 metros cuadrados
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Area Neta a Desarrollar 2° Sector 1°
Etapa:

Area Vial:

Area Urbanizable:

Area Municipal:

Area Vendible Habitacional (incluye

dreas de servidumbre de paso pluvial):

Area C.F.E. (Transformadores):
Area Derecho de Paso SADM:
Area Carcamo:

Area Derecho de Paso Pluvial:
N¢ Total de Lotes:

spondientes al Municipio.

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivoy
ala Autorizacién de Ventas

110,362.836 metros cuadrados

31,724.719 metros cuadrados
78,638.117 metros cuadrados
14,094.936 Metros cuadrados
56,549.260 metros cuadrados
39.501 metros cuadrados
4,649.204 metros cuadrados
1,600.00 metros cuadrados
1,705.216 metros cuadrados
150

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
amientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N2 987, Volumen: 174,
: 158, Seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha: 10-diez de Noviembre del 2014-
mil catorce; con este acto se tuvieron por transmitidas o cedidas las 4reas

IX.{™*Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L.,
mediante el oficio 1530/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 23-veintitrés de Junio del 2015-dos mil
quince, emitido dentro del expediente administrativo N° F-022/2015, autorizé la

Modificacién del Proyecto Urbanistico consiste en reducir el drea de 3 Lotes: Lote 16 y 17 de la
| Manzana 45 y Lote 10 de la Manzana 43, ampliando con esto el Derecho de Paso de SADM 7a,

para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, denominado SANTA ISABEL 2° SECTOR 12 ETAPA, relativo a la superficie total
solicitada de 110,362.836 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene el cuadro de areas

siguiente:
Area Poligono 137-B2, a desarrollar:
Area Poligono 229-C1, a desarrollar:
Area Poligono 229-C3, a desarrollar:

Area Poligono 185-D, a desarrollar:  »

Area Poligono 185-E, a desarrollar:
Area Poligono 185-C, a desarrollar;

]
Y
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59,071.981 metros cuadrados
2,941.104 metros cuadrados
20,447.578 metros cuadrados
27,858.497 metros ¢uadrados
11.121 metros cuadrados
32.555 ad:

metros cuadrados
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

Area Total a Desarrollar:

Area del Segundo Sector 1° Etapa (1):
Area del Segundo Sector 1° Etapa (2):
Area Neta a Desarrollar 2° Sector 1°

110,362.836
107,421.732
2,941.104

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Etapa: 110,362.836 metros cuadrados
Area Vial: 31,724.719 metros cuadrados
Area Urbanizable: 78,638.117 metros cuadrados
Area Municipal: 14,094.936 Metros cuadrados
Area Vendible Habitacional (incluye

_areas de servidumbre de paso pluvial): 56,362.513 metros cuadrados
rea C.F.E. (Transformadores): 39.501 metros cuadrados
a Derecho de Paso SADM: 4,835.951 metros cuadrados
Area Carcamo: 1,600.00 metros cuadrados
‘Derecho de Paso Pluvial: 1,705.216 metros cuadrados

otal de Lotes: 150 :

X. Posteriormente mediante resolucién contenida dentro del oficio N° 1592/2015/DIFR/SEDUE
(*v de fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitida dentro del expediente
administrativo N° F-032/2015, autoriz6 la Modificaciéon al Proyecto Ejecutivo y a la
Autorizacién de Ventas consistente en reducir el drea de 3 Lotes: Lote 16 y 17 de la Manzana
45 y Lote 10 de la Manzana 43, ampliando con esto el Derecho de Paso de SADM 72; de los
Lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual
constara de 150-ciento cincuenta lotes habitacionales unifamiliares; denominado SANTA
ISABEL 2° SECTOR 12 ETAPA, relativo a la superficie solicitada de 110,362.836 metros
cuadrados, cuyo proyecto contiene el cuadro de areas siguiente:

Area Poligono 137-B2, a desarrollar: 59,071.981 metros cuadrados
Area Poligono 229-C1, a desarrollar: 2,941.104 metros cuadrados
Area_foligono 229-C3, a desarrollar: 20,447.578 metros cuadrados
Area Poligono 185-D, a desarrollar: 27,858.497 metros cuadrados
jArea Poligono 185-E, a desarrollar: 11.121 metros cuadrados

rea Pohgono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

110,362.836
107,421.732
2,941.104

Area otal a Desarrollar:
Area del Segundo Sector 1° Etapa (1):
#Area del Segundo Sector 1° Etapa (2):
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

Area Neta a Desarrollar 2° Sector 1°

Etapa: 110,362.836 metros cuadrados
Area Vial: 31,724.719 metros cuadrados
Area Urbanizable: 78,638.117 metros cuadrados
Area Municipal: 14,094.936 Metros cuadrados
Area Vendible Habitacional (incluye

areas de servidumbre de paso pluvial): 56,362.513 metros cuadrados
Area C.F.E. (Transformadores): 39.501 metros cuadrados
Area Derecho de Paso SADM: 4,835.951 metros cuadrados
Area Carcamo: 1,600.00 metros cuadrados

Area Derecho de Paso Pluvial: 1,705.216 metros cuadrados
2 Total de Lotes: 150

cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
amientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito
‘ ‘el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 2803, Volumen:
135, Libro: 113, Seccién: Res. Y Convenios Diversos, Unidad: Monterrey, de fecha: 05-cinco de
Agosto de 2015-dos mil quince; con este acto se tuvieron por transmitidas o cedidas las areas
correspondientes al Municipio.

Que mediante resolucién contenida dentro del oficio N° 1789/2015/DIFR/SEDUE de fecha
12-doce de Agosto del 2015-dos mil quince, emitida dentro del expediente administrativo N°
F-035/2015, autorizé la Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente en el cambio de
trazo de los derechos de paso sobre el Area Recreativa y Deportiva 2, generdndose un lote
maés, asi mismo se incorporan a este Sector 2 predios que forman parte de la superficie
aprobada desde la etapa de Factibilidad de Urbanizacién; como parte de la vialidad
identificados como poligono 229-D con superficie de 8.721 metros cuadrados y Poligono 137-
BA con superficie de 4,176.840 metros cuadrados, aumentando la superficie solicitada del 1°
Sector, para el desarrollo del fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar con usos
complementarios Comercial, Servicios y Club Deportivo de Urbanizacién Inmediata,
denominado SANTA ISABEL 1° SECTOR; relativo a la superficie solici Mda de, 62,769.781
metros cuadrados; cuyo proyecto contiene el cuadro de dreas siguiente:

&hndominio Acers Piso Cl
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N¢ F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivoy
ala Autorizacion de Ventas

Area Total en el 1° Sector: 62,769.781 metros cuadrados
Area Vial: 19,313,609 metros cuadrados
Area Urbanizable: 43,456.17 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 4,061.704 metros cuadrados
Area Municipal: 4,992.10 metros cuadrados
Area Vendible: 34,402.368 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 23,356.20 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 1,064.32 metros cuadrados
Area Recreativa y Deportiva: 9,215.948 metros cuadrados
Area de Servicios: 765.90 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 071

N° Lotes Comerciales y Servicios: 001

N? Lotes Recreativos y Deportivos: 003
N° Lote de Servicio: 001
otal de Lotes: 076

steriormente mediante resolucién contenida dentro del oficio N° 1881/2015/DIFR/SEDUE
“de ' fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, emitida dentro del expediente
administrativo N° F- -051/2015, autorizé la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y a la
Autorizacion de Ventas consistente en el cambio de trazo de los derechos de paso sobre el
Area Recreativa y Deportiva 2, generdndose un lote mds, asi mismo se incorporan a este
Sector 2 predios que forman parte de la superficie aprobada desde la etapa de Factibilidad de
Urbanizacién; como parte de la vialidad identificados como poligono 229-D con superficie
solicitada del 1° Sector, para el desarrollo del fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar
con usos complementarios Comercial, Servicios y Club Deportivo de Urbanizacién Inmediata,
denominado SANTA ISABEL 1° SECTOR; relativo a la superficie solicitada de 62,769.781
metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 06-seis predios, los cuales se indican a
continuacion: 1. Poligono 137-A con superficie de 14,017.688 metros cuadrados; 2. Poligono
185-A, con superficie de 5,317.677 metros cuadrados; 3. Poligono 229-A, con superficie de
39,111.680 metros cuadrados; 4. Poligono 229-B, con superficie de 137.175 metros
cuadrados, (la cual suman 58,584.22 metros cuadrados, superficie autorizada para las Ventas
del fraccionamiento Santa Isabel 1° Sector, dentro del expediente administrativo N° V-
102/2011); ;5 Poligono 137-BA con superficie de 4,176.840 metros cuadrados, (la cual forma
parte de la superficie de mayor extension de 4,704.3 17 metros cuadrados) identificado bajo el
nlimero de¢ expediente catastral 52-007-729; 6. Poligono229-D con superficie de 8.721 metros

G
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X1,

:

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacion de Ventas

cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-727; cuyo proyecto
contiene el cuadro de areas siguiente:

Area Total en el 1° Sector: 62,769.781 metros cuadrados
Area Vial: 19,313,609 metros cuadrados
Area Urbanizable: 43,456.17 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 4,061.704 metros cuadrados
Area Municipal: 4,992.10 metros cuadrados
Area Vendible: 34,402.368 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 23,356.20 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 1,064.32 metros cuadrados
I:Xrea Recreativa y Deportiva: 9,215.948 metros cuadrados

“Area de Servicios: 765.90 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 071
tes Comerciales y Servicios: 001
tes Recreativos y Deportivos: 003
te de Servicio: 001
Total de Lotes: 076

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscrito
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 3478, Volumen:
135, Libro: 140, Seccién: IV Res. Y Conv. Diversos, de fecha: 22-veintidds de Septiembre de
2015-dos mil quince; con este acto se tuvieron por transmitidas o cedidas las 4reas
correspondientes al Municipio.

Que mediante resolucién contenida dentro del oficio N® 3641/SEDUE/2016 de fecha 25-
veinticinco de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitida dentro del expediente
administrativo N° F-055/2016, autoriz6 la Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente
en la relotificacién de la Manzana 43 especificamente en los lotes 8, 9 y 10 sin modificar el
area vendible total del proyecto, el cambio de denominacién de los Derechos de paso SADM
para quedar como Derechos de paso Pluvial y Sanitario, esto sin modificar dimensiones y
areas de estos poligonos; para el desarrollo del fraccionamiento tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacion Inmediata, el ghal se denominara SANTA ISABEL 2°.SECTOR 12 ETAPA
relativo a la superficie solicitad de 110,362.836 metros cuadrados cuyo proyecto contiene
el cuadro de areas siguiente: § /
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

Poligono 137-B2, a desarrollar: 59,071.981 metros cuadrados
Poligono 229-C1, a desarrollar: 2,941.104 metros cuadrados
Poligono 229-C3, a desarrollar: 20,447.578 metros cuadrados
Poligono 185-D, a desarrollar: 27,858.497 metros cuadrados
Poligono 185-E, a desarrollar: 11.121 metros cuadrados
Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados
Area Total a Desarrollar: 110,362.836 metros cuadrados
Area del Segundo Sector 1 era Etapa (1): 107,421.732  metros cuadrados
Area del Segundo Sector 1 era Etapa (2): 2,941.104  metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar 2do. Sec. 1 era.

Etapa: 110,362.836 metros cuadrados

ea Vial: 31,724.719  metros cuadrados
e¢a Urbanizable: 78,638.117 metros cuadrados
ea Municipal: 14,094.936  metros cuadrados
Vendible Habitacional: R
uye dreas de servidumbre de paso

plu ial): ‘ 56,362.513 metros cuadrados

{\ Area CF.E. (transformador) 39.501 metros cuadrados

Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 4,835.951 metros cuadrados

't Area Carcamo: 1,600.00 metros cuadrados

¥ Area Derecho de Paso Pluvial: 1,705.216 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 150

XIV.  Escritos libres presentados por el promovente vinculados al expediente:
¢ De fecha 04-cuatro de enero de 2017-dos mil diecisiete manifestando: “Por medio de la
presente nos permitimos solicitarle la modificacién al PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS
del fraccionamiento SANTA ISABEL 2DO. SECTOR 12. ETAPA. La modificacién consiste
en lo siguiente:

@; - La relotificacién de la Manzana 43 especificamente en los lotes 8,9 y 10, SIN
modificar el Area Vendible Total del Proyecto.

2.- El cambio de denominacién de los DERECHOS DE PASO SADM para quedar como

DERECHOS DE PASO PLUVIAL Y SANITARIO, esto SIN godzﬁcar dimensiones y dreas de
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N° de Oficio: 4186 /SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificaciéon al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

estos poligonos. Lo anterior debido a que estos derechos de paso también conducen Agua
Pluvial de manera superficial, conservando también el uso para los servicios de Agua
Potable y Drenaje Sanitario.

Los cambios solicitados se realizan por asi convenir a los intereses de la empresa. ...”

e De fecha 04-cuatro de enero de 2017-dos mil diecisiete manifestando: “Por medio de la
presente nos permitimos hacerles saber que con la MODIFICACION AL PROYECTO
EJECUTIVO Y VENTAS del fraccionamiento SANTA ISABEL 2° SECTOR 12 ETAPA el cual
consiste en la relotificacion de la Manzana 43 especificamente en los lotes 8,9 y 10, y
el cambio de denominacion de los DERECHOS DE PASO SADM para quedar como
DERECHOS DE PASO PLUVIAL Y SANITARIO, nos comprometemos a la NO AFECTACION
A TERCERQOS con dicho cambio. ...”

relacién al Gravamen que versa respecto de los predios objeto del tramite que nos
os promoventes presentaron en fecha 02-dos de diciembre de 2016-dos mil dieciséis,
ignado por los C.C. Lic. Edmundo Héctor de la Garza Zamarrén y C.P. Ismael Angulano
SRR illo,”en representacién de BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A, INSTITUCION DE
7= BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO, en el que manifiestan: “En atencién a la
~ solicitud efectuada por DESARROLLO RESIDENCIAL SANTA ISABEL, S.A. DE C.V. en la cual nos
informan la intencién de realizar el Proyecto Ejecutivo y Ventas respecto a los siguientes lotes de
terreno:

1) Lote identificado con el niimero 08 de la Manzana 43 con una superficie de 1146.327

M2, del fraccionamiento SANTA ISABEL SEGUNDO SECTOR PRIMERA ETAPA....

2) Lote identificado con el nimero 09 de la Manzana 43 con una superficie de 729.464
M2, del fraccionamiento SANTA ISABEL SEGUNDO SECTOR PRIMERA ETAPA,....

3) Lote identificado con el numero 10 de la Manzana 43 con una superficie de 520.341
M2, del fraccionamiento SANTA ISABEL SEGUNDO SECTOR PRIMERA ETAPA,.....

Otorgados, entre otros inmuebles, en garantia en los siguientes actos juridicos: (i) Contrato de
apertura de crédito simple con Garantia Hipotecaria, ...el cual fue formalizado en Escritura
Ptiblica N° 19,536 ( dzeaﬁeve mil quinientos treinta y seis) de fecha 28 (vemtzocho];;de Junio del
afio 2012 (dos mil doc Ia cual quedo registrado bajo los siguientes datos: Ndmero 2601, Vol.

B
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacion de Ventas

180, Libro 105, Seccion Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha 20 de Agosto de 2012, en el
registro publico de la propiedad y del comercio en el Estado, y (ii) Contrato de apertura de
crédito Simple con Garantia Hipotecaria, ...el cual fue formalizado en Escritura Publica N°
23,883 (veintitrés mil ochocientos ochenta y tres) de fecha 10 (diez) de febrero del afio 2014 (dos
mil catorce), la cual quedo registrado bajo los siguientes datos: Niimero 1138, Vol. 184, Libro 46,
Seccion Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha 02 de Abril de 2014, en el registro publico de la
propiedad y del comercio en el Estado, ( se anexan copias) celebrados entre esta institucién
Bancaria “BANCO REGIONAL DE MONTERREY”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO y la sociedad denominada DESARROLLO RESIDENCIAL
SANTA ISABEL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quien se le denomino como LA
ACREDITADA...

| respecto y en atencion a su solicitud, nos permitimos informarle que esta Institucién-Bancaria
de acuerdo en autoriza dicha operacidn, en los términos antes sefialados, Slempre y cuando
mplan con las siguientes condiciones: :

a) Que el trdmite que realizardn, no afecte a los inmuebles que actualmente garantizan el
«.adeudo que tiene la sociedad DESARROLLO RESIDENCIAL SANTA ISABEL, S.A. DE C.V.
" con BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
BANREGIO GRUPO FINANCIERO y se efectiie sin afectar en forma alguna los términos en
los cuales se constituyd el gravamen sobre el mismo a favor de BANCO REGIONAL DE
j MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO.

b) Que una vez que se formalice el Prayecto Ejecutivo y Ventas,....se nos remita copia de la
misma para integrarla a nuestros expedientes.

La presente autorizacién no implica novacion o modificacién del Contrato de apertura de
crédito antes referido, ni sustitucion o liberacion de garantias reales o personales, por lo
que dicho contrato y las garantias continuaran en pleno vigor y efecto, asi como los
pagarés que se hubieran otorgado para documentar las disposiciones ejercidas al
amparo de la apertura de crédito.....” '

XVIL.  Que las obrgs de urbanizacién faltantes de este fracc ‘%nl iento, siguen garantizadas
mediante l%iﬁéliza de fianza N2 1549618, expedida el dfa01-uno de septiembre del 2014-dos
mil catorc% por ACE FIANZAS MONTERREY, S.A.,, en favor de la Tesoreria Municipal de
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N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacion de Ventas

Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,
por la cantidad de $25,540,581.64 (VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 64/100); la cual solo podrd cancelarse con la
autorizacién escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccién V de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leodn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

Que en fecha 11-once de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se llev6 a cabo una inspeccién
por parte del personal adscrito a esta Secretaria; donde se observé el avance de las obras,
Preliminares: En cuanto al desmonte, el trazo, los cortes y las nivelaciones atin no se han
iniciado, en los predios atin se conservan los arboles y hay crecimiento de maleza. Terracerias:
Terraceria parcialmente iniciada en la calle De la Capilla. Drenaje Sanitario: La tuberia de la
rincipal para drenaje sanitario se encuentra terminada. Drenaje Pluvial: No'se han
do los trabajos. Agua Potable: La tuberfa de la red principal y la acometida en los lotes
terminadas, la red se encuentra en servicio, la caja de valvulas y los registros de valvulas
-vialidad aun no estdn terminados. Gas Natural: La tuberfa de la red principal y la

- dcometida en los lotes estdn terminadas. Pavimentacién: No se han iniciado la aplicacién de la
~“carpeta asfaltica. Banquetas y Guarniciones: No se ha iniciado la construcciéon de banquetas y

guarniciones. Electrificacién: Se encuentra terminada la instalacion de la tuberia. Alumbrado
Piblico: No se ha iniciado la instalacién de las bases para las luminarias y los registros.
Jardineria y Arborizacién: No se ha realizado el sembrado de &rboles ni la instalacién del pasto
en las areas municipales. Nomenclatura y Sefalamiento: No se han instalado los
sefialamientos viales y la nomenclatura. Equipamiento: No se han iniciado los trabajos de
instalacién del mobiliario urbano y la instalacién de los sistemas de riego. Uso de Suelo del
Area Colindante: Al noreste y sureste habitacién unifamiliar. Ocupacién de los Lotes
(Construccion Existentes): No hay. Colindancias del Predio: Al noreste del fraccionamiento
Antigua Hacienda Santa Anita, y al sureste de Los Cristales. Infraestructura: Los predios no
cuentan con servicios. Seccién de Vialidades Colindantes al Predio: Al este se ubica la calle De
la Capilla, y al sur, la calle De la Cupula. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No hay.
Vegetacion: Hay truen@s encinos, alamillos y maleza. Derechos de paso C.F.E, A. y D., Gas,
Pluvial y C.N.A.: Afu%r*@ de los lotes en direccién al noroeste, se localiza un derecho de paso
pluvial y sanitario. v J
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivoy
ala Autorizacién de Ventas

XVIll. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2
3010000042310, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad de $4,272.84 (CUATRO
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 84/100 M.N.); por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos al tramite de Modificacion
al Proyecto Ejecutivo y Ventas.

XIX. Que al presente expediente se acompaila copia de recibo oficial con Folio N2
3010000043075, de fecha 27-veintisiete de Enero del 2017-dos mil diecisiete, expedido por
la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad de $1,709.14 (MIL SETECIENTOS

~ NUEVE PESOS 14/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados

sta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el
ulo 52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de

o Ledn, relativos al tramite de Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Ventas.

Institucién Bancaria denominada BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL
¢, GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N° 111360-5; por
~  medio del presente instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limitacién alguna, en favor del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, las superficies destinadas para vias publicas, servicios
publicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por otra
parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 231 Fraccién I, de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y
56 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n, acompafando al
efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de
propiedad de dichas areas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn.

XXI.  Que revisados los antecedentes de aprobacién del predio objeto del fraccionamiento,
realizado el estudio y andlisis del expediente, considerando los dictdmenes juridicos,
urbanisticos y demas elementos que obran en el mismo, ademas que se estima se pueden
satisfacer las Qprewsmnes que sobre Zonificacion Lotificacién, Densidad, Lineamientos,
Drenaje Pluvi j’AreaS destinadas para funciones ptblicas y elementos urbanos de uso publico
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERMO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N® F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizaciéon de Ventas

previstos en la Ley en la materia, resulta positiva la solicitud de Modificacién al Proyecto
Ejecutivo y a la Autorizacién de Ventas.

XXIll.  Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento

Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
toda vez que se trata de un fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el
Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de Nuevo Leén, publicada en el
Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de su
fe de erratas publicada en el Periddico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio
.2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1 fraccién VI, 7, 8, 9
B) fracciones 1 y 11, 3, 12 fraccién XXI, 13, 124 fracciones 1V, V, VI, VIII, X,XI, 148 fraccién
fracciones del I al V, 151 fracciones 1 y II, 218 fracciones Vy VI, 219 fracciones lIl y IV,
228 fracciones I ala XVI, 230 fracciones I a la X, 241 fracciones Vy VI, 242 fracciones Il y
-«:IV,:y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
(= del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los Articulos 86, 89, 91,94 y
™ 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulo 16 inciso X, 93, 94
fraccion I, V y XLII, 95 y 98 fraccién IV, del Reglamento de la Administraciéon Publica del
Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefialados, se autoriza a la Institucién Bancaria denominada
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,
DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N° 111360-5.; la Modificacion al Provecto Ejecutivo v a la
Autorizacién de Ventas; la cual consiste en la relotificaciéon de la Manzana 43 en los lotes 8, 9 y 10,
sin modificar el drea vendible total del proyecto y el cambio de denominacién de los Derechos de
Paso SADM para quedar como Derechos de paso Pluvial y Sanitario esto conforme a la Modificacion
al Proyecto Urbanistico autorizada dentro del expediente administrativo nimero F-055/2016; del
fraccionamiento de tipo Habitacional Iﬁufamlhar de Urbanizacién Inmediata, el cual consta de 150-
ciento cincuenta lotes habltacmnale&%@ umfamlhares denominado SANTA ISABEL 2° SECTOR 12
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 20152018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
ala Autorizacién de Ventas

ETAPA, relativo a la superficie solicitada de 110,362.836 metros cuadrados, cuyo proyecto
contiene el cuadro de areas siguiente:

Poligono 137-B2, a desarrollar: 59,071.981 metros cuadrados
Poligono 229-C1, a desarrollar: 2,941.104 metros cuadrados
Poligono 229-C3, a desarrollar: 20,447.578 metros cuadrados
Poligono 185-D, a desarrollar: 27,858.497 metros cuadrados
Poligono 185-E, a desarrollar: 11.121 metros cuadrados
Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados
Area Total a Desarrollar: 110,362.836 metros cuadrados
Area del Segundo Sector 1 era Etapa (1): 107,421.732  metros cuadrados
Area del Segundo Sector 1 era Etapa (2): 2,941.104  metros cuadrados
‘Area Neta a Desarrollar 2do. Sec. 1 era.

Etapa: 110,362.836 metros cuadrados"
Vial: 31,724.719 metros cuadrados
Urbanizable: 78,638.117 metros cuadrados
Municipal: 14,094.936 metros cuadrados

 Vendible Habitacional:

“"(incluye areas de servidumbre de paso
pluvial): 56,362.513 metros cuadrados
Area C.F.E. (transformador) 39.501 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 4,835.951 metros cuadrados
Area Carcamo: 1,600.00 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 1,705.216 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 150

Predios colindantes al noreste del fraccionamiento Antigua Hacienda Santa Anita, Distrito Los
Cristales, Delegacién Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en todas las
autorizaciones otorgadas con anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Que las obras de urbanizacién faltantes de este fraccionamiento, siguen
garantizada fnediante la poliza de fianza N2 1549618, ‘e;;pedida el dia 01-uno de septiembre del
S.A,, en favor de la Tesorerfa Municipal de
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CIUDAD DE MONTERREY

GUBIERMO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la
cantidad de $25'540,581.64 (VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 64/100); la cual solo podra cancelarse con la autorizacién
escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccién V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la
totalidad de las obras de urbanizacién.

CUARTO: La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del
suelo, subsuelo y se dicté con base a la documentacidén, datos e informes proporcionados por el
solicitante bajo su estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
derales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
osiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en
edimientos administrativos y marco legal correspondiente.

FO: Se tiene a la Institucion Fiduciaria denominada BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.
EGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°
111360-5; por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; cediendo formalmente las
superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para funciones ptiblicas y recreativas
en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio de

Monterrey, N.L.

SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan
y adicionan a la documentacién grafica (planos) que debidamente autorizados se entregan al
solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en caso concreto se pronuncio.

SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a
informar al o los adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del
relleno y/o compensacién al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 242 fraccignes Il y IV, se le aplicaran las sanciones que establece el
articulo 279 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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CIUDAD DE MONTERREY

GUBIERMO MUNICIPAL 2075.2018

N° de Oficio: 4186/SEDUE/2017
Expediente N2 F-070/2016

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
a la Autorizacién de Ventas

NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez ] menez, Ramoén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,

Arq. er%]ﬁlgtgéallo Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

j?rg/k;fé/«bash
s !

Lo que notifico a Usted mediante el presente mstructlvo que entregué a una persona que dijo lamarses.!

)

g % —
iy ‘%z Eﬁﬂ@ 2+ siendolas

a. i) N -
1° 2% horasdel dia f E del mes de 7724 del afio 2017-dos mil dieci’ijete.
N
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA COL\L\QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

\V,,,{

FIRMA (it

NOMBRE } VILCE .ﬁk [pind f\:%ﬁ@-i&
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