SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOB';‘;";:;U“L LA GRAN CIUDAD
No. de Oficio: 4971/SEDUE/2017
Expediente: 5-021/2017
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. GUILLERMO SOUSA GONZALEZ

Boulevard Antonio L. Rodriguez 1882 L-210 Col. Santa Maria
Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn a los 09-nueve dias del mes de mayo del afio 2017-dos mil diecisiete.----
VISTO, el expediente administrativo No. $-021/2017, formado con motivo de la solicitud formulada
por el C. GUILLERMO SOUSA GONZALEZ, como propietario; relativo a la solicitud de Subdivisién en
03-tres porciones del predio con superficie de 5,490.00 m2 y con registro catastral No. 51-015-212,
el cual se acredita mediante las siguientes documentales : a).- Escritura publica nimero 13,789-trece
mil setecientos ochenta y nueve de fecha 10-diez /de Septiembre del 1990-mil novecientos noventa
ada ante la fe de la licenciado Joel Villanueva/Vidaurri, Titular de la Notarfa Ptiblica Ntimero 23-
es con ejercicio en este Municipio, la cual;ésta inscrita bajo el nimero 6753, Volumen 220, Libro
ccion Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 04-cuatro de Octubre del 1990- mil novecientos
1 ; b).- Escritura ptblica niimero 18, 5%81 dieciocho mil quinientos ochenta y uno de fecha 30-
de Mayo del 2016-dos mil dlecﬁs"'s" pasada ante la fe del 119enc1ado Francisco Javier Lozano
itular de Ia Notaria Publica Nu;m ro 19- d1ec1nueve con ejercicio en el Primer Distrito Registral
do de Nuevo ledn, inscrita bajé 0 € numer340387 Volumen 294, Libro 416, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey de fecha 28- velntlochQQiNovfembre del 2016-dos mil dieciséis; ¢).- Acta Aclaratoria
ratificada en fecha 03-tres de enero del 2017~dos mil diecisiete ante el licenciado Francisco Javier
Lozano Medina, Titular de la Notarfa Publica Numero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito
@ Registral en el Estado, segin consta en el Acta fuera de Protocolo niimero 32,417-treinta y dos mil
cuatrocientos diecisiete, la cual esta 1n&cr1ta bajo el nimero 708, Volumen 117, Libro 15, Seccién
Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 03 tres de febrero del’2017-dos mil diecisiete; predio colindante
alas calles Antiguo Camino a las Caleras y Camino de Linares, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano
- El Uro, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademads, visto los dictamenes técnico, juridico y demds
d constancias que obran dentro del eXpedlente y

CONSIDERANDO

l. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
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delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segtn
porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se
permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.01 % - porciento; 8
viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

Il. Que de acuerdo al escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 20 de febrero del presente afio
por el C. GUILLERMO SOUSA GONZALEZ, manifiesta lo siguiente: “....Por medio del presente escrito,
ocurro a fin de solicitar de esta h. Secretaria a su digno cargo la Subdivisién del predio de mi propiedad

”

ubicado en la calle Antiguo Camino a las Caleras S/N, en Monterrey, N.L................... .

lll.De acuerd@ a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que el predlo se
. entra cort, construccion. : :
1 predio en cuestion, no forma parte, ’de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior -
lo dispone el articulo 225 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén se debera
bhgacxon de ceder dareas a favor ‘del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
6n del predio.

V. Que en relacién a lo indicado en'el c@nsmerando, que antecede, es de sefialar que mediante escrito
presentado ante esta Secretaria en feeha 20 de febrero del presente afio por el C. GUILLERMO SOUSA
GONZALEZ, manifiesta lo SIgulenté‘@ C.le S,GIICIt(JiTIOS de la manera mds atenta diferir la cesién de dreas
municipales hasta en tanto se autorice eI uso, destmo o incorporacion del predio segtin lo establecido en el

7

articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano def Estado de Nuevo Ledn.................. .
VI. Que del proyecto presentado se desprende qu’e”los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 965.36 metros cuadrados colindante a la calle Camino de
Linares, Lote 2 con una superficie de 66;7 00 metros cuadrados colindante a la calle Camino de Linares
y Lote 3 con una superficie de 3,857.64 metros cuadrados colindante a la calle Antiguo Camino a las
Caleras; asi mismo, para el predio en gémento y de acuerdo alo sefalado en el Plan de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la
zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por
hectdrea en terrenos con pendientes del 0 al 15.01 %, el proyecto solicitado presenta pendientes en ese
rango, como se muestra en las fotos del terreno presentadas por el solicitante, asi mismo respeta dicha
densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de
5,490.00 metros cuadrados, resultan permitidas las 03-tres unidades solicitadas, por lo que se
cumple con la normatividad sefialada.
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VIl. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, la subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mds, debiendo observar normas bésicas, entre
éstas la indicada en la fraccion IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la
infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

VIIl.  Que en el presente caso y por la ubicacion del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se
ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface
los lineamientogs urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
icipio de Monterrey 2010-2020; ademéas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
tos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la
ropuesta para usos habitacionales, por l@ que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la e
del lote en cuestion. / e

ateriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccxon V 6 " L
fracc1on IV, 10 fraccion XIIl y dltimo pérrafo, 11/ 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones: -
lalalX, 360y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
86,89,90,91,94y 96 delaLeyde Goblerno Mumapal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién 1y 155
@ fracciones I a la XIIT del Reglamento d\: Zomﬁcacmn y Usgide Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16
fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98ﬁﬁacc10n IV del jReglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, el suscrito S‘éggetarlo det Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

{ con superﬁc1e de 5,490.00 metros cuadrados, identificado bajo el expedlente catastral nimero 51-
015-212, para resultar : Lote 1 con una superficie de 965.36 metros cuadrados colindante a la calle
Camino de Linares, Lote 2 con una superf1c1e de 667.00 metros cuadrados colindante a la calle Camino
de Linares y Lote 3 con una superficie de 3,857.64 metros cuadrados colindante a la calle Antiguo
Camino a las Caleras, en la en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano El Uro, en el Municipio de
Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso, el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento
Autorizado, por lo que conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
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de Nuevo Ledn se difiere la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacion del predio, lo anterior ademas atendiendo a lo solicitado por el promovente
mediante escrito presentado en fecha 20 de febrero del presente afio.

TERCERO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado
que al momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo
establecido en el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que a la letra
dice “En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio.......” ; esto en cuanto a que las nuevas
construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, se efectuardn a costa del promovente las adecuaciones en las
" tructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
- Esta obligacion debera plasmarse en con{rato de compra-venta correspondiente, cuando se
a la propiedad de los referldos lotes, a fmfde que se formalice dicha obhgacxon

1

: De acuerdo a los alineamientos \gfales de fecha 26-veintiseis de Enero de1~ 2016-dos mil

S SEXTO: Sehacedel conocimiento alos mteresados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente

X‘ acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Cﬁtastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de'la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo /Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones
fusiones, relotificaciones y parcelaciones, s’eran expedidas por la autoridad municipal competente y
tendrdn por objeto aprobar el nimero, superﬁcze y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones
a que se refiere este articulo serdn expedzdas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que
sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una
vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacion
de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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OCTAVO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén,

comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodrlguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,

Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Rafael Herrera Vlllanueva erman Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez Cristina Ka%bermatten Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvan,
Sadl Antonio Morales.Juarez, Gaienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acise c1b0 A51 lo acuerda y firma el C. Secr@tarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia
de Monterrey. ’ : : ‘

Lic. Lujs ﬂ%acxasBert

RgiVazquez
C. SECRETARIO DE DESARROLLOQ‘ﬁ

ANOY ECOLOGM

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES

gsp/ iég%s /bash /

Lo que __ notifico a Usted mediante el  presente  oficio )que entregue a una persona que . dijo  llamarse

CISE LA  pmATA siendo las horas del dia del mes de
delafio__ (D} j:
El C. Notificador: La persona con quien se entiende la Diligencia:
. .
Nombre: AE. TE (1(&' Qo 18 =2 Nombre:__GASelen At

Firma: '/W-' —_— (}; YY) I}

Firma:
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