SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: 5576 /SEDUE/2017
Expediente: $-032/2017
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C.JOSE GERARDO CAVAZOS ZAPATA
Ejército Nacional 7224 Col. P. Elias Calles
Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon a los 27-veintisiete dias ﬁel mes de junio del 2017-dos mil diecisiete.----
VISTO, el expediente administrativo No. $-032 //&617 formado con motivo de la solicitud formulada
por el C. JOSE GERARDO CAVAZOS ZAPATA, como propietario; relativo a la solicitud de Subdivision
en 02-dos porciones del predio con superf1c1efde 600.00 m2 y con registro catastral No. 86-037-018,
el cual se acredita mediante la siguiente doc fnental: Escritura nimero 3,074-tres mil setenta y cuatro
de fecha 11-once de mayo del 2000-des-mil fratlﬁeéda en fecha 20-veinte de junio del 2000-dos mil, ante
el licenciado Cruz Cantu Garza, Tltulw@%fNofarla Piblica Nimero 64-sesenta y cuatro con ejercicio
en este Municipio, segin consta en el Acta Fuefa de Protocolo nimero 44,383/2000- cuarenta y cuatro
mil trescientos ochenta y tres diagonal dqs mil. la cual estd inscrita en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio bajo el numer@ 1369, Volumen 65, Libro 28, Seccién Propiedad, Unidad
-Escobedo, de fecha 30-treinta de abril deﬂ 2001-dos mil uno; predio colindante a las calles Zapotillo e

‘ > Coloma Barrlo erasoi Sector 2, en la Delegacmn Norte Dlstrlto Urbano Cludad

A

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacion Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, ubicado en
el plano de densidades como Densidad Alta D-10 donde se permiten hasta 105 viviendas por hectarea
para la zona

Il. Que de acuerdo Escritura publica niimero 3,074-tres mil setenta y cuatro de fecha 11-once de mayo

del 2000-dos mil, el predio que nos ocupa pertenece a la Colonia Barrio Mirasol Sector 2 en este
Municipio; Por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién VII],
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de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir que no genera la obligacién de ceder
dreas a favor del Municipio.

I11.Que de acuerdo al escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 13 de marzo del presente afio por
el C. JOSE GERARDO CAVAZOS ZAPATA, manifiesta lo siguiente: “....La subdivision solicitada es de 200

”

mZ con la sefializacién en los planos dentro de la presente se entregan, el cual serd vendido................. .

IV.  De acuerdo a las fotograffas anexadas al expediente por la solicitante, se observa que el predio
se encuentra con construccion.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 395.50 m2 colindante a las calles Zapotillo e Imposta, 1-un
ochavo de 4.50 m2 y Lote 2 con una superficie de 200.00 m2 colindante a la calle Zapotillo, y de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbangrdel Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto
a la densidad de la zona, que se clasifica como De 51dad Alta D-10 en donde se permiten hasta 105
, por hectarea, el proyecto solicitado respgta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis
ara el predio a subdividir con areaftotal de 600.00 m2 resultan permitidas las 02-dos
ueridas, por lo que se cumple comia normatividad sefialada.

crec1m1ento"urbano de los centros de poblacﬂon en dos o mas, debiendo observar normas bésicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV del nun;reral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la ,subdzvzszon cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
menor al lote promedio del drea mmedzata con excepcion de que la zonificacion aprobada, la
infraestructura del drea y el equzllbrto de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

VIl.  Que en el presente caso; el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el l%fan dé Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relatlvo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para la zona, por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6
fracciéon 1V, 10 fraccion XII1 y altimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién 1a IV, 279, 280 fracciones
IalalX, 360y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién 11,139y
155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N.L,; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica
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SECRETARIA DE
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del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones, del predio
con superficie de 600.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 86-037-
018, para resultar: Lote 1 con una superficie de 395.50 m2 colindante a las calles Zapotillo e Imposta,
1-un ochavo de 4.50 m2 y Lote 2 con una superficie de 200.00 m2 colindante a la calle Zapotillo, en la
en la Delegacion Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad conlo establecido por el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano de] Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa del promovente las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacidn debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO:De acuerdo a los alineamientos v1ales,de fecha 03-tres de julio del 2016-dos mil dieciséis
debera respetar los siguientes alineamientos Vlalye%/ Para las calles Zapotillo e Imposta deberd respetar
limite de propledad de acuerdo a escrlturas De’bera respetar ochavo mlmmo de 3.00 x 3. OO mts. en la

erdn dar aviso a la Oficina de Catas’cro del Estado e inscribir el plano que en el presente
, ante el Instituto Reglstrg’f y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley
bano del Estado de l;hlevo Le6n establece que: Las autorizaciones de subdivisiones
fus nes; relotificc icaciones y parcelaa@nes serdn expedidas por la autoridad municipal competente y
tendrdn por objeto aprobar el numero superficie-y-dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones
a que se refiere este articulo ser expedldas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que
sean satisfechos los requzsztos#’para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una
vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién
de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro
Ptblico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el tltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Georgina Jeannette Cantu Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Agberto Martinez Galvan, Sadl Antonio Morales Judrez, quienes
podran cumplirla conjunta o 1nd1,stmtag1ente o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrollo UrB oy Ecologia de Monterrey. -----=--===srmmemm oo

5,
%
x\

Arq. Virginias€ Lé&é’onzalez Ve

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES
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Lo, que notifico Usted .. mediante el  presente oﬁcxo ue  entregue a persona que dijo., llamarse
EO@— Corgs a/ WED Q?\/V\L* siendo las__ 1% 5_@ horas del dia ﬁ b del mes de__<3L.» hQ
del afio__ 23" .
El C. Notificador: La persona con quien se entiende la Diligencia:

Nombre: &v\’?@ LA(;M/\U’ ﬁﬂﬁ’vh‘. I‘A‘\*Z &;\\voiﬂ/\ Nombre: *JKM @VY\/C’Y’ m Y ea ﬂu;“/f}
Firma: ; /;M‘f? Firma: %‘
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