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N° de Oficio: 5391/SEDUE/2017
Expediente N2 S-033/2017
Asunto: fusién

INSTRUCTIVO

C. HERNAN JUNCO BROCKER

La Lagrima Namero 6, Colonia Las Estanc1as
Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de junio de 2017-dos mil diecisiete---------------

VISTO .- El expediente administrativo N° S-033 /2017, formado con motivo del escrito presentado por
el C. HERNAN JUNCO BROCKER en su cardcter de propietario; mediante el cual solicita la autorizacion
de Fusion en 01-una porcion de los predios siguieﬁtes 1).-Lote identificado con ei expediente catastral
numero 25-124-002con499.91 m2 de superfu:le 2).-Lote identificado con el expediente catastral
nimero 25-124-003con499.91 m2 de superﬁc1e y 3).-Lote identificado con el expediente catastral
nume 25-124-014con487.00 m2 de supeTf1c1e los cuales se acreditan mediante las siguientes
les pasadas ante la fe del LlcenCIado José¢Emilio Guizar Figueroa, titular de la Notarfa Piiblica
chenta y uno, con domicilio en est nicipio y con ejercicio en la Demarcacién Notarial del
ito Registral: a).- -Eseritura Pu,bl a;Numero 24,374-veinticuatro mil trescientos setenta y
cha 23-veintitres de" *dvk@efn“’bre deL2014 dos mil catorce, e inscrita en el Instituto Registral y
Estado de Nuevo Ledn, baTo el/ ntimero 318, Volumen 294, libro 13, Seccién Propiedad,
terrey, de fecha 14-catorce de’enero del 2016-dos mil dieciséis y b).- Escritura Piblica

)\Iumero 23,796-veintitres mil setec1ento§ noventa y seis, de fecha 02-dos de junio del 2014-dos mil

catorce, e inscrita en el Instituto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 6291,
@ Volumen 288, libro 252, Seccién Propledad Unidad Monterrey, de fecha 25-veinticinco de julio del 2014-

dos mil catorce; predios colindantes /a la ‘Avenida Paseo de los Leones y calle Factores Mutuos del

Fraccionamiento Los Leones, en la Del?egacmn Centro, Distrito Mitras Centro, del Municipio de Monterrey,

N.L.y ademas, visto los dictdimenes tecmco juridicoy demds constancias que obran dentro del expediente;

y

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Mitras Centro, en los cuales el
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mencionado plan presenta zonas clasificadas como Habitacional Multifamiliar y Corredor Urbano de
Mediano Impacto.

Il. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizaré conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que los predios se
encuentran sin construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 14-catorce de marzo del afio en curso, el
solicitante sefiala lo siguiente: “POR MEDIO DE LA PRESENTE LE SOLICITO EL TRAMITE DE FUSION DE
PREDIOS CON N. DE EXP. CAT.: 25-124-002, 25-124-003 Y 25-124-014. PARA CONTAR CON UN SOLO
EXPEDIENTE CATASTRAL. Y PARA LLEVAR ACABO UN PROYECTO DE USO DE SUELO, EDIFICACION Y
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA MULTIFAMILIAR FUTURO.” ’

oyecto presentado se desprende qug;flel predio identificado con el expediente catastral
24-014 con 487.00 m2 de superfléie, el predio identificado con el expediente catastral
24-002 con 499.91 m2 de superffcxe y el ,predio identificado con el expediente catastral
24-003 con 499.91 m2 de superﬁ:le se, fuswnaran para formar un Lote con una superficie
| metros cuadrados, colindante avl’a Avemda Paseo de los Leones y calle Factores Mutuos, del
- Fraccionamiento Los Leones, en la Delegm’ﬁ Centr@ Distrito Mitras Centro, del Municipio de’ Monterrey,
N.L. 4 :

. Que en el presente caso, el proyecto de Fuswn se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
ex1g1dos por el Plan de Desarrollo Urbanoy del Munnicipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, almeamlentos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e mdlcacmnes sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuestavpara usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobatién de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccion XIII y dltimo parrafo, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94
fraccién V, 95 y 98 fraccidn IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

§.
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 0l1-una porcion del predio
identificado con el expediente catastral nimero 25-124-014 con 487.00 m2 de superficie, el predio
identificado con el expediente catastral nimero 25-124-002 con 499.91 m2 de superficie y el predio
identificado con el expediente catastral nimero 25-124-003 con 499.91 m2 de superficie, para formar
un Lote con una superficie de 1,486.82 metros cuadrados, colindante a la Avenida Paseo de los Leones
y calle Factores Mutuos, del Fraccionamiento Los Leones, en la Delegacion Centro, Distrito Mitras Centro,
del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de
fusiones, relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las
acciones mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las
zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 27-veintisiete de febrero del
presente afio, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para Avenida Paseo de los Leones y
calle Factores Mutuos deberd respetar limite de épropledad de acuerdo a escrituras. No se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la yla publica con la que colindan los Predios.

)‘»»‘

Se hace del conocimiento del m‘teresado que a fin de que surta efecto la fusién aqui
eberd dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
nte el Registro Pubhco dela Propledadfy del Comercio del Estado, lo anterior de conformldad

vvvvv

pedidas-por Ia autoridad mumaﬁ“‘”[’ competente y tendran por ob]eto aprobar el nimero, superf ciey

gdlmensmnes de los lotes resultantes. Las autorzzaczones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a parur de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién

C establecidos en el presente capitulo, y tendra una v1genc1a de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse la, modlf icaciénde la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccién de Catastro, y ser mscrltas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO: Encasode fenecer dlcho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberd ingresar
nuevo tramite y obtener la automzacmn correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obhgacmnes sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
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lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leodn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzdlez, Cristina
Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvan y Satl Antonio Morales Judrez, quienes podran
cumplirla conjunta o indistint“é”fﬁ“é”ﬁ‘t“e“oupor,correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
el C. Secretario de Desarrollo Urbano y EcoT‘ogla de Monterrey, Nuevo Ledn.--=----=--=-mmmmmmmmmmmmeeeo

Arg. Virg:é ﬂlfa/lg;g{f)'{ééon'za'nlezw

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

gﬁm§8/bash
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wHORE oy Cdon Soxzo

Lo que notifico  a Usted  mediante el presente

instructivo  que entreoue . a una persona que . dijo  llamarse
/™ horasdeldia /% delmesde . ‘21 del afio 2017.

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE S>cuih D\ L MAcvoldes Judxer

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE_f el [ AN (o %ﬁxﬂf"jﬁf”?ﬁ’

FIRMA

FIRMA
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