SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6810/SEDUE/2017
Expediente N®S-083/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. JOSE ALBERTO GARCIA GARZA APODERADO LEGAL DE

LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS TENDENCIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,,

GARCIA S. NARRO INMUEBLES, S.A. DE C.V. Y AGG DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.
Rio Mississippi N° 116 Local 12, Colonia Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

octubre de 2017-dos mil diecisiete. ------=-------
7, formado con motivo de la solicitud de fecha 09-
el C José Alberto Garcia Garza en su caracter de
minadas TENDENCIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,,
GARCIA S. NARRO INMUEBLES, S.A. D GG DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V,,
acreditdndose mediante Carta Poder ratificada en, fecha 02-dos de agosto del presente afio ante el
@ L1cenc1ado Francisco Javier Lozano Medmotario Piblico Titular No. 19-diecinueve, con ejercicio en el
listrito del estado, segin consta ep'el Acta Fuera de Protocolo No.019/36078/17-cero diecinueve
einta seis mil setentay ochdlagonal diecisiete; por medio del cual solicita la autorizacién de
en 05-cinco porciowes, del predio con superficie de 14,164.00 metros cuadrados,
bajo el expediente cdtastral nimero 69-013-007, el cual se acredita mediante Escritura
ero 4,286-cuatro - doscientos ochenta y seis, de fecha 07-siete de mayo del 2008-dos mil
ho; pasada el Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Suplente en funciones,
adscrito a la Notaria Publica No. 19-diecinueve de la cual es Titular el Licenciado Carlos H. Suarez Garcia,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 7455, Volumen 270, libro 299, Seccién Propiedad, de fecha
20-veinte de agosto del 2008-dos mil ocho; predio colindante a la calle Bellini (de acuerdo a la informacion
de predial), en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres de Monterrey, en el
Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que
obran dentro del expediente; y
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Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes
VISTO .- El expediente administrativo No. S-083/2
nueve de agosto del presente afio presentada p
Apoderado Legal de las personas morgles de
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CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el
apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la
delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial
especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como
Densidad segin porcentaje de pendientes, sin embargo la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey en fecha 07-siete de abril de 2003-dos mil tres, autorizé la Modificacién al Proyecto
Urbanistico consistente en un ajuste en la densidad de conformidad con la densidad permitida por el Plan
de Desarrollo Urbano de Monterrey, dando por consecuencia la relotificacién de varias manzanas
correspondientes a los sectores 12y 22, asi como una nueva propuesta de lotificacion para los sectores 3°
y 4° del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado
Renacimiento 19, 22, 32 y 42 sectores, relativo a una superficie total de 1,128,279.00 metros cuadrados.

II. Que de acuerdo al escrito presentado por el g0licitante en fecha 09-nueve de agosto del
e afio, sefiala lo siguiente:” ...Por medio de la presente y en nuestro cardcter de propietarios del
1 = identificado con el expediente catastral 69-013-007............... ;

se encuentra baldio.

6 IV.Que conforme lo dispone,
Leodn se deberd diferir la obligagion de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacién del predio. '

V. Que en relaciér a lo indicado en el considerando que antecede, es de sefialar que mediante
escrito presentado apte esta Secretaria en fecha 22 de agosto del presente afio por el C. JOSE ALBERTO
GARCIA GARZA manifiesta lo siguiente: “...Que por medio del presente escrito y en relacién a la Solicitud de
subdivisién que se pide en el predio con registro catastral No. 69-013-007, ubicado en la calle Bellini S/N....
en apego al articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Ledn, ocurro con el fin de
solicitar se difiera la obligacién de cesién de dreas a favor del municipio hasta el momento en que conforme

”

a la Ley sea oportuno......".

VI.Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 6,966.34 metros cuadrados, Lote 2 una superficie de 1,182.66
metros cuadrados, Lote 3 una superficie de 1,083.23 metros cuadrados, Lote 4 una superficie de 1,112.47
metros cuadrados y Lote 5 una superficie de 3,819.30 metros cuadrados, colindantes a la calle Bellini (de
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acuerdo a la informacién de predial), en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres
de Monterrey; asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de
la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado; sin embargo el predio en cuestién cuenta con
antecedente de fecha 07-siete de abril de 2003-dos mil tres, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey, en la cual autorizé la Modificacién al Proyecto Urbanistico del
Fraccionamiento habitacional Renacimiento en sus sectores 12, 22, 32 y 42, en donde de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, los predios se ubican, segiin el plano de zonificacién,
en una zona habitacional densificada como H1 donde Unicamente se permite de manera exclusiva el uso
habitacional unifamiliar de caracter residencial, por lo que respeta dicha densidad.

VII.  Queenel presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey al haber sido el plan
aplicable al momento en que se autorizé el fraccionamiento Renacimiento en sus sectores 12, 22, 32y 42,
tal como se sefiald en los numerales I y VI del presente apartado; ademdas de cumplir con lo relativo a
superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de#fa de infraestructura, previstos en el Plan
invocado; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cues‘cién.

Por lo anteriormente expuestoy con fundamento en Jo dispuesto por los Articulos I fraccién v, 6 fraccxon
IV, 10 fraccion XII y ultimo parrafo, 1%, 19 i#n IX, 201 fraccién VIII, 203, 221 fraccién.l a IV, 225, :
279, 280 fracciones I alalX, 360y 36 afggprimero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del

Jd Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n;
1,2,3 fraccion II, 139 y 155 fracc1ones [ ala XIH del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey N.L.; 16 fracciény X 93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipiode Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
G\ Ecologia del Municipio de Monterrey, Juevo Leén.

ACUERD A:

Por lo expuegfo y fundado se Aprueba la Subdivisién en 05-cinco porciones, del predio con
e:14,164.00/metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 69-013-007,
ar como sigue: Lote 1 con una superficie de 6,966.34 metros cuadrados, Lote 2 una superficie
de 1,182.66 metros cuadrados, Lote 3 una superficie de 1,083.23 metros cuadrados, Lote 4 una superficie
de 1,112.47 metros cuadrados y Lote 5 una superficie de 3,819.30 metros cuadrados colindantes a la calle
Bellini (de acuerdo a la informacién de predial), en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque

Nacional Cumbres de Monterrey, en el Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Que en el presente caso conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn se difiere la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se




autorice el uso, destino o incorporacion del predio, lo anterior ademas atendiendo a lo solicitado por el
promovente mediante escrito presentado en fecha 22 de agosto del presente afio.

TERCERO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que
al momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido
en el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que a la letra dice “En
construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se
deberd ceder una superficie a favor del municipio......."” ; esto en cuanto a que las nuevas construcciones
deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato ge ‘compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de qug’se formalice dicha obligacién. .

QUINTO: De acuerdo al informativo d alinéamient vial de fecha 18-dieciocho de agosto de 2017-dos
fe @lBedmiento vial: Para la calle Bellini. (de acuerdo a la
te”de propiedad de acuerdo a.escrituras. No se prevé la
@€ la via ptiblica con la que colinda el predio. =~~~

ace del conocimiento a lg§ interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
deberan dar aviso a la Q icina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
. I ante el InstitutgRegistral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
de la Ley de Desarrollo Urbdno del Estado de Nuevo Lebn establece que: Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relg#ificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn peFobjeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a qug’se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la medificacion de
la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el dltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
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datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el artfculo 361, primer y tltimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a
los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramoén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifo, Hector Ivan Alejandro Sustaita,
Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez y Liliana Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla
conjunta o indistintamente o por correo cértificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C.
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologl’;@ € MONterTey. -=---mmmm oo oo

AQRACIO BORFORTVAZQUEZ

D AR ROY

Arq. Vir
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

gsp/jprg/SCS

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo lamarse

cose Alecda Govcolorane siendo  las O oS5 horas - del
dia 34 delmesde (D¢ i delafio2017.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NoMBRE Scil A\ Merales Jubuez «  NomsreJode 480 Lasin Logine

FIRMA M FIRMA %
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