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~ No. de Oficio: SEDUE 7423/2018
Expediente Administrativo R-00000
ACUERDO

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.----VIS
expediente administrativo No. R-000007-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 19-diecinueve de-abr
del 2018-dos mil dieciocho, por el C. GERARDO MANUEL RODRIGUEZ VERTIZ, en su caracter de apoderado legal «
sociedad denominada “PROYECTOS Y SERVICIOS ESTRATEGICOS”, S.A. DE C. V., acompafiando para acreditar su
personalidad mediante Carta Poder Ratificada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Pdblico Titular de
la Notaria Piblica Nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, toméndose razén del mismo bajo el Acta fuera de protocolo nimero 130/33 469/18 de fecha 20-veinte dfas del
mes de Febrero de 2018-dos mil dieciocho y la existencia legal de la sociedad con Escritura Publica nimero 6,682-seis mil
seiscientos ochenta y dos, de fecha 18-dieciocho de Enero del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Carlos
Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica niimero 130-ciento treinta, con ejercicio en el Primer Distrito
del Estado Nuevo Leén; sociedad que es propietaria del predio ubicado en la calle JOSE BENITEZ N°2450, COLONIA
OBISPADO, jurisdiccién de este municipio, e identificado con el nipiero de expediente catastral (70} 11-149-126, quien
para acreditar la propiedad acompafia copia de Escritura Publica Atimero 3,694-tres mil seiscientos noventa y cuatro, de
fecha 06-seis de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, pagada ante la fe de la Licenciada Angélica Guadalupe Garza
Valdés, Notario Pablico Titular nimero 67-sesenta y%s1ete coh ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leé6n; solicitud mediante la cual la citada sodi e%so"’hcgcﬁa la MODIFICACION AL LOCAL 6 LOCALIZADO EN LA
PLANTA BAJA DENTRO DEL REGIMEN DE PROPIED ﬁ;€ONDOMINIO VERTICAL DENOMINADO “JOSE BENITEZ"
PREVIAMENTE AUTORIZADO, LA CUAL CONSISTE EN LA/DIVISION DEL LOCAL 06 LOCALIZADO EN PLANTA BAJA
PARA QUEDAR EN DOS LOCALES IDENTIFICADOS COMO LOCAL 06 Y 07, en el inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie de 2,080.00 metros cuadrados; y una s Construccién total autorizada de 10,780.66 metros cuadrados;
acompafiando la siguiente documentacidn:

a) Certificado de Libertad de Gravamen de. fecha 13 de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, expedido por el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través del Registrador Publico de la Propiedad, del Primer Distrito
Registral con residencia en Monterﬂrey, Nuevo Ledn, Licenciada Sylvia Yolanda Obregén Cabrieles, mediante el cual
certifica que la propiedad 1nscr1€é a favor la sociedad denominada “PROYECTOS Y SERVICIOS ESTRATEGICOS
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” , bajo el niimero 10,547, Volumen 297, Libro 422, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey, de fecha- 05 de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, No reporta en su margen GRAVAMEN
ALGUNO; esto en relacion,. al predio ubicade-emrlacalieJosé Benitez N° 2450, Colenia Obispado, Monterrey N.L.

ANTECEDENTES

e La Secretaria d{DesarroHo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, mediante oficio N° SEDUE-
6568/2017, en fecha 22 de septiembre de 2017, dentro del expediente administrativo R-000012-17, Autorizo someter
bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA UN EDIFICIO DE CAR[\CTER COMERCIAL Y
SERVICIOS QUE ALBERGA 06-SEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 18-DIECIOCHO

* OFICINAS ADMINSITRATIVAS, en los predios identificados con los Expedientes Catastrales Ndmeros 11-149-017 Y
11-149-018, los cuales tienen una superficie respectivamente de 1,200.00 metros cuadrados y de 880.00 metros
JQ:uadrados conformando una superficie total de 2080.00 metros cuadrados y una construccién total de 10,780.66
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metros cuadrados, ubicado en la calle José Benitez N° 2450, Colonia Obispado en el Municipio de Monterr
la que se encuentra el Local 6 con un proindiviso de area privada de 3.573178 %.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expedient
CONSIDERANDO

I.-Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XII y LXVII, 11 fraccién
X1, 225, 226, 227, 228, 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; y 163 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,
91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Artlculo 6 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVI1IJ, XLI
y XLII, 95, 96 Fracciones 1l y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y AV del Reglamento de la Administracion Publica |
Municipio de Monterrey, y las disposiciones aplicables de la Ley de Prgpiedad en Condominio de Inmuebles para el Estat
Nuevo Ledn.

IL- Que la presente solicitud, se encuentra a)ustada alo eg?ﬁ\blehgo por el articulo 3 fraccién LXVII de la Ley de Asentan
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbantpara-¢ tags #de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “, ...LXVIL Ré

Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietdrios de uno o un grupo de inmuebles establecen una modalidad’
de propiedad en la que el o los condéminos tendrdn un derecho Jsmgular y exclusivo de propiedad sobre las unidades de propiedad
privativa y ademds un derecho de copropiedad sobre las dreasy bienes de uso comin de un inmueble que comparten necesarios para
el uso y disfrute , y dado que, el proyecto autorizado medlante expediente administrativo nimero R-000012-17, descrito en
el apartado de antecedentes de esta resolucién, consxste en una construccién de forma vertical ( 04-sotanos, Planta baja, 05-
cinco niveles y azotea (nivel 6), con diversos aprovechamlentos independientes, con salida propia a un elemento comin, asf
como a la via publica; es decir, propio para segulr siendo sujeto a un Régimen de Propiedad en Condominio, por lo que la
modificacién del Régimen solicitada consiste, /olo en dividir internamente un Local Comercial que corresponde a la unidad
privada 6, localizada en Planta Baja en 2 partes sin cambiarse el drea de construccion total autorizada, ni fachada, generando
Uinicamente mas Locales comerciales (O 31ete) y al seguif§e & cumplieiido con los lineamientos, requisitos y obligaciones
correspondientes, resulta dable la revision de la presente solicitud, asi como lo graficado las tablas trazadas en los planos
respectivos.
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II.- Que el proyecto preVIamen’Ee autorizado dentro del expediente R-000012-17, consta de una construccién total de
10,780.66 metros cuadrados, del que se desprende el siguiente desglose de areas:

Au:) ;?:a da Total Distribucién
Estacionamiento rampeado cubierto
con capacidad para 28 cajones, rampa
Soétano 3.5 819.09m2 . 819.09m2 de circulacién 6.35 ml de ancho con una
pendiente del 4.42%, escaleras, 03-
Ug%( . : elevadores, almacén.
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Sétano 3

1,641.12m2

1,641.12m2

Estacionamiento rampeado cubierto
con capacidad para 55 cajones, rampa
de circulacién 6.35 ml de ancho con una
pendiente del 4.42%, pasillo de
circulacidn horizontal de 8.00 ml de
ancho, escaleras, 03-elevadores.

Sétano 2

1,641.12m2

1,641.12m?2

Estacionamiento rampeado cubier

con capacidad para 55 eajones, pasi
de circulacién 6.35 ml de ancho con u
pendiente del 4.42%, pasillo de
circulacién horizontal de 8.00 ml dé",
ancho escaleras, elevadores.

Sétano 1

1,641.12m2

1,641.12m?2

Estacionamiento rampeado cubierto
con capacidad para 41 cajones, pasillo
de circulacién 6.35 mi de ancho con una
pendiiﬁlyfe del 4.42%, pasillo de

circ gc”ién horizontal de 8.00 ml de
ar:{g%}@’ escaleras, 03-elevadores, oficina
ge gontrol, cuarto de sub estacion,

‘equipo, cisternas, rampas de acceso

,/ =“(‘g;;trada y salida). _
Rampa de acceso y salida a Sétanos,
#1 acceso a estacionamiento descubierto
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Planta
Baja

938.45m2

Vi

#

938,452

&
Va
A~

con capacidad para 26 cajones, acceso
principal, 6 - Locales, pasillo de
circulacién, recepcién para el area de
oficinas, 03-elevadores, bafios y
escalera.

1 Nivel

935.45m2”

935.45m2

Recepcidn, 03-elevadores, bafios y
escalera, 04 oficinas.

22 Nivel

93845m2

e
anrn

it

~7938.45m2

Recepcién, 03-elevadores, bafios y
escalera, 04 oficinas.

3° Nivel“

Vi
938.45m2

938.45m2

Recepcidn, 03-elevadores, bafios y
escalera, 04 oficinas.

42 Nivel

938.45m2

938.45m2

Recepcidn, 03-elevadores, baflos y
escalera, 04 oficinas.

52 Nivel

294.45 m2

294.45 m2

Recepcién, 03-elevadores, bafios y
escalera, 02 oficinas.

6° Nivel

51.51 m2

e

51.51m2

Bafios, elevadores, escaleras.

§
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10,780.66

TOTAL fhee 10,780.66 m2 i -- --
| CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA TOTAL DEL TERRENO 2,080.000M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 10,780.660 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 2,198.720 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS 7,185.760 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS 6,846.260 M2
LOCALES 7 732.200 M2
OFICINAS ; 7 3,605.560 M2
CAJONES ASIGNADOS A LOCALES 4 167.000 M2
CAJONES ASIGNADOS A OFICINAS _ { 4 2,042.500 M2,
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVAD‘O@%N%DUALES 299.000 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS 339.500 M2
TERRAZAS DE OFICINAS 0.000 M2
chglc(i\bl{léss DE ESTACIONAMIEN?"O PRIVADOS ASIGNADOS A 339,500 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS A OFICINAS ~0.000M2
TOTAL DE AREAS COMUNES T 5,793.620 M2
COMUNES CUBIERTAS - 3,934.400 M2
COMUNES DESCUBIERTAS 1,859.220 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS 46
LOCALES 6
OFICINAS 18
BODEGAS INDIVIDUALES 0
CAJONES PRIVADOS INDIVIDUALES 22
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 205 CAJ.
AJONES CUBIERTOS 179 CAJ.
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PRIVADOS ASIGNADOS 157 CAJ.
PRIVADOS INDIVIDUALES 22 CAJ.
COMUNES 0 CAJ.
CAJONES DESCUBIERTOS 26 CAJ.
PRIVADOS ASIGNADOS 25 CAJ.
COMUNES 1 CAJ.

Que debera cumplir con el nimero y dimensiones de los cajones de estac10nam1ento en los términos que se indican en la
presente determinacién y en los planos relativos.

IV.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarla en fecha 26 de abril de 2018,
actualmente se hace constar que son locales comerciales (ain no se eng entran hablhtados) si corresponde al plano
presentado, si cuenta con cajones de estacionamiento.
Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, el suscrlto Secrefario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: & /?

ACHERDA~7
PRIMERO. - Se autoriza la MODIFICACION AL LOCAL 6 LOCALIZADO EN LA PLANTA BAJA DENTRO DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DENOMINADO "]OSE BENITEZ” PREVIAMENTE AUTORIZADO, MISMO QUE
CONSISTE EN LA DIVISION DEL LOCAL 6 LOCALIZADO EN PLANTA BAJA PARA QUEDAR EN DOS LOCALES
IDENTIFICADOS COMO LOCAL 6 Y 7, en el inmueble, wbicado en la Calle JOSE BENITEZ N° 2450 COLONIA OBISPADO,
jurisdiccién de este municipio, identificado con el nimeéro de expediente catastral 11-241-198, el cual tiene una superficie de
2,080.00 metros cuadrados, y una construccién total autorizada de 10,780.66 metros cuadrados.

SEGUNDO. - En el presente acto se autorlzanflos Planos (1 de 3 al 3 de 3), mismos que contienen la distribucién de dreas
privativas, comunes y demds aspectos que,se grafican, los cuales forman parte integrante de la presente resolucion y, cuyo
cuadro general de areas queda como ensegulda se indica:

DESGLQSE DE AREAS PARA REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL.

/// CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA TOTAL DEL TERRENO | 2,080.000M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 10,780.660 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 2,198.720 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS 7,185.760 M2
.\S%QfI'OT@LQE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS 6,846.260 M2
22 e “g 5
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LOCALES 732.200 M2
OFICINAS 3,605.560 M2
CAJONES ASIGNADOS A LOCALES 167.000 M2
CAJONES ASIGNADOS A OFICINAS 2,042,500 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS INDIVIDUALES 299.000 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS 339,500 M2
TERRAZAS DE OFICINAS 0.000 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS ASIGNADOS A 239500 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS A OFICINAS 0.000 M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 7 5,793.620 M2
COMUNES CUBIERTAS - / 3,934.400 M2
COMUNES DESCUBIERTAS 1,859.220 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVAD%&W& 47
LOCALES P 7
OFICINAS 18
BODEGAS INDIVIDUALES -~ 0
CAJONES PRIVADOS INDIVIDUALES 22
NUMERO TOTAL DE CAJ@NES DE ESTACIONAMIENTO 205 CAJ.
CAJONES CUBIERTOS - 179 CAJ.
PRIVADOS ASIGNADOS 157 CAJ.
PRIVADOS INDIVIDUALES 22 CAJ.
COMUNES 0 caJ.
CAJONES DESCUBIERTOS 26 CAJ.
PRIVADOS ASIGNADOS 25 CAJ.
COMUNES 1CAJ.

CUADRO DE AREAS INDIVIDUALES A MODIFICAR

CUADRO DE LOCAL 06 (PLANTA BAJA) EXP. CATASTRAL N° 11-149-126
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_/ERFICIE CUBIERTA 146.76 M2
' CAJONES CUBIERTOS 3-CAJONES
NOMENCLATURA DE CAJONES CUBIERTOS 29,30,Y 31
SUPERFICIE CUBIERTA DE CAJONES 54.00 M2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA 200.76 M2
N° CAJONES DESCUBIERTOS 4-CAJONES
NOMENCLATURA DE CAJONES DESCUBIERTOS 13,14,25Y 26
SUPERFICIE DE CAJONES DESCUBIERTOS 56.00 M2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA Y 256.76 M2
DESCUBIERTA
% INDIVISO 3.573178 %
AREAS COMUN CUBIERTA ~ 53.773M2
AREA COMUN DESCUBIERTA /  25411M2
SUPERFICIE DE TERRENO J 74.322 M2
/
MODIFICACION AL REG}‘K’IEN
LOCAL 06 Q;EANT/},BA;A)
m—
SUPERFICIE CUBIERTA o 75.40 M2
N° CAJONES CUBIERTOS 2-CAJONES
NOMENCLATURA DE CAJONES CUBIERTOS 29Y 30
SUPERFICIE CUBIERTA DE CAJONES 33.75 M2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA i 109.15 M2
N° CAJONES DESCUBIERTOS 2-CAJONES
NOMENCLATURA DE CAJONES DESCUBIERTOS 13Y 25
SUPERFICIE DE CAJONES DESCUBIERTOS" 27.00 M2
TOTAL DE AREA PRIVADA ,CUBIERTA Y 136.15 M2
DESCUBIERTA
% INDIVISO D 1.894720 %
AREAS COMUN CUBIERTA -~ 74.546 M2
AREA COMUN DESCUBIERTA 35.227 M2
SUPERFICIE DE TERRENO 39.410 M2
LOCAL 07 (PLANTA BAJA)
SUPERFICIE CUBIERTA 71.36 M2
N° CAJONES CUBIERTOS 1-CAJON
NOMENCLATURA DE CAJONES CUBIERTOS 31
20.25 M2

)SUPERELCIE CUBIERTA DE CAJONES
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TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA 91.61 M2

N° CAJONES DESCUBIERTOS 2-CAJONES
~NOMENCLATURA DE CAJONES DESCUBIERTOS 14Y 26
_SUPERFICIE DE CA_NES DESCUBIERTOS 29.00 M2

TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA Y 120.61 M2

DESCUBIERTA
DIVISO 1.678459 %

% IN

AREAS COMUN_CUBIERTA ‘mm_
AREA COMUN DESCUBIERTA

SUPERFICIE DE TERRENO

ADMINISTRATIVAS s %, _
‘ [N

N E ,yy/ - £

CUARTO. - Contintan vigentes todas y cada de las obligdeiafes’y lineammientos indicados en el oficio ntmero SEDUE 6568/

a3

emitido por esta Secretarfa en fecha 22-veintidos de septiembrg&,d:ezf 2017, dentro del expediente administrativo R-0000
en todo aquello que no s¢ contraponga ala presente resoluq},éx‘f. ’

A

QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las areas Libfés, y en aguellos espacios destinados para estacionamiento vehicular, asf

como en las que sean destinadas al uso comun, por,..té{nto, las controversias suscitadas o que s€ susciten con motivo de las mismas
deberan tratarse entre las autoridades judicia1e§.COmpetentes.

SEXTO.-. Debera constitul FICACIO : N CONDOMINIO DE TIPQ VERTICAL DE
CARACTER COMERCIALY SERVICIOS QUE
y 07, ante Notario Pablico de con@fmidﬁﬁ’??ﬁ%%l’é‘ddo en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles vigente en
e] Estado, y en su €aso el Reglam’gento Interno del Condominio y Administracion, inscribiendo los derechos ¥ obligaciones de
los condéminos en cada unpﬁﬁe los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del bien inmueble, la presente
resolucién debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y en los espacios libres y los accesos a
las unidades habitacionales, debera consignar que estos quedaran afectados permanentemente a los usos a los que estan
destinados y deban destinarse, de acuerdo al presente acuerdo.

SEPTIMO. - Se autoriza la celebracion de las operaciones tendientes a la transmision de la propiedad y/o posesion de los’EN LA
PLANTA BAJA UNICAMENTE LOS LOCALES 06 Y 07, sujetos al REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO TIPO
VERTICAL.

OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial !
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y s
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; y €on €
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o p¢
uAgnterpc')sji»tﬁ) persona proporcione documentacion falsa o0 simule cualguier acto, para obtener autorizacion, relativa
@ v A 8
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. €S, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
_@anose hubiere legalmente otorgado.

:NO. - Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
/de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
sor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
onformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordarla revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con
error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
DECIMO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadoyes Adscritos a esta Secretarfa, comisionandose para tal efecto a la C.
MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADO -.AS[ Admiitifstrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y el Directdr de Gt yano, del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
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