AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipales del Ayuntamiento de
Monterrey, con fundamento en lo establecido en los articulos 1, 2, 3, 4, 15, 16, 36 fracciones
I, Vy Xl, 37, fracciones, | incisos a) y c), y lll, incisos b) y e), 38, 39, 40 fraccion I, 42 y 43
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leoén; 1, 2, 4, 5, 20, 21, 22, 25 fraccion
IV, incisos f), g) y ) y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon,
nos fue turnado para su estudio y analisis, la documentacién relativa a la solicitud de una
concesion de uso para la construccion de la Escuela Preparatoria Técnica “Emiliano Zapata”,
sobre un inmueble propiedad municipal que cuenta con una superficie de 24,205.48 metros
cuadrados, ubicado entre las calles Sauco, Colorin, Poleo, Maguey y Gobernadora en el
Fraccionamiento Mirasol Il en Ciudad Solidaridad de ésta Ciudad, identificado con el
expediente catastral nimero 86-071-001, con la finalidad de que sea autorizado otorgar en
Concesién de Uso la superficie antes citada a favor del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n,
con la fines educativos y seguir fomentando la educacion media superior en la zona
Norponiente de Monterrey, por lo cual se elabor6 el presente Dictamen, mismo que tiene
como base los siguientes:

ANTECEDENTES

I. En fecha 23 de septiembre de 2015, se recibid el oficio DP.3192.2015, signado por el
Director de Patrimonio de la Subsecretaria de Administracion de la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, mediante el cual solicité el otorgamiento en comodato el
inmueble propiedad municipal que cuenta con una superficie de 28,559.43 metros cuadrados,
ubicada entre las calles Sauco, Colorin, Poleo, Maguey y Gobernadora en el Fraccionamiento
Mirasol Il en Ciudad Solidaridad de ésta Ciudad, identificado con el expediente catastral
namero 86-071-001, con la finalidad de que sea autorizado otorgar en Concesion de Uso la
superficie antes citada, a favor del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, con la fines
educativos y seguir fomentando la educacién media superior en la zona Norponiente de
Monterrey.

[I. Con motivo de lo sefialado en el Antecedente anterior, se integro el expediente respectivo
y fue objeto de revisién y andlisis de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal del
Ayuntamiento de Monterrey, Comision que, aprobd la solicitud mediante el Dictamen de fecha
30 de mayo del 2016, sometiéndolo a la consideracién del Ayuntamiento de Monterrey,
cuerpo colegiado que en fecha 31 de Mayo del 2016 en Sesion Ordinaria del Ayuntamiento
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y como se desprende del contenido del Acta No. 15, Autorizo a la Administracion Puablica
Municipal celebrar Contrato de Comodato por el plazo de 50 afios a favor del Gobierno del
Estado de Nuevo Leon, respecto del inmueble descrito e identificado en el Antecedente
Primero, sin embargo y en cumplimiento a las disposiciones legales que en su momento se
contenian en lo dispuesto en el articulo 201 ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, en el sentido de que dicha aprobacion emitida por el
Ayuntamiento deberia de someterse a la aprobacién del Congreso del Estado de Nuevo
Ledn, por lo que, se llevo a cabo dicho tramite, Aprobandose mediante el Acuerdo No. 877
de fecha 18 de diciembre de 2017, publicandose en el Periédico Oficial del Estado en fecha
17 de enero de 2018.

[ll. Una vez que se recibié el comunicado de la Aprobacién otorgada por el H. Congreso del
Estado de Nuevo Leon, para la celebracion del Contrato de Comodato antes citado por un
término de 30 afos, se llevaron a cabo las gestiones necesarias elaborandose el Contrato
de Comodato, sin embargo, al enviarse para firma el Contrato de Comodato, éste, ya no fue
devuelto a la Direccion de Patrimonio Municipal y no se encuentra en el expediente
correspondiente al tramite.

IV. Con motivo de que no fue posible formalizar el Contrato de Comodato antes citado, en
fecha 13 de febrero del 2023, se recibié el Oficio No. DP/0554/2023, suscrito por el Director
de Patrimonio del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual solicita en Concesion de Uso el
inmueble propiedad municipal con una superficie de 24,205.48 metros cuadrados el cual
forma parte de uno de un inmueble de mayor extensién con una superficie de 28,559.43
metros cuadrados, ubicado entre las calles Sauco, Colorin, Poleo, Maguey y Gobernadora
en el Fraccionamiento Mirasol Il en Ciudad Solidaridad de ésta Ciudad, identificado con el
expediente catastral nimero 86-071-001, con la finalidad de que sea autorizado otorgar en
Concesién de Uso la superficie antes citada, a favor del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
con fines educativos y seguir fomentando la educacion media superior en la zona
Norponiente de Monterrey, como hasta la actualidad se viene llevando a cabo.

V. Derivado de la solicitud referida en el Antecedente anterior, se realizé una revision del
expediente en relacion a la superficie solicitada, donde se ubica la Escuela Preparatoria
Técnica “Emiliano Zapata”, advirtiéndose que se trata de un inmueble propiedad municipal
que deviene de la cesion de areas llevada a cabo por el desarrollador, contandose con los
siguientes documentos:

1.- Oficio DUE/693/96, expediente 4842/96, relativo al Proyecto Ejecutivo de la aprobacion y
autorizacion de Ventas del Fraccionamiento Mirasol Segundo sector de Ciudad Solidaridad,

Dictamen relativo a la solicitud del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, para la concesion de Uso de un Bien Inmueble
municipal para la construccion de la Preparatoria Técnica “General Emiliano Zapata” y actividades educativas de la misma

AYUNTAMIENTO 2021-2024
Pagina 2 de 8



Monterrey

emitido por el Director de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de General Escobedo,
registrado bajo el nimero 408, Volumen 108, Libro 5, Seccion IV, Res. y Conv. Div., de fecha
13 de marzo de 1997, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Nuevo Leon.

2.- Plano inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, bajo el
numero 599, volumen 174, libro 95, seccidn fraccionamientos de fecha 13 de marzo de 1997.

3.- Certificado del impuesto predial correspondiente al expediente catastral nimero 86-071-
001, emitido por la Direccion de Recaudaciéon Inmobiliaria del Municipio de Monterrey, que
justifica la superficie con la que cuenta de 28,559.43 metros cuadrados del predio ubicado
en la calle Gobernadora L1 M71, Barrio Mirasol Il, cddigo postal 66050 y que se encuentra a
nombre del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

4.- Levantamiento topografico, llevado a cabo por el personal de la Direccion de Patrimonio
de la Tesoreria Municipal, sobre la superficie de mayor extension y donde se identifica la
superficie del predio municipal objeto de la solicitud de Concesion.

5.- El Dictamen de fecha 30 de mayo del 2016, que se sometiera a la consideracion del
Ayuntamiento de Monterrey, y que aprobara en Sesion Ordinaria del Ayuntamiento de fecha
31 de mayo del 2016 tal y como se desprende del contenido del Acta No. 15; vy, en
cumplimiento a las disposiciones legales que en su momento se contenian en lo dispuesto
en el articulo 201 ultimo péarrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en el sentido de que dicha aprobacion emitida por el Ayuntamiento deberia de someterse a
la aprobacion del Congreso del Estado de Nuevo Leodn, por lo que, se llevé a cabo dicho
tramite, aprobandose mediante el Acuerdo No. 877 de fecha 18 de diciembre de 2017,
publicandose en el Periddico Oficial del Estado en fecha 17 de enero de 2018, documentos
que se adjuntan al presente dictamen.

6.- Ahora bien, en observancia a que no se dio cumplimiento al Acuerdo Num. 877 de fecha
18 de diciembre del 2017, Aprobado por el Congreso del Estado y en lo especifico al Acuerdo
Tercero, que textualmente dice: “Se concede un plazo de seis meses al R. Ayuntamiento de
Monterrey para suscribir el CONTRATO DE COMODATO autorizado. De lo contrario cesaran
los efectos del presente Acuerdo”. Incumplimiento que se dio a consecuencia de lo narrado
en el Antecedente Tercero del presente Dictamen.

7.- Por lo que, atendiendo lo anterior y dando seguimiento a la solicitud de fecha 13 de
Febrero de 2023 planteada por el Director de Patrimonio del Estado, ademas de considerar
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lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, asi como el criterio emitido por el Congreso del
Estado de Nuevo Leon, en el sentido de que, los municipios del Estado, en relacion a los
Bienes Inmuebles que conformen el patrimonio de los mismos y que se pretendan otorgar
para el uso de terceros, se debera de considerar otorgarlos bajo la figura de Concesion de
Uso; por lo que, en atencion a que el expediente que nos ocupa esta debidamente integrado,
debera de someterse a la consideracion del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, a efecto de que SE REVOQUEN los Acuerdos Primero y Segundo del Dictamen
Aprobado por el Ayuntamiento de esta Ciudad en fecha 31 de mayo del 2016 y que forma
parte integral del Acta Niumero 15 de ésa misma fecha, dejandose sin efecto legal alguno, y
en su lugar, SE APRUEBE la Concesion de Uso a favor del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, el inmueble propiedad municipal que cuenta con una superficie de 24,205.48 metros
cuadrados, ubicado entre las calles Sauco, Colorin, Poleo, Maguey y Gobernadora en el
Fraccionamiento Mirasol Il en Ciudad Solidaridad de ésta Ciudad, identificado con el
expediente catastral nimero 86-071-001, con el fin de que, en el mismo, se continte con los
fines educativos y seguir fomentando la educacion media superior en la zona Norponiente
de Monterrey, como hasta la actualidad se viene llevando a cabo.

Por lo anterior y,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipales, cuenta con facultades
para presentar ante este Ayuntamiento el presente Dictamen, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 1, 2, 3, 4, 15, 16, 36 fracciones Ill, V y Xl, 37, fracciones, | incisos
a)yc), ylll, incisos b) y e), 38, 39, 40 fraccion Il, 42 y 43 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 4, 5, 20, 21, 22, 25 fraccién 1V, incisos f), g) y j) y 27 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO. Que los articulos 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; y, 165 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,
establecen que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su
patrimonio conforme a la Ley.

TERCERO. Que el articulo 56, fraccion IV de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leodn, establece que se requiere de la votacion de las dos terceras partes de los
integrantes del Ayuntamiento para la aprobacion de la celebracion de los convenios o
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contratos que comprometan al Municipio o a sus finanzas por un plazo mayor al de la
Administracion.

CUARTO. Que el articulo 171 fraccion Il, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leon, establece que el Patrimonio Municipal se constituye, entre otros, por los bienes
de dominio publico y de dominio privado que le correspondan.

QUINTO. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 203 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leodn, se consideran bienes de dominio publico municipal los
inmuebles de uso comun que adquiera el Municipio.

SEXTO. Que la superficie solicitada en Concesion deviene de cesiones de area municipal
por parte del desarrollador.

SEPTIMO. Que el solicitante es una Autoridad Estatal y como parte de sus funciones y
servicios que debe de brindar como ente publico, se encuentra la de fomentar la educacién
media superior a través de las dependencias de la administracion publica estatal que lo
conforman.

OCTAVO. El bien inmueble solicitado se encuentra destinado al uso comun y legalmente a
la fecha, no se ha otorgado ni fisica o material la posesion a terceros bajo ninguna figura
juridica, por lo que se considera que se puede otorgar en Concesion a favor del Gobierno del
Estado de Nuevo Leon, para el beneficio de los ciudadanos de la zona norponiente del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, considerandose una accion de Gobierno que persigue
el interés social, principio preponderante y de utilidad para la comunidad regiomontana al
fomentar su educacion.

NOVENO. El presente Dictamen, se circunscribe A LA AUTORIZACION DE LA CONCESION
DE USO a favor del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, sobre el inmueble propiedad
municipal que cuenta con una superficie de 24,205.48 metros cuadrados, ubicado entre las
calles Sauco, Colorin, Poleo, Maguey y Gobernadora en el Fraccionamiento Mirasol Il en
Ciudad Solidaridad de ésta Ciudad, identificado con el expediente catastral nimero 86-071-
001, con el fin de que, en el mismo, se continde con los fines educativos y seguir fomentando
la educacion media superior en la zona Norponiente de Monterrey, como a la actualidad se
viene llevando a cabo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, resulta conducente someter a consideracion de
este Organo Colegiado la aprobacion de los siguientes:
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ACUERDOS

PRIMERO. SE REVOCAN los Acuerdos Primero y Segundo aprobados por el
Ayuntamiento de esta Ciudad de fecha 31 de mayo del 2016 y que forma parte integral del
Acta Numero 15 de ésa misma fecha, dejandose sin efecto legal alguno, y, asi mismo, SE
APRUEBA celebrar Contrato de Concesion de Uso por un plazo de 30 afios a favor del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, sobre el inmueble propiedad municipal que cuenta con
una superficie de 24,205.48 metros cuadrados, ubicado entre las calles Sauco, Colorin,
Poleo, Maguey y Gobernadora en el Fraccionamiento Mirasol Il en Ciudad Solidaridad de
ésta Ciudad, identificado con el expediente catastral numero 86-071-001, con el fin de que,
en el mismo, se continle con los fines educativos y seguir fomentando la educacion media
superior en la zona Norponiente de Monterrey, Nuevo Ledn, como a la actualidad se viene
llevando a cabo, condiciondndose al Concesionario, entre otras cosas, a lo siguiente:

a) Que el inmueble sera destinado para la construccion de un edificio para el
funcionamiento y actividades propias de la Preparatoria Técnica “General Emiliano
Zapata” con el objetivo de ser utilizado con fines educativos y seguir fomentando la
educacion media superior en la zona norponiente de Monterrey.

b) Elinicio de la vigencia del contrato de concesion, sera al momento de su formalizacion.

c) En caso, que la superficie del inmueble sea utilizada con un objeto distinto, se desvie
la naturaleza del objeto o el caracter no lucrativo de sus fines, el Municipio de
Monterrey, a través de sus representantes, procedera a realizar los tramites
respectivos para el inicio de rescision del contrato de concesion.

d) En caso que existan dafios materiales por causas vandalicas, naturales o fortuitas, o
de cualquier otra circunstancia en la superficie del inmueble, instalaciones o su
construccion, el Municipio de Monterrey no sera responsable de indemnizarlos, por
tales hechos o eventos.

e) No podra transmitirse la posesion de la superficie del inmueble, bajo ninguna figura
juridica a terceros, salvo que exista previa autorizacion del Ayuntamiento.

f) El inmueble debera contar con todos los servicios que requiere para su
funcionamiento, en caso de ser necesario, y sera su responsabilidad su contratacion,
asi como de su pago oportuno.

g) No existira relacion laboral entre el personal de la Preparatoria Técnica “General
Emiliano Zapata” y el Municipio de Monterrey.

h) Los dafios que se causen a terceros, durante el tiempo de la vigencia del contrato de
concesion sera unica y exclusivamente responsabilidad del Gobierno del Estado de
Nuevo Leon.
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i) Deberan contar con un seguro de responsabilidad civil, tan amplio y vasto a favor del
Municipio de Monterrey.

j) Una vez concluida la vigencia del contrato de concesion, las construcciones, mejoras
o remodelaciones de las superficies de los inmuebles, seran incorporadas al
patrimonio municipal de Monterrey, Nuevo Leodn.

K) En caso de requerir algun trdmite, permiso y/o licencia ante diversas autoridades ya
sea Municipales, Estatales o Federales, estos deberan ser gestionados por el
Gobierno del Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO. Adicional a lo establecido en el Acuerdo que antecede, se condiciona la vigencia
del contrato de Concesion, a la administracion, al buen uso y mantenimiento de la superficie
del inmueble objeto del presente Dictamen por parte del Concesionario, en el entendido que
en caso de incumplimiento o una vez transcurrido el plazo del contrato autorizado, se
reincorporard incondicionalmente al patrimonio del Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén, con
todas las mejoras que se hubieren realizado al mismo.

TERCERO. Se instruye a la Direccion de Patrimonio de la Direccion General de
Administracion de la Secretaria de Finanzas y Administracion y a la Direccién de Asuntos
Juridicos de la Secretaria del Ayuntamiento, para la elaboracién de los instrumentos juridicos
necesarios, asi como para llevar a cabo las gestiones conducentes a fin de que se brinde
cumplimiento al Acuerdo Primero del Presente Dictamen.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Patrimonio de la Direccidon General de Administracién
de la Secretaria de Finanzas y Administracion, para que realice las gestiones necesarias a
fin de dar el debido cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 210 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
turnandose al Congreso del Estado de Nuevo Ledn, para que acorde a su competencia
ordene la expedicion del Decreto que autorice al municipio de Monterrey a celebrar el
Contrato de Concesion de Uso referido en el Acuerdo Primero del presente dictamen, lo
anterior, atendiendo a que el area aprobada para otorgarse en Concesion de Uso, deviene
de la cesion gratuita hecha por el fraccionador a favor del municipio de Monterrey, en los
términos del numeral legal citado.

QUINTO. Difundanse los presentes acuerdos en la Gaceta Municipal y en la Pagina Oficial
de Internet: www.monterrey.gob.mx

MONTERREY, NUEVO LEON A 14 DE MARZO DE 2023
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AS| LO ACUERDAN Y LO FIRMAN LOS
INTEGRANTES
DE LA COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO
MUNICIPALES

LUCY BENY CARLOTA VILLARREAL VILLARREAL
SINDICA PRIMERA
COORDINADORA
RUBRICA

REGIDOR ANABEL MOLINA GARCIA
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDOR ADAN ARIZPE MONTANO
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDORA TANIA ELIZABETH PARTIDA HERNANDEZ
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDOR LUIS CARLOS TREVINO BERCHELMANN
INTEGRANTE
SIN RUBRICA
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