“CERO TOLERANCIA A LA VIOLENCIA CONTRA LAS MUJERES, NINAS Y ADOLESCENTES”

“Ciudad Heroica de Monterrey, Nuevo Leon”

H. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipales del Ayuntamiento de
Monterrey, con fundamento en lo establecido en los articulos 2, 3, 4, 15, 36, fracciones lll, V y XI, 37,
fracciones |, incisos a) y ¢), y Il, inciso b) y e), 38, 39, 40 fraccion Il, 42 y 43 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; numerales legales 2, 5, 20, 21, 22, 25, fraccion IV, incisos f), g)
vy )y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 6, 21, fraccion
v, 86, 87, 89, 91, 92, 93, 94, 95, 100, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109 relativos del
Reglamento del Patrimonio Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, nos fue turnado para su estudio y
analisis la documentacion relativa a la solicitud de una Concesion de Uso de un inmueble propiedad
municipal, esto, con la finalidad de que sea autorizado otorgar bajo Contrato de Concesion de Uso a
favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D, a fin de operar un tanque de
almacenamiento circular y una red de alimentacion a efecto de abastecer de agua potable a la
ciudadania del &rea metropolitana de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo cual se elaboré el
presente Dictamen, mismo que tiene como base los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Es importante destacar que en fecha 22 de marzo del 2024, se recibié en la Direccion
de Patrimonio el Volante No. 475/2024, signado por la Lic. Zaira Alejandra Martinez Reyes, Jefe de
Transparencia y Control de documentos, mediante el cual remite el Oficio No. SADM-ING-0350-24,
suscrito por EI M.I. RAUL LOPEZ CORZO, en su caracter de Director de Ingenieria de Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D, Oficio mediante el cual solicita se Otorgue en Concesién de
Uso una superficie de 1,299.150 m2, respecto de un Inmueble de mayor extension que es propiedad
del Municipio de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, ubicado en el Cerro de la Campana, colindante
al Sureste de la colonia Cerro de la Campana y al Noroeste de la Colonia Burécratas Municipales de
ésta Ciudad.

SEGUNDO. - El solicitante, sefiala en su peticion, que el inmueble referido en el Antecedente
Primero, le es de gran utilidad a su representada, ya que cuenta con una excelente ubicacion, cumple
con los requerimientos técnicos de elevacion y disponibilidad del &rea suficiente para su construccion
y puesta en operacion, advirtiendo que la solicitud planteada es con la intencion de regularizar la
tenencia de la tierra a favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., y, por consecuencia,
poner en operacion el Tanque de Agua antes sefialado, con la finalidad de abastecer del servicio de
agua potable a la poblacién del area metropolitana de la Ciudad de Monterrey, considerandose de
suma importancia en atencion a la crisis hidrica que impera en el Estado de Nuevo Leon.
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TERCERO. - EIl Solicitante, adjunté los documentos que acreditan la personalidad con la que
comparece, ademas de adjuntar un levantamiento topografico mediante el cual se identifica
plenamente el area que solicita en Concesion de Uso a favor de su representada.

Por lo que, para la integracion del expediente que nos ocupa, contamos con la siguiente
documentacion:

1.- Oficio No. SADM-ING-0350-24, suscrito por el M.I. Raul Lépez Corso en su Caracter de
Director de Ingenieria de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., de fecha 21 de
marzo de 2024.

2.- Levantamiento topograéfico, llevado a cabo por el personal de la Direccién de Ingenieria de
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., mediante el cual se identifica del predio
municipal objeto de la solicitud de Concesién de Uso.

3.- Contamos con el Antecedente de Propiedad del Inmueble Municipal, consistente en el
documento de Declaratoria de Incorporacion el cual se encuentra debidamente inscrito ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leoén, Bajo el Numero 11,649, Volumen
264, Libro 454, Seccion Propiedad de fecha 31 de octubre de 2006, inmueble identificado con
el expediente Catastral Numero 34-069-053.

CUARTO. - Por lo que, atendiendo lo anterior y dando seguimiento a la solicitud de fecha 15 de
febrero del 2024, signada el M.l. Raul Lépez Corzo en su Caracter de Director de Ingenieria de
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., mediante la cual solicita en Concesion de Uso,
y; en atencion a que el expediente que nos ocupa estd debidamente integrado, debera de ser
presentado a la Consideracion del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, a efecto
de que SE APRUEBE la Concesién de Uso a favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
I.P.D, respecto del inmueble propiedad municipal ubicado en el Cerro de la Campana, colindante al
Sureste de la colonia Cerro de la Campana y al Noroeste de la Colonia Burdcratas Municipales de
esta Ciudad, a fin de Operar El Tanque de Almacenamiento Circular y una red de alimentacion a
efecto de abastecer de agua potable en beneficio de la Ciudadania del area metropolitana de la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.

Por lo anterior y,

CONSIDERANDO
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PRIMERO. Esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipales, cuenta con facultades para
presentar ante este Ayuntamiento el presente Dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 2, 3, 4, 15, 36 fracciones lll, V y Xl, 37 fracciones | incisos a) y c¢), y Il, inciso b) y e), 38, 39,
40 fracciones I, 42 y 43 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; numerales
legales 2, 5, 20, 21, 22, 25 fraccion 1V, incisos f) y j) y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y, 165 de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que los Municipios
estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la Ley.

TERCERO. El articulo 56 fraccién IV de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon,
establece que se requiere de la votacibn de las dos terceras partes de los integrantes del
Ayuntamiento para la aprobacion de la celebracion de los convenios o contratos que comprometan al
Municipio o a sus finanzas por un plazo mayor al de la Administracion.

CUARTO. El articulo 171 fraccion Il, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon,
establece que el Patrimonio Municipal se constituye, entre otros, por los bienes de dominio publico y
de dominio privado que le correspondan.

QUINTO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 203 y 209 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leon, se consideran bienes de dominio publico municipal los inmuebles de uso
comun que adquiera el Municipio y que se consideran bienes de dominio privado municipal los
inmuebles o muebles que adquiera el Municipio hasta en tanto no se destinen al uso comun, a la
prestacién de un servicio publico, 0 a alguna de las actividades que se equiparen a ésta, o de hecho
se utilicen en estos fines.

SEXTO. También, tenemos que, el numeral 6 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, refiere lo siguiente: “En términos de lo
dispuesto en el articulo 27, péarrafo tercero de la Constituciébn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a establecer
Provisiones, Reservas Usos y Destinos de areas y predios de los Centros de Poblacién, contenida en
los planes o programas de Desarrollo Urbano. Son causas de utilidad publica: ...“V. La ejecucién de
obras de infraestructura, de equipamiento y de servicios Urbanos y metropolitanos, asi como el
impulso de aquellas destinadas para la Movilidad urbana;” “IX. La atencion de situaciones de
emergencia debidas al cambio climatico y fenébmenos naturales;”

SEPTIMO. A su vez, el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, establece que quienes lleven a cabo cualquiera
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de las acciones de crecimiento urbano de las sefaladas por el presente articulo deberan ceder
gratuitamente al Municipio sin condicion, reserva o limitacion alguna para destinos y equipamiento
urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesion Municipal, y que
parte de esa cesion debera destinarse al mismo uso o a la construccion del equipamiento educativo
publico de nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica. Asi mismo
de dicho numeral se establece “Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las
areas de cesion seran inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estaran sujetas a accion
reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacion o gravamen
y soOlo podran utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de
fraccionamiento de que se trate, por lo gue no se debera cambiar su destino, salvo cuando sea
necesario_realizar_afectaciones con fines de utilidad publica, en cuyo caso la Autoridad
Municipal debera contar con el acuerdo respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por
las dos terceras partes de sus integrantes”.

OCTAVO. De lo descrito en los Considerandos preliminares, se obtiene y se entiende, lo siguiente:

a. Las cesiones de area municipal son objeto de utilidad publica cuando se trate de obras de
infraestructura y la atenciéon de situaciones de emergencia debido a cambios climaticos y
fenomenos naturales.

b. Basta contar con las dos terceras partes de aprobacion del Cabildo para su afectacion.

c. Que las redes de agua potable forman parte de la infraestructura hidraulica de la ciudad de
Monterrey y la zona conurbada.

d. Se considera como un derecho humano de la persona el acceso al agua, asi como a su
disposicién y saneamiento para consumo personal y domestico suficiente.

e. Que es obligacion de los entes gubernamentales en los diferentes espacios de su
competencia, garantizar el derecho humano mencionado.

NOVENO. Al otorgarse la Concesion de Uso solicitada con causa de utilidad publica del bien inmueble
descrito en el antecedente PRIMERO, se da cabal cumplimiento al ejercicio del derecho humano al
agua para beneficio de la poblacion regiomontana, pues al otorgarse en Concesion de Uso el
inmueble se permite la exploracion y sustraccion del vital liquido que escasea actualmente, por lo que
al permitir el acceso al Organismo Estatal denominado Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
I.P.D., se participa en forma conjunta con el Estado, dandose el debido cumplimiento a lo dispuesto
en los articulos 3 y 4 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el primero, que
dispone lo siguiente: “Toda persona tiene derecho a disponer de agua suficiente, saludable,
aceptable, accesible y asequible para su uso personal y doméstico.” Y el Segundo: “Toda persona
tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua para consumo personal y doméstico en
forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizara este derecho y la ley definira
las bases, apoyos y modalidades para el acceso y uso equitativo y sustentable de los recursos
hidricos, estableciendo la participacion de la Federacion, las entidades federativas y los municipios,
asi como la participacion de la ciudadania para la consecucién de dichos fines.”
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DECIMO. Se condiciona a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., en su caracter de
Concesionario, entre otras, a lo siguiente:

a) Que la superficie del inmueble sera Unica y exclusivamente, para los fines descritos en el
presente Dictamen.

b) Elinicio de la vigencia del contrato de concesion sera al momento de su formalizacion.

¢) En caso, que la superficie del inmueble sea utilizada con un objeto distinto, se desvie la
naturaleza del objeto o el caracter no lucrativo de sus fines, el Municipio de Monterrey, a traves
de sus representantes, procedera a realizar los tramites respectivos para el inicio de rescision
del contrato de concesion.

d) En caso de que existan dafios materiales por causas vandalicas, naturales o fortuitas, o de
cualquier otra circunstancia en la superficie del inmueble, instalaciones o su construccién, el
Municipio de Monterrey no sera responsable de indemnizarlos, por tales hechos o eventos.

e) No podra transmitirse la posesion de la superficie del inmueble, bajo ninguna figura juridica a
terceros, salvo que exista previa autorizacion del Ayuntamiento.

f) Elinmueble debera de contar con todos los servicios que requiere para su funcionamiento y
sera su responsabilidad su contratacion, asi como de su pago oportuno.

g) No existira relacién laboral entre el personal de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
[.P.D. y el Municipio de Monterrey.

h) Los dafios que se causen a terceros, durante el tiempo de la vigencia del contrato de
concesion sera Unica y exclusivamente responsabilidad de Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, |.P.D.

i) Deberan contratar un seguro de responsabilidad civil, tan amplio y vasto a favor del Municipio
de Monterrey.

i) Una vez concluida la vigencia del contrato de concesion, las construcciones, mejoras o
remodelaciones de las superficies de los inmuebles, serdn incorporadas al patrimonio
municipal de Monterrey, Nuevo Leon.

k) En caso de requerir algan trdmite, permiso y/o licencia ante diversas autoridades, estos
deberan ser gestionados Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D.

[) Se autoriza al Organismo Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., a la exploracién,
estudio y andlisis respectivos de los pozos de agua mencionados, a través de sus areas
técnicas y especializadas para tal efecto.

m) Dicho Organismo a través de su titular, deberd informar sobre los avances y gestiones
adicionales que ocupe realizar, a la Direccion de Patrimonio de la Direccion General de
Administracion de la Secretaria de Finanzas y Administracion del Municipio de Monterrey.

n) Se condiciona que, en caso o por cualquier circunstancia El Tanque y su infraestructura, a
razon de las situaciones técnicas o de otra naturaleza no fueran utiles o dejaren de ser Utiles
para el objetivo de la Concesién de Uso, estos se reincorporaran al dominio a favor del
Municipio de Monterrey.

Dictamen relativo a la solicitud de Concesién de Uso a favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D respecto del inmueble
ubicado en la Colonia Cerro de la Campana de esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

AYUNTAMIENTO 2021-2024.
Pagina5de 7



“CERO TOLERANCIA A LA VIOLENCIA CONTRA LAS MUJERES, NINAS Y ADOLESCENTES”

“Ciudad Heroica de Monterrey, Nuevo Leon”

Para lo anterior, Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., debera a través de su
titular, informar a la Direccién de Patrimonio de la Direccion General de Administracion de la
Secretaria de Finanzas y Administracion del Municipio de Monterrey, para que esta inicie las
gestiones necesarias a que haya lugar.

DECIMO PRIMERO. El bien inmueble se ha venido utilizando con la Construccion de un Tanque de
Almacenamiento e infraestructura, por lo que se considera que, se puede otorgar en Concesion a
favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., con el objeto proveer del servicio de
Agua Potable para el beneficio de los ciudadanos del &rea metropolitana del Municipio de Monterrey.

DECIMO SEGUNDO. El presente Dictamen, se circunscribe A LA AUTORIZACION DE LA
CONCESION DE USO a favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., de una
superficie de 1,299.150m2 que forma parte de un Inmueble de mayor extensién propiedad del
Municipio de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, ubicado en el Cerro de la Campana, colindante al
Sureste de la colonia Cerro de la Campana y al Noroeste de la Colonia Burédcratas Municipales de
ésta Ciudad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, resulta conducente someter a consideracion de este 6rgano
colegiado, la aprobacion de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. SE APRUEBA la Concesién de Uso solicitada, por un plazo de 30-treinta afios, a favor
de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., respecto del Inmueble descrito en el
Considerando Décimo Segundo del presente Dictamen.

SEGUNDO. Adicional a lo establecido en el Considerando Décimo, se condiciona la vigencia del
contrato de Concesion, a la administracion, al buen uso y mantenimiento de la superficie del inmueble
otorgado, en el entendido que en caso de incumplimiento o una vez transcurrido el plazo del contrato
autorizado, se reincorporard incondicionalmente y sin mas tramite al patrimonio del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, con todas las mejoras que se hubieren realizado al mismo.

TERCERO. Se instruye a la Direccion de Patrimonio de la Direccion General de Administracion de la
Secretaria de Finanzas y Administracion y a la Direccion de Asuntos Juridicos de la Secretaria del
Ayuntamiento, para la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios, asi como para la
realizacion de las gestiones conducentes, a fin de que se brinde cumplimiento al Acuerdo Primero del
Presente Dictamen.
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CUARTO. Difandanse los presentes acuerdos en la Gaceta Municipal y en la Pagina Oficial de
Internet www.monterrey.gob.mx.

MONTERREY, NUEVO LEON A 16 DE ABRIL DEL 2024.
ASi LO ACUERDAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA Y
PATRIMONIO MUNICIPALES

KATIA LIZBETH SALAZAR REYES
SINDICA PRIMERA
COORDINADORA

(RUBRICA)
REGIDORA ANABEL MOLINA REGIDOR ADAN ARIZPE REGIDORA TANIA ELIZABETH
GARCIA MONTARO PARTIDA HERNANDEZ
INTEGRANTE INTEGRANTE INTEGRANTE
(RUBRICA) (RUBRICA) (RUBRICA)
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