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INTRODUCCION

Una mejor calidad do vida exige de un enfome fisica, 50cial y econdmico Qe garantice g plenc desampllp
humang, Eyg implica entre 0iros aspecips 1 9ran responsabilidad de Planear e desamoilg urbano, de contar

£an dos instrumentgs Necesarios parg |g Ejgcuzion da I planeado ¥ poder cumpllr cap 15 expectalivas
sociales.

el Pfan de Desarral Urbang de Muricipia dg Montemsy, referido anteriomenie y de atuerdo con J3 Ley dg
Desarmolio Urbang del Estado de Nuevo Ledn, g Procede a I3 elaboracién de Plan de Desamilg Urbano

Este Plan Parcial cumplenda con |3 Ley de Desarroflg Urbang de| Estado ge Nuevo Legn, tieng Por cbjeto
precisar, complementar, adecuar, ordenar Y fegular el desanoin urbang del area, sefialar las eslrategias de
ondenamienta Y de crecimients, | Zonificacitn ¥ disefio urhang Qua regulen s ysos ¥ destines del sy y
sjecucion,

establecer jos PROgramas y acciones da
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;
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Acto sequido se establecen ias condiclonantes de planeacion a las que se sujela el Plan, asi como los esiudios
de apoyo que han sida base para la definician de eslralegias y accipnes,

En el aparlado de "Diagnostico-Prondstico” se realiza el andlisls y valaragion de los aspeclos refzcionados con
el desarrolto urbane, en una primera instancia se realiza of andlisis de Jos aspeclos socioecandmicos de la
pablzcion {aspecios demograficos, acondmicos, P. . A.; distribucitn de ingreso y empleo),

s
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A fin de conocer fa situacion actual y el grado de dasarrollp de Ja Zona, para definir las caracleristicas, el nivel
de satisfaccion de las necesidades urbanas de Iz poblacion y el nivel de bienestar material ¥ social que se ha

glcanzado en la zona. Se realizan proyecciones de poblacion como paramelnn para la determinacién de fos
requedimientos de equipamientg ¥ servicios,

En el capitulo de El Medio Natural se realiza of anslisis ¥ evaluacién de Jos diferentes elemenios de orden
fatural que conforman & medlo fisico de Ja Zona. Respecto al cima se estudian (as temperaluras {méximas y.

importantes a conslderar en 1a planeacion pam evitar problemas de inundacion a la peblacién (escumimiantos
da agua, ojos de dgus, zonas de captacion, zonas inundables, etcétera). E| estudip geatdgico se revisa y
valaran los tipas de roca ¥ fallas para determinar su aplilud para el desarmlio urbano, £ estudio edalolégico se
realiza para idenfificar los suelos aples y los susles problematicos para el dasamallo urbano, En el estudio de -
vegetacion y launa se realiza gl d lagnostico de las espacies vegelales y animales existentss an la zona,

En o lema de suelo se analkan los usos y destinos del Suglo, crecimiento histdrico de 1a Zana
(Iraccionamienlos} y las condiciones en que se ha venido dando el uso de suelo, se determinan las tendencias
de crecimiento urbano de [z zona ¥ el tamafio promedio de los lotes Ppor zana ylo fraccionamiento. :

En el lema de viaiidad se revisa Ia vialidad aclual y las Prapuestas de vialidad oficiales a nivel lederal, estatal y

municipal para hacer un balance da fag condiciones de desarollo vial, Sa establece la jeramula de fa vialidad
&n funcian de 1a zona y por elemento, senalandose los derechos de via, las Intersecciones, los enlrangues, los :
pasos a desnivel o cruces, paraderos, elcétara.

En el tema de infraestrvclura sa revisan las capacidades y caracleristicas s las redes da infraestructura actual
¥ del proyecio de 12 zona (agua potable, drenaje sanilarip, drenaje pluvial y energla eléclrica) se revisa el fipo
de alimentacién para esiablecsr gf grado de satisfaccion da fa demanda ¥ en el caplulo de vivienda se
determing e! nimero lotat de viviendas, su Iocalizacién por zonas y calidad de ios malerfales, la dispanibiligad
de servicios pibiicos,

En el capitulo de equipamients urbang sa focaliza y analiza el grado de sallsfaccidn de ta poblacion de acuerdo
a las caracteristicas v el tpo de servicio Qua prestan y su nivel de cobertura {regional, estalal, infermedio,
elcélera) apoyandosa en las nomas de equipamiento urbano® de la SEDESQL

En el capilulo de paisaje e Imagan' urbana sa establecs Ia problemética; se describen ¥ valoran los elementos ©
naturales y arfificiales mas Importantes del palsaje, Se evalian lag caraclerislicas actules, los meeursos
existentss y,sus posibilidades, Sa redliza ol anilisls da-la Imagen urhana ullfzando tog elemenlns

En el capitule de madio amblenta se anglizan los aspectos relécionad_ns con la problemética amblental que se
viene ganerando en Ia zona. Se establecen los principates problamas de contaminacion de agua, aire, suslo ¥
blodiversidad. En esle capltulo se analizan y evaliian 105 rleggos naurales v ios produckios por el hombre, Se
determinan las zanas mas expuestas segin el tipo de riesg I
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Antecedentes
1. Evaluclén de fa Zona del Huajuca.

El titulo Candn del Huajuce se asigna 2 fa zona comprendida entra Jos parteaguas de [a Sierra Madre y 13 Sierra de fa
Silla, entre los municipios de Manterrey y Allenda,

; Ayuntam_ientos _

desaparecer par complelo,

Diversas neracianes histbricas se refiren 3 eslz persanaje, india huachichil, cacigue intefigente y respetads, natural de ta
fegibn de quien se dica que como muchs olrs da sy raza, na se hacfan a la idea de compartir lo que hablan sido sus
dominios can fos extranios Vlegades de olras liamas y por el realizargn infinidad da alaques con intencidn de expulsarios,

Alguna vez, citan divarsos historiadores, acompafiado por ol caciue llamado Colmillo, ataced yendo al frente de
numerosos nativos, fa pequena poblacidn de Monterrey, matande a muchos espafletes y robandoles sus ganados, Ei
asallo sa verifict en las primerag horas de la manana det § de lebrerg da 1624, y hast los religioses del convenlo de San
Francisco se vieron obigedos a fomar parte en la defensa de | plaza.

Cuajuco en divarsas naraciones hisldricas es raferdo coma algulen alto de cuerpo, fernz, que mandaba can imperip v
hablaba varias lenguas. En otras refalos sa o mengiona como una ga |os informantes clavas para los espafcles y deméas
caciquss que realizaban antradas en las pablados indigenas, y que éste er conacido ¥ fespatado enlre los suyos y fos
espafioles. Su popularidad, se dice, radicaba en esplar a los grapos y en robar a nifics de pecho para venderios después,
an buenos precics,

'
Fropiamente el Cafén Infcid su evolucidn en I gestion como gabemante de Don Martin de Zavala, en qus se empiazz a
poblar esta regitn, En aquel tempo gran pane de |o que se canoce como el Huglueo, perlenecla en su mayar parie a lo
qua hoy es Sanfiago, olra parta a Guadalupa y una mas a Montarrey,

Fue en el afio de 1742 cirando a la portitn canocida como el Valla del Guajuen, hay Sanliago, se fa reconocid como un
Ayuntamienio, no obstanle Ja situacidn limite con Manlerrey no tuve daridad ni ceneza.

EE 5 de merzo de 1825 se expidia y entrd en vigor la primera Conslitucién Polliica del Estadg Libre y Sobarano de Nusvo
Ledn. En su articule 1° seflalaba comn wna de los distritos minicipales el danominadg come e Guajuco, confirmands dg
esta manara la axislencia da un Ayuntamiento craado desdn 1712, Mzs tards, en 1831 el Cangreso del Estada aprueba el
dictamen prasanlado a través da IaQCamtsfdn de Paliclonas, en al seniido da concader al Valle de Guajuco, o Glulp y
denominacidn d Villa de Santiaga,

La constituclén no dellmiizba los municlpios existentas, eflo ganerd canflictos qua persisten hasta nvestos diss, Pero mas
elé do este conllicty de fimlled gua ha involucrado ne solo a los municipios de Sanliaga y Montarrey, sino incluso a
Guadaiupe en cuya jurisdiccite alguna vaz estuviersn fas haclandas de Medervs y ta Eslanzuala, conviens sefialar Gua 58
Irata de una zona dolada de una gran belleze natural Y qua por lo mlsma ha tenids a fa largo de los aflos un desarsollp
conslants, como s acredila an & crecimiento da ks municiplos da Sanliago y Allends.

“Una gran paris da la zone pertenece a la Cludad de Monterey ¥ Que o5 la zong que regrasenta ¢ objel central del
presants frabaje.

Esla zona viane observando un arecimiento en maferiz da asenlamisntos humanos a partlr de la dcada do log 60's. dol
siglo pasado y can mayor intensidad en los tlimos angs, o G ha hacho necesario qua los divarsas drdenes de gobiema

¥ b sulordad menicipal en particutar, lomen las medidas necesarias en malera do dasamolio urbano, ordanacitn
territerial y preservadén del medio amblents,

Un panorama genaral del cracmients da fos asentamientos humanes on |a zona en tas (limas décadas permile ubicar
qus fue an 1958 cuando de manera formal #parecid\el) fraceionamienlo de tipn campestra, Grenja Postal; en 1964 Valle
Alla, en 1859 Las Margasitas y en 1972, Las Jaras, }

X v 8
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Entre 1975 y 1978 se instalaron en Ja zong los fracclonamientes campestres Las DOifgencias, € Pinito, Ei Bano, y
Haclenda de Sanla Lucia.

Dalan de tos ochentas, el Campeslre E) Barro, Manantiales def Diente, Cafiada dei Sur, Bugambliias y Lamas de Valle
Allo, y sl campasire ragularizado Los Cristales fus comrespande al pobfado, asf como el identificado como fracclonamiento
habitacional de urbanizacidn progresiva, Ignagio M. Altamirano, )

De 1950 a 1993, datan los haccionamienios campestres, Portal de) Huajuco, Hacienda Los Encings ¥ las Crislales, as)
como Ja regularizacion de los fraccionamientos habitacipnates de urbanlzacion prgresiva denominado Fomerray 45,
Femerray La Estanzuela, Nagales de la Slema y El Hilagro,

Los iraccionamientos ded fipo habilasional de urbanizacian inmadiata empiezan a aparecer en la Zang del Huajuco a partir

de 15894 con el fraccicnamiento El Renadimienta 1° ¥ 2* seclor; en 1999, Bosquencinos {1°y 2" elapa} y L1s Eslancias: en
el afio 2000, €1 Renacimlenlo (3° y 49 sector), Rincdn de los Encines [manzana 7B}, La Escondida y Sierra Alla Ith

seclork; en el 2004, Slema Alla (20, seclor) y en ese mismo afo, estando en elapa de proyecio urbanisticn, jos °

fraccidnamientss Bl Edén, Las Jacarandas, Canlerias, Bosquas da Valls Allo, La Paz, Valle de Basquencinas yla
Heradura,

Enlre eslos fraccionamientes que han sido mencionatos, existen 6,768 lates de un promedio do 1,030 m?, hay un 4rea
municipal de 1,534,728 m? y un #rea vig! de 1,5268,174m?. El raa total que ocupan los fraccionamienlos aulofizados es de

13172,609m2 los fraccionamienios en proyecto ocupan una superfide de §246,863m2 {ver tabla US3 y US4
respeclivamenie).

Los datos qua se conocen sobre |3 evolissén de fa zona del Caftdn del Huajuco, algunos de los cuales han sido aqul

resefiados sirven de amumento para determinar que el trabajo da planescion en proceso, es un aspeclo ademds de

fundamental para el crecimianto y consarvacien da la Zong, inaplazable,

2. Fundamentacién juridica

El Plan Parcial do Desamollo Urbano Sustantable Cafén del Huajuco Monlerey 2010-2020, se fundamenta en lo
dispuesto por los articuios 27 pamafo tercaro ¥ 115 da la Conslitucién Politica do los Estados Unidos Mexicanos, y 23
parralos cuarla, quinto y séplimo y 131 fracsidn 1 da | Canslitucién Palitica del Eslado de Nuavo Ladn,

También toma como base ip que siablecan los articulos 1, 2, 3,4,5,6. 8,9, 12 fraccitn IV ¥ anigpanilimo parafo, 15,
16,17, 18, 19, 27, 28, 31, 32, 35, 37, 48, 49 ¥ 54 de la Lay Genere! de Asenlamienlos Humanos, y 1,2, 4, 14,15y 22 0a
1a Ley Organlca de fa Adminlstracitn Pubiica def Estado da Nuavo Ladn,

De la misma forma conskdera log arllculos 1, 2, 4, 10, 26 Inciso 3, fracciones |, 1 ¥ VIi: Inciso b, fraccfones 1, 11, VI y vili,
inciso d, fracciones V y VI, 27 Fracciones |, I, IV, IX y XN, 70, 122, 123 y 165 de Ia Ley Organica da 1a Administracion
Piiblica Municipal del Estada da Nuave Ledn,

B Plan se enmarca da Igual mangra an los arloulos B hacciones IV y V, 10 fraccianes LIV, XXy XXV, 19, 50, 51, 54,
53,36, 88, 60, 61, 84, 85, 87 y B8 da In Lay da Desarrolio Urbano dol Ealado da Nuava Leén,

Ademas se basa en lo que establacen los aniculos 1 fraccidn Vi, 2,3, 4,8, 10, 14, 12, 15, 16,19, 19 Bis, 20 Bis 4, 20 Bis

523,32, 41, 44, 45, 48, 47, 77, 98, 99, fraccién 1, 155 ¥ 156 de la Loy Ganeral del Equilibrio Ecoltgico y la Froleccion al
Amblents,

Con fundamenia en o estipulade por Iy Ley de Desarrolio Urbano del Estads de Nuava Ledn, el Plan Pardlal de Desanolie

Urbano Sustentabla Canén dal Husfuco Monlemey 2010-2020, es ¢ Insirumanta que Fige of desamolio urbana gn la Zona -

del Hugjueo qua se encuentra dantro dal municiplo do Monleay. En su conlenidg estan Integrados Jos estudios,

objetivos, politicas, normas, fineamientog, reglas, dispasiciones y mecanismas tandientes a presmover af desanollo utbano
delazona,

Este Plan tene por ohjeto precisar, complementar, ar, ordenar y ragular el desarrolio urbano de ' Zona Huajuco,
as! como dalaller la estrategla para Bplicar las polléhay de ordancmients, censervacifn, mejoramienty y crecimignto;
P

AN\
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delerminas 12 zonllicacion y & disefo urbano del area. feqular los uses y daslines del suelo urbana y eslablecar of -
Programa y accianes especificas de ejecucion,

El presanta Plan Parcial precisa, complementa, y aplica a mayor delafis Ins contanidos del Plan dé Desarollo Urbana dat
Municipio de Manterray. '

3. Condiclonantes de planeacién

El Plan Parcial de Desarrolle Urbano Sustentabig Caftdn dél Hugjuce Montarey 2010-2026 es congruents con el Plan
Eslatal de Desarollo Urbana ¥ con el Programa Natienal de Desarrallo Urbano y Ordenamianto del Temilorn,

El aprovechamiento predominanta del suslo previsio en el presente Plan es el de usos hebilacionales de baja densidad,
o cual se estaklecs asimismo an 6 prasenta Flan,

La elaboracién de este Plan Paral incfuyﬁ 1a reallzacitn de diversos estudios ¥ el andlisls actvalizado da olros
documentas de astudia y andlisls previamgnte elaborados, con el apoyo de especialistas,

Estos estudios han sido Ia basa’para fa delenminacidn da estrateglas, accionas y proyecios qua forman parts det Plan
Parcidl, entre diches estudios estén; Desamalls Intagral ded Cafan del Hugjuco, Lineamlentos Genarales scbre el Uso del
Suala, Localizacién y Canstrrcclon da Ediflcaciones en el &res denominada *Cann del Hugjuco™ corespandiente a ios
Munigipios de Monlarray 1y Santigge, N. L., Usas y Destinos predominanies propuestos, Vivienda, Plan Parcial de
Ordanamienta Urbano y Ecolégico del Cahtn dal Husajuco 19842040, Zanifcacin Primaria Propuesta, Zonz Dastnada a
Preservacion Ecaldgica (ZPE), Zona Destineda g Desarrollo, Dir s y Lingamlentos Generales Cafidn dat Huajuco

Montemay-Sur, - %
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Diagndstico-Pronéstico
1. La Poblacidn
1.1, Aspectos damograficos
1,1.%, Evolucidn y situacidn actual

Er 1990 exislian 15,378 habitanles; en 1985 eran 20,718, y en el afo 2000 & eenso raglstro 22,114 habilanles, es decir
en 10 afias hubo un aumento dz 6,736 habitanles para un promedio anual de 674 kebitanles,

En refacian con el Area Metropolilana de Monterrey, en 1990 1a poslacian da la Zona del Huajuco represantaba tan solo el
0.55% de 1 pablacidn {otal metropofilana, mlentras fue en el 2000 aumentd al 0.68% ( ver cundro AD, i}

Cuadro AD.1  Pablaclén Totaf Area Matropatitana da Manterrey y 0 la Zona dal Huajuce 1990. 2009

HO 1540 1555 2000

AREA HABITANTES % HABITANTES % HABITANTES &
AREA METROPQOLITANA DE

MONTERREY 2573527 100.00 2,988,081 100.00 3,236,604 100,00
CARON DEL HUASUCO 15,378 059 20,718 0.49 22,114 068

Fugrin, Cenwes da Poblacidn y Viviondz 1950, 1955 y 2000

En la década da los ochenizs, 1a tasa media anual da crecimiento demogréfico en 8l Huajuoo fue 9.06%; duranta fa

primera milad da fos noventas, la fasa disminuyd & 6.15% anual; en b segunda mitad de los noventas la tasa dascendia

a0n mas para situarse en 1.31% anual; sin embargo, en ¢l periodo de 1990 al 2000, 1a tasa media anual fue ds 3.71% {
vercuadro ADLY),

Cuadra AD.2, Cracimlento Damografice onla Zona def Huajuco 19%0-2000

Afo Habitantos T“;:;?;'F::{Lu.i' de Porlodo

1980 B 465 2.06* 1980-1800
1990 15,378 B.15 19590-1935
1995 20,718 1.1 1995-2000
2000 22,114 371 1990-2000

rms:mmmum-mm&ummw:
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1
Con respecty al municiplo de Monlerray dat cral forma parte, en 1950 1a pablacitn det Husjuen reprasentaba el 1,43% de
a pobiagith Inlat de Monterrey y, en 6 2000 auments a 1.99% dal tola) cansads (ver cuadro AD.J),

Cuadro AD,), Poblacin Total da Maorterrey y de 3 Zona dol Huajuco 1890-2000
% 1985 %

14990 2000 %
Wontarrey 1 069,003 100.00 1 088,143 100.00 1108459 100,00
Zona Huauco 15378 1.43 20,718 1.9 2114 199

Fuorua’ IHECH, Canann 0 Potlaciba y Vivenda,

Dal 10iat de pablacidn’qua habita en la 2ana de Huajuwa, 8l 49.78% son de sexs masculino y el 50.22% pertanecan al -
sexg femenino, .

La estruciura de ta poblacitn segin los grupes da edad Indica que el 34.10% liene 20 aflos de edad y més, Del resto, ol ‘
grupo mas importanie es ofg 5 a 11 afos de edad qua tepresantd casi el 16% da la poblacion fotel; lo siqua et grupo de
0 a 4 afos de edad con of \A89%: de 15 a 17 afos con al B.59%; de 12 a 14 ahos con el 6.06%; y de 18 2 19 con &
4.37% {ver cuadro AD.4). .
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Cuadro AD.4. Estructura de la Poblacién por gripos de edad y sexo 2000 S :
Grupts de _Total Hombres : Muleres ’ g ;
edad Habitantas % Habitantes % Hahitantes % f =
TOTAL 2114 100,00 11,009 100,00 11,105 100.00 £
04 2851 1289 1,442 13,10 1,389 12,60 g
541 3518 15.99 1513 13.74 1508 1158 ’ =
1214 1,340 6.06 680 6,18 650 594 =
1517 1.457 550 720 6.54 73 6.64 § >
1819 966 437 457 424 499 249 B
20.58 1083 4943 599 19H 5,532 49,42
BO-64 39 167 ! 183 178 160
65 y MAS 664 3.00 376 256 32 2.5

Fuetin: INEGT, Conses oo Poblaci; y Vivienda,

1.1.2. Estimacién del crecimiento demogrifico
La estimacitn de la canlidad de habitantes Que podria lanar {a Zena dal Huajuco en el fuluro se basa en 3 hipbtesis.

La primesa hipblesis plantea que el eregimiento de poblacidn saguiré la landencia histérica absarvida entre ef afio 1950 y
el 2000, esto &5 con una tasa media anval del 3.71%.

La segunda hipdtesis planiea que ef crecimiento sequird la iendencia observada entre 1990 y 1965, 65 dedir, a una lasa
media anual del 6.15%, -

La tarcara hipdlasis planlaa que el cratimiento da pablacién serd ef resuitado de la saturacidn de 1as zones pravistas para
usa habitacional. Asi, en 20 afos resulta una tasa media da 8.64% anual,

-En el afio 2020, da confirmarse 1 primnré hipdlesis, la zona tendrd 46,329 habitantes; 72,939 con la sagunda; y 138,229
habitanlas can 2 tercera (ver cusdra AD.5),

Cuadro AD,5, Estimacién del Crecimianto de Poblacién en la
Zana del Huajuco seplin hipdtesls 2000-2020

Ao Hipotesls
1 LHC=371% ZT.MC=615% ITMC 0%
200 2114 2114 22,114
2005 " 26,830 . 29801 35003
2010 . 32,1601 40,161 55,500
2020 6,325 72,939 139,239

Para los efectes del plan, se estma que Jo poblacidn existenta en Ja mna de esludio en el afio 2020 serd I3
torespondianta a ia tercera hipblesis, es dedr, 135,239 habitanles,

Considerando que fa compasicidn famifiar actual es da 4,5 miembros por familia y suponienda que en el futuro no exstan
cambrios skynificativos, es da esperarse qua en el 2020 habrd 30,942 families, es decir, 26,025 famillas mas que las 4,914
‘achuales, (ver cuadro AD#g),

Cuadro_AD.6. Numero de Famllias estimado 2000-2020

Foblacion Famiflas da 4.5 mlombBros
Ao Hatifantes Tolal Incrémonio
107
2005 7,785 2871
2010 13333 4
2020 an947 18509
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Hipdtesls de cracimiento g saturacion,

Se salecciond astg hipditesis de crecimienio por saluracion, ya que con la elabaracin de lag hipdlests tradicionales de
1asas de cracimienis alta, media ¥ beja de acverdo a tendencias histéricas de cradimienta, en estudios anleriores se han
eslablecido erecimiantes pablacionales muy errdticos de acverds a la reafidad de los mas reclentes censos de INEGI,

En esle ejercieio de crecmlenin por saluracion se conlé con 195 Ingredientes bsicos para el cleulo da poblacién tales
Como: canocer superficies del Area de crecimignio urbanizable, del area de crecimienls en baldios de zona utbang, las
nomas de densidades permitidas, los usos predominantes del suelo, mismbros par famifia, elcétera.

Cabe aclarar que la tasa del 5,6% no deja da ser una hipolesis y que es positla que Ia saturacion del territoric se fegua a
dar dasputis de 20 & 30 afios o mas, pera o Importanie af establecerta es, contar con dalos mas seguros pera los planes
maestras de Infraestruciura y de sanicios pithlicos (incluidg el pluvial), adicionalmente sirve da apayo a las instituciones
pirblicas de educacién y salud principalmente, para 1a elaboracidn de su planaacitn correspondiente.

Calcule de poblacitn,

Calculo de pablacion en basa a hiptlesis de saluracin del termitorio de las dreas da crecimianto, con una proparcidn da
0% para usos hatitacionales y 40% para vsos complementarios y condicitnadas, :

Para efectos da célcuto de poblagitn, en ef plano de dansldades Prapuestas se sefalan dos areas que se diferencian por
tengr griterios distintos de aplicacidn de la nomalividad respecio a Ja densidad permilida; el 4rea de La Eslanzuela,
denominada zona Estanauelz en la cual aplica fa narma de 42 viviendas per hectérea y ol drea de crecimiento por
porcentaje de pendientes que comprande as zongs Valle Allg, E| Uro, La Bola, Los Cristales y Ei Barra en la qual aplican
las densidades de acuardo a las pendientas del lcena,

Supeficiz da crecimiantn an 4req urbanizable = 2,253 heclareas
Para el area de La Estanzuala corresponden = 230 hectaraas
Para el &red de crecimiento por porcentaja

de gendienles correspondan = 2,023 hecliraas

El nimera de habilanles a localizarse en el treg de erecimienio par porcentaje de pendientes, resulta de calgular el
nimens de lotes de acuerda a fas pandianies de! lemeng ¥ @ la dansidad de viviendes permiids por hectarea, para lo cual
Ia supariicie da 2,073 hecldreas se multipicara per o) 60% pary determings las 1.213 hectireas de vsog habitacionales y
an [a siqulente tabla se muestran los resulladas:

rSupurﬂcle para Nerma de Uenaldad % del drea e Heclireas Lotis resuitantes de Habliantea
crecimlento parmitlde de acuerdo g crecimlento da resultantes de denaidad U rmitide por| Contiderando 45

habitaclonal ~_pendlantas de lerreno, scuerdo acterdo hac’ﬁra AR POML T poe lota
eclireny, I Pendlenies ndiontey, pendientes. o vivienda,

23 05- 9% 0% w37 12, 57'5,_353
, 19 -30% % 206 1,649 a4 -

4 =% 14% 170 1
{___Tokles = — T.213 SN 66,973

El nimero de habiiantes a localizarse an ef 4res de Lp Estanzuela, resulla da mulliplicar las 230 hectireas para
crecimiento por e! 60%, para defeminar las 138 hectdreas de usos habiiacionalas Por las 42 viviendas qua 85 Iz densidad
permilida, que arrejan 5,795 lotes por 4,5 habilantes por lote, resultanda una poblacitn da 26,082 hatitaniss,

Ademas del calculo de cracimiento en fas #reas urbanizables, se consideran las 733 hesiéreas de baldios tocalizados en
el di8a de crecimiento de fa zona urbang o urbanlzade, mulliplicades par el 60% para detarminar las 439 hectireas de
usas habitacionales y la poblacion e 50 localiza e la zona, I cual se musstra en la siguianie tabla,

Superflcls para Nerms dz dunsidad W duldraade Hectiroas Hablfzntes
:f:clmlenpt: pemmitida de acyordo a crecimlento da resultantes de del‘::?;l';'"m';;mﬁr considsrands 4.5
habhacianat sendiuntn do terreno. acuerdo g acterdo hesitron 1 perktno .
hectdroas, Viviha Pendlantes pondlentes, pendlantes, A vivlanda,

13 - &U% 303 4545 <0457
439 : = 7% 74 557 2B
[ 0= 35% | 1% [i¥4 pL] AL
Tofglas - . T00% [-Ki!] 4305 24 137

v 4
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Habitaries en el &rea urbanizable de crecimiento 1 S
por porcentaje de pendlemes = 66,973 [
Habitanes en ¢l &rea uibanizable da La Estanzuala = 25,082 Q.

.Habitanles en el area urbana (baldios) de erecimiento E
por pormma;a de pendientes = 4,232 E :

Habitantes ramdemes al afio 2000 = 22,114 =

Tolal = 139,401 3

1.2. Aspectos econdmicos

1
1.2.1 Poblacién econdmicamente activa,
Da os 22,114 habilantes que rasiden an la 2003, 15,727 habitantes se encusniran en edad de trabajar, lo que squivale o)
71.11% de'la poblecitn tolal; de ellos, 8,632 hatitantes estén considerades como poblzcién ecantmicamenta activa, ko
que equivale al 39.03% de |a poblacidn total,

El 64,93% de [a poblacién econdmicamente activa 8 encuentra ocupada an &l sector terdario, ef 32.97% se encuentra
ocupada en &l sector secundario y @t 5.10 % sa encuenira ocupaia en arfividades no especificadas, {ver cuadro SE.1.)

Cuadro No, SE. 1 Distribuclén por sectores de la P,E.A.

Poblacidn Econdmicamente Activa
ZONHAS Ocupacion No Bactar Seclor
R PEA} % Esp%clficlda % Socundarls | * | Tarclario *
La Estanzuala 6,394 74.07 249 2.88 2384 27.62| 3,761 43.57
Valle Alto - £ Dlenle 459 | 4.85 30 0,35 62 0.72 327 378
El Uro 81 {1 441 26 0.30 [ .71 294 3.41
_3 Rala 357 { 415 122 . 1.41 g0 0.9 155 1.80
Los Cristales 657 7.61 60 0.70 160 1.85 437 5.06
El Baro 424 | 4.91 43 0.50 98 115 | 282 .27
[Tolal 86321 100,00 530 614 | 2846 3297 573256 60.89

Foeata; Covniers da Poblacidn y Vivienda sto 2000 del INEG

Por zonas, en La Estanzugla sa ublca el 74.07% de Ia PEA totat del drea do estudio; gl 7.61% an Los Cristales: e 4.91%
&n E1 Bartg; el 4,85% en Valle Allo; al 4.41% en Bt Uro; y ol 4.15% en La Bola (ver cuadro SE.1),

Do la PEA, dedicada 4 seclor secundario, &l 27.62% se localize en La Estanzuela, 1.85% on Los Cristales; 1.15% en E1
Bamo y manos del 1% en cada una de fas zonas restantes: La Bola, Valla Allo y E) Uro {ver cusdro SE.1),

Pa |1 PEA dedicada al sector terdiario, e 43.57% se localiza en La Estanzuela; 5.06% en Los Cristales; 3.79% en Valla
Alto; 3.41% en E1Uro; 3.27% en E Bemo; y 1.80% en La Bola [ver cuadm SE.{),

1.2.2 Distribucién del Ingreso, _

La Infarmacitn disponlble sobra la distribucidn de} Ingresa segin el Canso del 2000 sefala que do la PEA lotal, &t 49.57%
recibe enirs 2 y 5 salarlos minimos; 28.30% entre 1 y 2 salarioa minimos; 10,22% mds de 5 salarlos miolmes: el 7.63% no
aspedfich si recibld ingresos; y of 4,28% recbid menos da 1 salario minimeo.

Da 1a PEA con Ingrescs entra 2 y 5 salarios minimes, el 78% se localizd en La Estannuela; el 7.3% se localizd en Los
Cristales; el 4.7% en £l Bano; en [a zona de Valla Allo se localizé un 2.5%; en las zonas dal Ura y La Bola se localizd el
3.5% y 3.6% respactivamante {ver cuadro SE.2),

Da Ia PEA con Ingresos antre 1y 2 salarios minimos el 82% se localizd en Le Estenzuela; el 5.5% se localizd en 1a zana
ds Los Cristales; el resto se locallzd en |as dernds 2onas en fa proporcidn que se sefala en el cuadro SE.2,

Da Ia PEA qua redbe mis de 5 salarios minimos el 41.2% sa localizd en d de La Estanzveta; el 21.8% en la zana

Vafis Alto- E1 Dients; el resto se repara en (a5 otras zonas {ver cuadro SE. 2}
v )
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BT Da 1a PEA que recibe meros de 1 satario minimo ¥ 1a qua na reciba ingresos, también se localizg cast en su lolalidad en
E fa zona de La Eslaniyela. .
o]
= Cuadro SE.2 Niveles de ingreso en salariox minlmas mensuales afio 2000
L SALARIOS MINiMOsS
>
RS 3
Zonas WlEgl % el % (Sl v D] % e w | 3] %
' -— ™~
:] dE 8= gf E 2 4 E E
=] EQ = = £ S @
a £ == & 5 123
La Estanzueia 61 174071 32 | 837 | 246 | 765 20 {2340 | 3346 | 3876 366 } 424 | 334 | 4.45
allg Al - E
Dienlg 419 | 485 a 0.09 K| 003 | 48 | 0355 | 100 20 1 221 ) 60 | oro
El Uro 381 | 441 1 0.00 ] 003} 71 [ 087 [ 151 | 175 106 1 1.23 | 45 | 052 -
La Bola 357 1415 [ 000 | 17 1020 [ 77 | 049 157 ] 1.82 | 80 | .03 % | 030 5
Los Crislales 657 | 761 3 003 | 30 To35 | 15 101 ) 314 1364 83 | 095 88 |02 .
E! Bang 424 | 491 7 0.08 19 [017 [ 88 [ 102 | 702 | 239 56 | 0.65 5% [ 0.65
[Tols! 8,632 | 100 50 {05871 319 [ 370 2243 [ 2830 | 4.279 | 4957 | a2 10.22] 659 { 763
Fueste: Centr, de Foblacin y Viviends, pfie 2000, INEGI

1.2.3. Empleo

Se observa que e mayor Parcentale de la poblacin esta empleado o es. obrero; el 1,6% da la P.EA. desarolla

actividades da jomalsros y el 13% de la P.EA trabaja por au cuenta, Todos ellas lecalizadns en sy mayoria en la zona da
{a Estanzuels. {ver cuadro SE.1),

Cuadro SE.3 Pablacién ocupada segin tipo de empleo
~

. EMPLED
) ' Emplends Por H
ZONAS Poblaclén PEA| % o % Jo;nezlsm % quonta | % &Q "
Obraray " Propia [
Total | =% &
LaEsienausla [ 16400 | 74.1 | 6,998 | 0000 | 5054 7504 | 102 150|877 1371 | 586
o o - W6 |5 | a9l | m [em| o 00¢ | wm | st | e
Ei U 97 ]33 | Wil | in 7570 5 3 1851 | 52 | 47
> B B17 | 38 | 357 10000 | 339 6470 T 3 CY O I T
03 Crisiales 1,749 | 3 657 | 100.00 | 78 45.35 i 000 | 91 2053 | 7417
Fl Baro LH0 |5 424 | 10000 {314 74.05 7 185 | 1381 | 5 10.38
Totel 2181 V8RN [ 10000 | BAz 7445 145 1.67- In208 100 9.4
Fuonte: El1bo¢ast con bass w datus cel Cansd o6 Poblicsen y Vivirs, 000 THED [ j

Dul total de PEA. 74.45 % son smpleados y chraros, 1.67% jomaleros ylo peones y 9.92%

el oslo no especificd (ver arado SE.3), Dela P.EA, que s& localiza en [a Zona da la Extenzuela

u chrems, 11.56% jomaleros yio peones, 13.71% trabajan por cuanta propla y el 5,86 na capecificst”
i
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2 E! medio natural

2. Clima,

La Zona del Huajuco posee una serie da caraclerislicas fisiograficzs y climaticas que se puaden resumir en los sigulentas

punios: .

+  Saencuentra a una alturz promedio de 500 metres sobre el rival del mar,

*  Esta rodeado por Ia Siema Madre Oriental y por tas montafias Siarra de Ia Silla, las que consfituyen una barrera flslca '
natural para la citculacion del vienlo, )

* 58 localiza dentro de la region central del pais, por lo que esta sujeto lamblén a la influencia del sistema
anticlddnice, generadas tanto en el Golfy da México como en el Oceans Paclfico. Estos sistemas. coaccionan una
gran aslabilidad atmosferica, inhibiendo el mezclado verllcal del gire.

*  Sa delecta con frecuencia inverslon trmica gue provoca ef estancamiento da ks canlaminantes. Por las montafias,
fa capa de aire que se encuentra en contatta con 13 superficie el suelo adguiere una temperatura menor que las
tapas superiores, par lo que se vualve mAs dansa y pesada. )

»  Reche una ahundante radiacién solar debido a ta latitud de 25° Nora Io que haca que su atmasfara sen altamente
latorreactiva, En presencia da la luz sofar, los hidrocarburos y los Gxides de nitrégeno reaccionan fadimenta para
farmar vzono y atros oxdantes.

‘Ayuntamientos -

2.1.1. Temperatura

'En |a Zona dal Huajuce, la marcha anuel de Ja temperatura muestra una curva tipica de las reglones sublropicales, o sea
que presenta un maximo térmico coincidente con la pesicion det sl duranle e verang [méximo 437 C ). En octubre y
principalments en noviembre, se inicia la panatracion de (as masas frlas del noa, que incrementa el enfriamiento nomal
ded suslo, por fa que ya en ciclembre y enara se alcanzan los minimos termicos de ~3.5°C. {ver tuadro MN.1 Temparatura

y Precipitacién). : _
: Cuadro MN.1 Temperatusa
Afio de: 19935 a 2000 Ene | Feb | Mar § Abr | May | Jun Jul | Ago | Sap | ©d ] Nov | Dig
Mixima 355 | 375 | 385 | 410} 430 | 425 | 410 | #1.0 | 415 | 350 | 350 | 320
Minime 35 | 220 1 10 60| 60 | 1551 170 [ 185 [ w00 a0 10| 50
Promadio 180 | 178 | 188 | 235 | 245 | 200 | 290 | 28.3 | 258 | 185 | 17.0 | 145

Datas Da Preclpitaclén Mensual en mm. .
Aboda 136022000 | Ene, | Feb. | Mar, | Abr. [ May. [ Jun. | Ju. Ago. | Sep. | Oct | Nev. | Dic

Maxima %29 | 194.5 1 62.0 | 243.5 | 284.0 | 743.0 [ 406,09 [ 6935 | 688.0 | 2785 | 625 | 79.0
Minima Cofl. 00§ Qo 0.0 1.0 00 05| 260 425 00} 00 0.0
Promedio 3| 2001|206 [-502 | 960 |19 M2 17252621 978 | 231 | 182

Fuents; Estacitn et Ceito, C. N.A.

2.1.2, Pracipitacién

La parte norte de fa repdblica es una zona de luvias escasas y esta ardez responde & su situacien respecio a la faja
sublropical de elta presidn, no rechen mas de 500.0 mm anuales mientras que en & Cafidn e reciban un tota} de 851
mm, esto segin datos {1995 a 2000) da la eslacidn meteorcidglca E1 Cenilo, locafzada an Santiago, N.L. Las
precipltaciones registredas en fos meses de enar y mano, estdn dadas por la enbada de fos “nores” a) tafritorlo
naclonal, que producan lluvias figeras o moderadas hasta de 26 mm, siends hasta jusis 0 sgosto cuenda se deja sentir la
Infiuencia de ls ltuvias de varang, en forma torrencial y da chubaseos fyerles con 224 mm,

2,13, Vientos -
[ ntes deminantes en I3 regita son del nereste y surests y dominen durente 1z primera mitad de! afio {de enem a

ando ge tiene el combio da clrculacion de vientos, con ef despiazamianto de la zona subtroglcat dg aha presién
| nerte y ef in 4 la circulacitn merdionat durenis fa época cAlida; los visnlos dal noresta pénetran por o

N7 .5
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pane abiera a la planicie orental, mientras Qe los vientes del suresle, al ser modificados por el refieve, !I_egan\

encaflanados por el Caién del Huajuco hasta Ciudad de Moniarrey y si 3 alio se agrega el hecho de que los vignfos dal i

enlences una zona de confivencia de vienlos que van a provocar un esladg permanenie de bruma, producida lanto por
polvos y particulas conlaminanies arrastradas de Ja ciudad, como por vapor de agua qua viene det Ceidn, donde sa liene
mayor humedad,

Duranla agosto y septiombre ef pradominio es de Ios vienos del suresie ¥ del este, ariginados por 1 prevalancla de la
circulacidn ciclinica, que ez la que provaca 1as lluvias mas Imporantss en la reglén. De octubrs a diciembrg kos vientos:
dominantes son de! suroeste, oesta ¥ noroeste {aungque eon manar intensidad ¥ frecuancia que 10s del noceste ¥ suresis),
cuando 1 zona sublraplcal de alta presin estd desplazada hacia ef sur y por tanto, derscs I diroulaclon cicldnica y
predominan les vienlos del oasle, qua 58 ven modificados por el refieve entrands g |a zena de suroesle, oesta y noroesta,
tambian es en diciembre, enero ¥ febrero que tss vienios del noraste aportan humedad = la ragion con esta campenente,

En cuanto a los vienlos dlarias, tenemes que durante el dia, por el mayar calentamiento del suelo, el e cercano a la
parte baja lambién se callenla y ianda 8 sublr, formandg camienles cunvaclivas que saplan da Ja Planicle hacia las parlas
allas de las sierras; por las nochas estas masas de alre, al enfriarss y volverse més densas, benden a "escurir® por Jas
adaras de tas sierras hacia las partes bajas.

La direccion predominanie da los vientos en la zona del Cafion es dal noresla y sureste y dominan durante la primera
miled def afio (de enero 3 julio), duranta los meses de agusto y sepliembre dominan los vientos ded surasla ¥ dal esie de
octubre 2 dicembre dominan fos visntos dat suresle, oeste y roreste en inviemo los vientos dominantas 5on del norte y
noseste, s paricularmenta en Inviemo cuando se presentan en la mna masas de aire frig que piopleian las camentas
convectivas delgran fuarza que ganeran imporiantes movimientas de palvo,

Gréfica 1. Rosa de los vientos, Monterrey.

fade da los Viantos Montarray

F=y 2
Fuon's: Gorilaz, Rogeio Ing, Metsoreéglco da 30 affos Montenty.
ITESH, DCAM,

La grifica 1 muestra la frecuenda enual an porcentefs da fa direccidn de los vientgs en Monteray; e! 23% es calma yla
velecklad promedio es da 38 Kidmalros por hora, -
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2.2, Topografia y pendientes

wedn g,

La Zena Hyajuca invelucra Hos provincias fisiograficas. Hacia & orienle, después dat Cervo da La Silla inica ta provingia
de la planicie costera del Golln, ef Caidn perienece a la provinda da la Sierra Madre Orientfal, misma qua s& caractesiza
por un relieve mantafioso con #ermanclas de slerras y valles, con altura promedio de 2,200 m.s.n.m. La orisniacian
principal de Yas cordilleras y caflones es'de noroasle -suresle, La mas exiensa de |as cadenes monlafiosas del lugar se
encuentran en £l Dfente y el Parqua Natural Eslanzuela {Valle Alto).

He
o -
g! .

e

Cuadro MN. 2 Topografia
ol CARACTERISTICAS -
& - CONDICIONANTES
- POSITIVAS NEGATIVAS U505 RECOMENDARL £ PARA DESARROLLD
EN .
—. . - £l endfishy dg pendienies
+ sty ghavidos en landido da rads| - Agricutura debe [ncdyir bamblgn
x Adocysda fera ramas debldo B qu 5o roquiers de b Zonxsdo mcorga ol egtudio Gechidmidgien y
o o institlacita dé tlstomas do bombea Construteiones do bajs denskiad estudio de mecniea da
e ' » Enchamamianing - Recreatisn niznsiva suplos.
- Visiblidad Geftacdy - Preservacite penidgica - Cubri aspecificacin de
tonstrugzion do rana.
' Prosentnekn da
ot Mo pressenta probiemas parm e desarollo ufcare ::“”“’?’“le' i med y bafa - Estudio do perdientzs
o [ ton el pdenyado mantenimisntn a4 'as mdes do dreraip) - Zowa d ” « Ctubrir especificatién de
prese Construccidn da zona.
« Vientfacin adeciada
- Buen deraje Se requian: hacer, - Gomstruccionas densidad madin Fruaaniacid gy M
% |- Buen escienmsents - Rezrescitn - Estudio du pendienios y da ‘ M
2 . - fsuplo afiorants. ]
- | - Buanas vislas - Maovimienies da terra - Intutria rg:;w : do '
- Agcexlbia a1g - Cimentacion lmoguiar - Optirers por vialkdod {8%-10%) b Sspec W’b"“m"‘ '
« Ladaras thgls ]
« Zonam dustavadns - Habitacional dansidad baja . :
B - Ermsion fuerts - Indstra Ligern - Evitar viglidad y tsludes k
- Buen asslesrslonts artificlales an pendionies
Ll VhibRidad amplla - Asolgmients extramo - Equipairientna
8 |- Pabdhdervla - Prosats Buenazs vistas - Zores rocreaivas . badscuadsy
2 | B vistos - Costees ¢4 Conatnuccidn { Panjues y Araty Amblontales} - Cubes espacticacitn de
Aurestan - Zonas do roforasiacida % do
+ Movimianie da Tiema - Consonvacion o '
|- Henttacdonal dasskdad rry bl “Evitar vialkdnd on i
-:; - Buanas vistas :m wm,;:;nm - Refornstacion pendientes inadoazadas
2 . Constvackin f Roomacin sk " Gl empeciicocin de
. - r ot . 2omna
= ) : Reforoatacin
9 No sp psrd use urbsmo - Rocraacion pasiva ~ Conlrier &l 1o restringido
- - Rintico
Fuemtn: Evixio Ambient, de 2 Zons def Fumuen, Worierey, Nermial 61 Critarict Go"Cieia Unang | Jan Bzt | Nanusl 08 ivesigacion Urbans (18odom D
Mutinar. EL Mercado M),
En el brea urbana y urbanizable dal Cafion, el 59.2% (3,096 hecldroas) dal tenitorlo de la zona del Catén dal Huajuco
observan pendientas menores al 15%, que sa pueden diferenciar como sigue.
Pendienles det 0.2 2 %. En el espagio comprendldo entre el Antiguo Camino a Sanliage (Camino Real) y'la caralara
nacional 62 locallzan los tarrenos que presentan pandiantes del O af 2% (335 hectdreas). Estos tamenos se consideran
factibles para el desarllo urbano, deblenda atender con espedlal culdado el tendido y adecuada operacidn de las edas
sublerrinaas da agua y drenaja sanitario,
Pendients daf 2 al 15 5' Es ia pendignte dpima para el desarmolio wbano oscils entre el B ¥ ol 15% de pendianle, no
prasenta problemas en ef tendido do redes, (Slempre y cuando la densidad de dranale no gengre desgos da inundacidn o
depdsilas de sedimantos en quisbres de pendiantis) en la construcsidn de las viglidadas {asolucién syperficlal de .
los escurrimientos piuviales. 2,240,26 hoctarens da (s zone presentan estas caracloristicas. 7. -
v X ; .
:
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Pendienips del 15 af 30 %, Eslos leirenos oftecen tmlanies para la construccin de Iss rodes de Infraestruclurs y obra
civil, impiicando aumenio en los costos de urbanizacitn, resultan facibles los usos ds suelo can muy baja densidad de
conslruccion, especlalments los habltaclonales y algunos equipamienios. En |a zona los terranns qua prasenlzn esla
pendiente ocupan 767 hectdreas, Se presentan en lo general en la ladera da cemos y lomas, ligeraments convexos,
abruplos y can vegelcion nativa, En los fractionamientos Ignacio Manwal Allamirana, Bosquencinos y Ef Barm se
abserva un busn parcentajs ds kotes con este tipn de pendientes, en Los Cristales solamente algunos fotes presentan
aslas caracleristicas. S requieren estudios de mecénica de suelos en saclores donde afloren lubilas o depdsitos da
aluvién para el corracto diseRo de los taludes artificiales,

Pendigntes dat 30 al 45 %, Los lemenos que presentan gslo lipo de pendiente on 1a zona alcanzan un 4rea de 654
hectéraas. Sa recarmiendan Unicamenla para usos residenciales de baja densidad o algunos equipamientos que permilan
recuperas los alles costos de inversion en la urbanizacitn, Las vialidodes deben sar canstruidas con estrictas medidas

para evitar deslaves y erosion da pendientes. En ia zona algunos lotes da los fraccionamientas Caftada del Sur, El Barro,
Las Eslancias y £I Pinilo, presantan estas caracierlsficas,

Pendignigs dat 45 % y mas, Los predios que presantan este fipo de peadiente no son aplos para el desamolla urbang, en
&l 182 urbanlzatle de la Zona def Huajuoo ocupan un #:aa de 751 hecliress, sa presenizn en forma Intermilente desda
la cola 650 a 700 m.s.n.m, en la Sierra de la Sila en el Cerro del Caldo, Cafidn del Dienta ¥ Ramones, pasando al rango
de 700 a 800 rm.s,n.m. en las estribaciones de Ja Siema Madre Orlental dentro de ta zona de estudio y dentro det Pamue
Nacional Cumbres de Monterrey y Morumenls Natral Ceno de la Sils se locatizan los terrenos de este tipo de

1
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pendienls,
Cuadro MN.3 Pandlantas d:_g_ualo
. Noz ata el Arcag Nafurales Talal

Rangods pendiente | Urbenizada | Urbanfzable dasarmllnpurbano protegidas hoctireas

-2 BI1.36 103, - — 39.00

Z~15 T162.26 1078.00° — — 22076

15-30 217 540, o— - T02.00

J0-45 12784 ] — — 6540

d5yMas 0.0 .00 BT I RRRYA Y 10,764 .84

Totfal Heclareds k]I 2,253.00 BTz . 933772 14,756.10

Cuadro MN.3.5 Porcentae do pandlantes
Percaniajo da Pandienfes
ZONAS 02 - 2-15 1530 4% >ady Tolef
Has 0 Has % | Has | % Has I Has | %
La Eslanniela 250241 26,76[ 14586 ~ 7.00] 49.33] 7.00/ 1334 200 1.00] 014] 4s8.77
Vallo Alto - El Dienla 102.64] 10.88] 866.00]. 38.00] 383 31| 49.00] 3355 50.00] 376.00] 50.07] 2063.45
El Uro | 22257) 2380} 218.52] 1000 24.76] 400| 1451 300] 700 0.3 48737
La Bola ‘ 44.44] 475] 286.19] 13.00] 109.66] 14.00] 108.02] 17.00) 162.00| 21.57] 71091
LLos oristales 283.200 30.28] 36585 16.00] 6571 9.00{ 36.89 6.00] 2600 346 77765
El Barmo : 3196 342 357.84| 16.00) 120.23] 17,00 146.74) 22.00| 170.00] 23,83 B4a77
Bublctal %znnas T3E. 00 F 01000 %mi} 100.60] €54.00),., T00.00[ 731.00 mm-fiweahr 7 .
rea natural profeqida - — — - - —= - - e 72
ol ‘ Rl ) - - - 1 = = - — — 1475610

'mn‘lzm&mmn-mm:m -
‘owmal-w-ﬁuummwphmM-mlmaMpnwmmdmmmmlllmm
Az ol ok &z e akn 0 by 2 wp retakdrky grrhoners | cogRCacin § Bce decreiod
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2.3, Hidrologia
2.3.1. Hidrologia superficial

La zona de esiudio sa ublea dentro da la regién hidraulica Bravo-Conchos (RH24) pertensciente a la verilerls del Golfo,
en la cuenca del Rio Bravo-San Juan y en 'as subcuencas denominadas R, Monterrey ¥ R. San Juan,

En 1a zona de estudlo a la allura del Escorfal exisle un parteaguas qdé-djvid la zona en dog regionas: 13 del norte que
reparte Ias aguas superficlales hacia ef Arma Matropolitana de Monlarray y ia otra hada (et sureste, en direccidn al
municipia de Santiaga, :

Los principales amoyos y ascurrimientos que cruzen Ja Zona det Huajuon sen las siguientes:

30 Manterray, Nuevo Ledn - Viemes - 18 da Naviembre de 2011 Periédico Oficial




o R e
B

os T

EL ARROYO LOS ELIZONDO, que nace en &l ojo da agua el Ofiio, en el Cerro del Pinar ¥ 28 |2 una al amoyo EI Diente a T
I3 altera def Club Hipico La Silla ¥ desemboca en el Rio la Silla, a I altura dof fraecionamianly Lagos del Bosque, fiene ‘g
una longiud aproximadz de 9,000 m de fos cuiles alrededor de 3,700 m no lenen escumimlenios, Tiena unt fiujo "v“" "
aproxiinade de 223 lis /seq [incluyendo Jos det Dienta, 1E

EL ARROYO EL DIENTE, nace e el Cahon del Dienla ¥ alcanza una longilud aproximata da 4,800 m.

EL ARROYD L A YIRGEN, nace en i ojo de agua L.a Pefla y terming an el Rio La Sifta, a fa altura de fa Eslanzyela, Tieng
una longtd aproximada de 8,000 m es de caracler permanente, presentandosa sin escurrimienio alrededor de 3,700 m,

EL ARROYQ EL CALABOZO, nace en al ojo de égua Baleas y termina en ¢l Rio La Sila junto con ef anye la Virgen,
iena na longitud de 8,800 m, prasenta alrededor de 3,400 m sin escurrimigny, tiene un fujo aproximadn da 134 lls/seg,

EL ARROYO LA CHUECA, nace en el 0jo do agua del fronzo, en ef Catén dal Danuncio, cruza las regiones da la Bala ¥y
el Uro y desemboca e la presa da ta Boca al unirse o arayo Szbinas, fiene una longliud de 13,800 m, presenta un fluj
apraxdimado de 31.4 lis/seq,

J- Ayunta

ARROYO CARPINTEROS, nace en & Ofo de egua Lampazos cruza lz regitn del fracciohamiianto el Bare para unlrse
al aweyo La Chueca, iene una longitud da aproximadaments 7,000 m, prasents alrededsr de 2,000 m sin escurrimiento ¥y
tiene un flujo aproximado de 86.4 Iis f seg,

EL ARRQYC MULEROS, (Dan Manuel) nace en el ojo de agua el Sallo, fieng una longitud aproximada de 3,000 m y
prosenta 1,200 m sin escurrimienio y observa un fujo da aproimadamente 27.3 Its/ seg.

Los armoyos y escurimientos en Jz zona de estudia ocupan 76.92 hectéreas de las Areas urbanas y de crecmienio

considerando un cauca promedio de 20 m (considerando las secelones promedio qus manajs la C.N.A, o auloridad
competanta),

=

2.3.2. Hidrotogia subterranea

La combinecitn de afloramientos da roca muy frecturades que sctian como &ress de Infitracisn y recarga, la lllnli)gla
arcillosa que favorece I3 erosidn creando una ampllz superficie de drenaje, la cercanla de las pendientes pranunciadas da
las méargenes dei Cafdn y 1a ocurrencla do precipitaciones concentradas, promusve el poder erosive de fos cursos da
agua ¥ la transportacién de sedimanios, '

Enla zona alta de Ia slema y en el valle del Cafdn se presantan araas con dilerentes niveles de infilracin, recanga, altura
y gredianta (ver plano de Hidrelogls), En |a 20na urbanizable del Calldn es posible qua se d4 Ia conexitn hidraulica entre
las lulitas, las calizas y los congloriterados de lg zona de bmerlos.

La satanga de acuileros se realize g través de fracturas, fallas y planos de estatiicagidn da fos diferantes materiales; los
acuiferos se presenlan dal ipo semiconfinado en luiitas o da live & confinado an las csllzas, Ea recomandabla qua eslas
dreas manlangan sus condiclones naturalas ¥ que s8 evile |a setreexplotaciin da aculforos.

Cuadro MN.4 Hidrologla
Elemertios | Cancatyticas Ut Recomondatie g:‘:,‘fh""“"
- ZongdelValo pans baf de b Siema
{Le 5ia} can dren y ermsitn ma | Recmucin E&Eﬂﬂmmmm
oonolxda, : e 3 auioridad competenio
- Tonas tnundalies - Sueko kmpemnast -Zmaspm;l::m s -. ¥ obma de i 1
= - Vegdipcion escnsy maceng de nundacin, ;
3 - Vadeyy Messuss |
- ir Rocomendaciones da 3 auioekiad
g N . -mrwmwduhgua a:smlmh S !
C ndvAgua | -Vegotacin varablo . ¥ Ganadery , "
Vales) | -Suelo krpermeatio -Rlogo Coneaitn n d g0 sgun y cremae _
- Requacin pasha - Para Contiiar Niveles fesitions y !
< \ - Vivlenda muy bala densidad Bfoctacn da Aguizy sibtaminegy
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rtamientos .

" - Evitar daamontes
- En Pendienm da 5% al 15 1o o . .
‘ serisoct g da L - Mynef da zonas inundables en
Afmoyty R - Conservacion Natumi - Pamarcacion de amoyos cn
. Vegutacidn ribereda, a o o t7 CNA
R . - soguir Enedriientos da coredare
Favnallpica. oIS
+ Pendlentes Altas - logo
- | Prafeocion de crosidn de - Mantener ciberia vegetal
Escurfimlenos | - FTed2d Comstanty suglos y de 10da ks xona rparfa ¥ evitar escuntmienios altos
) . Control do depdsites da - Sogur recomendaciones da
« Alta Eroaidn sedimenios y rodades en ‘a auloridad competanta
onas erificas.
- Atzllera Confinada con pasibit  Prohibir rollones, sanitars y
dades de producdién bajas coma tradems mrco de zonada
Manion sculfarcs | consecuenda da laita Ivarsa - kg Contrlad fracturay y fallas
{pazox) { formociin Cups ) - Realizar Eshxiic Goohidmidgicn
' « Acuitern na confmadn sobe para plan fa proteecdn do
- Jormaciém de pames acullens,
Foente f1aciq Amianrid, da'ta 20 el Huuston, Moraurey, Ui o Cricriss Ou DGzi Lisans | Jan GI0A | arusl &% g adon Uroers { Tocdkery Cheay arFroL B3 1
24, Geqlogia

El Cafidn det Huajuco edguiera una canfiguracitn alargada a mode de (ranjas o bandas. En la Zona del Huajuco sefala
que en [a zona afloran principaimente dos Bpos da rocas: .

Y
Chlizas, rocas masivas, de composicion carbonalada, ¢in tendencia a ser solublas en agua, muy fracturades can
cepacidad para afjar aculferos de imporlanda, Localizadas en la mayor parie del temilaro de las zonas de preservacitn
{Parque Cumbres, Ceno y Siarra de la Silla),

Lutitas, rocas sedimentarlas compueslas por areilas endurecidas y cementadas naturaimenle da mlor oscuro, con una
laminacién muy notaria, daleznables, poriadoras de agua sublarrinea en volimenes reducidos. Localizables an |2 mayar

parte del area whanfzable de la zona y en mayor porcentaje en las zonas de Vallg Allo, El Uro, EI Barro y parle da fa
comunidad de Los Cristales.

Conglomerados y depdsitos aluviales recientes, representados por la agrupacidn du rodados, arenas-arcillas sualias, ro
cementados, de alla permaabliidad y baja estabilidad en pendlentes. Son emsicnables y pueden sar removidos y
deposilades prafarencialinenta durante las cracidas de amoyos, Eslos materiales son localizados en aigunas parles ds la
zona de El Uro, Los Cristalas, El Barro; también al noresle da La Estanzuela (Femerey 45, Nogales de la Slerra, Granja
Pestal y La Escondida).

En general &l anafisis geoltgico de la zona astablece que los suelps son &plos para of desamollo urbano, respaténdose
las condicionantizs e construceitn para cada Epo de formacidn rocasa, requiriéndese del estudie de mecdnica do suelos
para canocar 6 #po de roca o sediments que aflora en cada sector. Adicionalments sa requertrd para el desamolio da fa
Infreestructura urbana estudios geohidralégicos especificos.

Para evitar riesgos gealdgicos debe eviterse el despatme del suslo y do In cublerta vegalal de grandes extansiones da
tameno, sobre lodo en las dreas de lomerioa consttuidas por lutilas y callzas medianas y deigedas ya que al-quedar
expusstas al intemperismo y erosldn se acelera la alteracidn fisico-quimica del basamento rocosa, eslas allaraciones
disminuyan st capacidad de resistencia al esfuerzo cbservindose ampfitud sn las fractures yenarando caidas da bioques
de ltilas,

"-

Para casl la tolalidad dal drea de estudio es recomandable una densidad éa
aculferos en Ias 20nas qua se identifican en el plane hidrokigics dal Area da estudio,
que disminuyan los riesgos par deslaves yio inundaclones deatro ded &req de estudio,

jon baja, asi como |a recarga de
ru,muver las obray da ingenieria

X
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Cuadro MN. 5 Geologia - =y
El c Condliclonentos Q ’
amantas . tractyristicas tiso Recomandabis Para Dosarello : E
e, - Extudio de Mocinica &
Ceaplomerados indas de oha |- Habiiacional Densidad desueks ! )
(roczs secimentariag ¥ i estab®idad en baja 5Ty -
chistica y dapdsitos pendianios, son ernsionabs ~Znnas de Conservacka - Estudky de Geoteenia o detalie 1) S
alyviales reclentos) ¥ poeden ser Ermer a,, |- Zonas de Rncreecidn - Eviiar jomocidn de vequtacén <
,m" oo par evitar erositn Lt
-Compupsta de arnciias - Hahibcional Dessidad
diaganizacas ondureciklas y Baja - Estudia de Yocdnica
oemeniadas nayaimenia de - Construncongs, glm )
Luiftas o 032U, (ot ey vialdades y tendidas de Eludia de eaubitzackin
{rocas sodimantasias biminacidn muy notorl Infmestnich ey qua eviten c Suekrs
chistkea) Delazrables , portadoras de (L ——— - Consliucadn de takudes
agua sublarmanea, on eontl de a estabiidad "fm’ \
vollmones reducidos de pendientes ¥ fa "Inr;?mmm tes contra o
< {reatstonsia modi), emakdn e
2 *Rocas masivas, da
a carbonttics, con erdencias a A . « Uso restingida de pamques y
2 se ol n g Cansenacitn oy bala dersktad [en ko
clurzdas ¥ fue puadon lodera noresia exista it
Caltar alajar naﬂf:rm do mponancis +Reloresiocit demsidad sobrn Gifitns
Araas con bloquas soclion
GUe puoden ser arsportadas - Conalrionlonos Ugoras |- Soguir Roglamentn
DOr cursas dé ayjus
- Estudica de MecAnica do
- Habiaciona! dens! suelos
l::h ided - Estudio da osnatura y
-L4 zoma quoig;a;iﬁ:a estabiidad da takidns? :
Eamyg na o . 4 - Estricto contol y viglanda da )
Faltsaylo Fracturay | Geoldgicn Presenacii Hlemas conarortins .
\ - Proteger coctns contra o !
« Ruplurs da ta modom Recegn Acieros lnl.e,:smrhnu. ,'
« Rocreackdn - evilar constnretionas i
Importantes sobve kacturas o N
atlis, :
Fuznts: Estudip Amtients, oo 1 Zon o4 Huzem, Mmq.wu-mmmummm Baani | Matwal 8o {rveshgacin Urbang (Tecdern Quaay

Martingz, €3 Mercato kJ,
nwmmummmumuuw)wm Invetigacidn Urtsana [Tecdorm Qssm Mariner
"on b leudes v el 30 sr@bizer 2y peneleriet pon pnctaes, My o 30N, Qviongs Y estucke gon

En fas &reas se tiene que construir sobre Ia lutita (srea de lomerlos), se debe hacer un anallsis da disclasaas y de las
falles que <& identifiquen, Al determinarlas, es necesario visualizar con modalos y perfles st proyeceién al Interior del

afloramiento  para detarminar profundidades, direockn de desplazamlento, aberturas, rellenns y £pos da cords o
dmentadion.

2.5. Edafologla

Aproximadamanta 11,500 heclreas (80%) da la Zona del Huajuco presenta suslos de! tipa ltosal, sueles de piedra con
una profundidad de 10 em hasta la roca, del tipo erdables con alio contanide da malatia arganica, sales o Sodio, su bsa
nosmalmenla es forestal. De estos filosoles, aprodmadaments 7,500 hectéreas, san,lilosoles comosivos, localizados cas
en su tolalidad dentre de kos Himiles da las Areas de prasarvacién scokdgica.

Sobre fos margenes de los amoyes Les Elzondo, El Dienta y La Chueca, se presentan suelos de vertiscl y Auvisd), eslos
suelos s caracterizan por |as griatas anchas y profundas qus aparecen en eflos en fizmpog da sequlz; son susles muy

arcifosas, son pegajoses cuando estin himedos y muy durcs cuando estin secos, con frecuancia presentan problemas
de inundacién y dranaja,

\
Las dress de menor pandignle de 1a Zona del Huzjuca, ocupen aproximadamente 1,100 hectireas ¥ 58 prasentan suelos
feozem hiplieo y calchrico, seelos con una capa superfical ra, suave ¥ rica en mataria organica y nuirientes, se
graslonan con faciidad, de lextura media sbundante en fimod Yo fio, los da Bipo calcdrico sa caractarlzan por ester
constitvidos por materiales disgregedes qua prasentan cal en thdas sus horizanlas, su suscepliblidad 2 |a erosidn a3
variable en fundin al tipo de laweno. Presenlan capas aliemaddy de andlls grava o arena, En ests fipo de suslos se
recarmiendan uscs habltacionales de baja densidad y rocrealivo, -
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En la parte alta de La Estanzuela entre e Samino Real ¥ ol limile del Monumenta Nalural Cara de fa Silla entre of fimile ™
dz |3 zana de la Eslanzuela y of limite Ditgendias-Podal del Hujuca y en Ja de Las Jaras y Los Cristales, oeupando
aproximadamenle 1,000) hectéreas, Sa localizan syelgs fipa planosol qua se caracterizan por presentar bajo la capa
superficial una capa delgada de material infért ¥ acldo que impide el paso de las ralces ¥. porque  bajo esta capa
presentan un subsuels muy arcilise e impermeable. Por sy susceplibfidad a la erasion son problematicas para el
desarrallo urbano por lo que sa recomienda para usos habliacionales de baja densidad,

—~— 5

Cuadro MN, § Edafoiogla

. uso CONDICIONANTES
SUELOS CARACTERISTICAS RECOMENDABLE PARA EL DESARROLLD

FEQZEM |- Erperstms; son sueks on una Qpa goneraiments|
ardlhamydehnummmfayrmdnbahu pli
2 |3 eroaldn, Imando ghstas of aacane y tenen g

N driiage,
HAPLCO .
{H1 | Son sueloy con una eapa superficial pbacura, uave, deg Habiacional - Pam su desanotio requiere de estudia dol
en matesal orgénien ¥ en mutinies, se emsionan con) ’d‘“ idad baj cafidad del sumlo y do macAnka de sueln
facidad. De textum modia abundante en s de ria, enskiad bag
CALCARKCO|
(iC} I Estdn consltuidos por materiales dlspregadas e Pt - Estudio Geohidrukglco
carmcierzan poe taner cal on todos s hordmntes, Gl FPSOEO
:mvﬁamanhumhnumdanmmhﬁmﬂﬂm [- Requiere da control do cortes y taludea
d;Tm.Prﬁmmnmannma:anrﬁﬂa,amu_R , B yio Intensiva, ish entructivay autpdz‘:Mus d

So caractatzan por presentar en of subsuck una ¢apal
B acumulacin de arcilas, muy deidas, Se presentan en)
vegeacin de bosque o safvd su suscoptihbidad & &

ernaldn es moderada. ‘
. - Estutio Oe caidad del Ut :
LITOSOL - Comosives: fenen camcteristicas muy vartables pusdan . Requieren modiicasianes '
L 587 arenosas & andlosos, con suscaptibfidad g ta aroidn ImponEntes o0 caro grida
madi y altz ¢ pendients y de remocdn
CON . Suelas i pieds, can una prtundidad de 40 cm. hastg . g2 1A cublarta vogetal;
REGOSIL 13 rpea, Dalpti.;gmm mnm Ferstl requienst eshudio do
mocdaica da sucks y en
CALCAMICO | Hpbitacions) denskiad boj Dependiendo da zona do caplacidn
vogoRcidn que los cubm retreacién y pastaren Estudio gaohidrilogicn
- 5@ caracterzn por no presantar capes dittas, en
: fgonenl son chies ¥ sa pameon & b reca que ks - Habitagionsi - Requieren de eshudio do
. REGOSOL [subyce, fensidad b eaidad dol suel
(R) ) mmﬂuﬂﬂhmﬂclﬂmdﬂhsm. - Extudios da mecinica da
acompatiada do aforumlento de mea 0 lopekite, - Regroadén e
- Frecuentemanta $en somerms y prasantan pofiqrosidad,
» Hisrsimenio suek da rig;
S0 carcifan por esiar foaden por materles| - Rocmackn
FLUVISey [pcmeades por equs, estin constividos par materiales| Pasive - Na 300 apios para el
dwmm.&mmhmrmhwmm.m derholip urbbng
o, mnmnmnlmnmdem.mngm BiolAgions
pueden sof somers o profundos, oorclimses, ||
50n el oroilosos da color cak MRS 8 Erocterr]
wmgmmand\uym!umsqmmmmm_ . A o -
%meumuwmhmmmmi. B E:::idormdnmde

Nimeds y muy dums cudndn estin secs, tenen baja
ilidsd 1 ln erosion, .
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2.6. Vegetacidn y Fauna, '
2.6.1. Vegetacién

El crecimiento que en los dllimos afos se ha dado en el Cafdn, ha modificado en forma acelerada los ecoslslemas

naturales, implicands fa dasaparician de espacies en estatus de riesqo, en la zona fuercn localizados los siguientes tipas
e vegelacitn: ‘

.Aylintamientos

Basque de Ping
Basque mixio de Encino-Ping
Matorral rosetdfilo subperenitofily y patmar
Matorral submontanc
Malorrat subinerme subcaduciolio
Matorel subinerme

. Busgue de galerla

En las parles altas de Ia region ecatgica de Talud y Cimas de la Slerra Madre Orental exislen bosques de Pino Chino
{Pinus leocote) qua ocupan muy poca exension ¥ &n la mayor parte de su distibucion se entremszcian con encinos,

Regidn de lomerlos: En estos lugares cerca de los 500 M. 8. . m, aln exislen algunas Araas con Matorral Submantero
en buen estado de conservacion en danck dominan: Bameta {Helietta parvifofia), Ocofil (Gochnatia hipoleuca), Chapota
{Diospyros laxana) y Barsla lisa (Fraxinus oreggil), estos elamentas alcanzan mejos desamollo en (as exposicianes
onienladas al nore yen Ids catadas gn donde ademés se agrupan con algunos Encirgs.

En esla franja aliiudinal s observan en los Bosques de Galerla, algunos proceses de datarioro amblental, los cuales
estan en intima refacién con fa cercanta de las zones urbanas ¥las vias da comunicacin puets abservarse:

Contaminacidn por dasechos sdlidas coma basura, desperdicio de materales da constiuccidn, descargas residuales,
visual por aferncitn del palsaja naturat ¥ par anuncios sabrz lodo por aqueiios colocados en Ios trancos da los arboles.

Las partes balas da'estos lomerios han estado Sujelas = fuerles presiones antrepogénicas y da uso pecuaria por ko que
ha desaparecido la vegatacitn ariginat f actuzimenta sosliznen vegslacitn da tip secundaria, dominada por especes
espinesas enfre +las que destacan; Chepamo prieto (Acacia rigiduls), Tenaza (Phthecellobiym pallans) y colima
{zanloxyllum fagara), estos elemenios son més dominantes que tos companentas originales del Matorral Submontans a
los cuales sustituyer; disminuyendo las posibilidades de recuperaciin de fa vegetadian original,

Ladera Suroaste da g Slama de |a Sila.- asta reglon presenta en sus limites inferoras (700600 m, 3. n. m.}, asl coma en
los lugares. cercanos & la zona wibanizada del municipio do Montermey, agrupaciones vegalales caracieristicas de
condidlones pesmanentes de disturblo coma ocums al sur de lag colonias: La Estanzuela, Los Remales, y Fomarrey 45, an
donda el uso domestico de los malomales principalmenta para lafia, esta transformando el palsaje natural, Efecluands un
analisls mullitempara! de folografias asress g Imégenes da satéllte desda 1972 a ta facha, sa ha detediado que en eslas
micro regiones descritas sobire lodo enfrante del Fraccionamiento Lagos del Bosque, hen sido frecusntes log dasmontes

o urtrano sobro lodo parque prasentan menss imitantes fisicas para las obras da construccitn y pendientes
peonunciadas, anle esta pampecﬁva de uso es Importants praponer [a proteceidn da estos Tegiones, no solo par fa

AN
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‘Ayiintamientos .

presencia de esta espede endémica, sino parque constiluyen refugio de Faung Silvestre, que aclualmenls se ancuenira
€n proceso da dispersidn,

vegelacidn nativa ha desaparecida, ¢xistiendo solamente algunos manchanes eén malorales ga
origen secundario. Pege observarse g proceso continuo de cambios de uso da suelo, en donde destaca la desapariciin
de las aclividades agricolas ¥ Pecuarias y dande espacio al nofghig trecimignto urbang.

~
Valle Ceniral del Caidn del Huajuco. {zona del Froyecto). Es impariante sefialar Qus en estos lugares, a excepeion da los
Bosques de Galerla, ia

Dentro del drea urbanizable sa presenta vegelacldn secundaria derlvada de matarial submontano que pare Ia zonz
Tepresen|a su dnica cobertura vegalal, implicanda mayor alencian ¥a que 52 esta hablando de qua ocupa el 70% del 4rea
urbanizable (aproximadamente 1, 500 hectiipas),

En las faderas y con limile a1 monumenta natural Carro de fa Siia, se tocalizan 418as con presendia de eacinos da la
especie Quercus sillae.

2.6.2. Fating

En el drea de esfudio se encentrd Que es un coredor bialdgico natural qQue s Usado por varles aspecles, se megclunan»
las siguienites:

Las mamlferos grandes y madianos como D3 negro, puma, vanada cola blanea, jabali, coyale cala rabona, jaguarund y

coati se desplazan en dmbitos hogarefios muy ampsios per lo que necasdan un 8spacio vilal suficienta para eubrir sus
necesidades.

primavera — varano en lomarlas y Sierra da la Sllla, En la aclualidad ha reslringido sus movimientas por la actvidag
ankrupogénica g ocums en el valls 3 Ios ladas de ta camelera naclona), evitando el cruzar haciz la Starva da fa Siila,

Eslo sucede con [a mayorla de las especies grandas, medianas y pegquefias de mamifercs, repliles y snfibios, siendo fa .
£xcepcidn las aves que siguen presentando sus desplazamlentos a fo larga y ancha del Caddn del Huajuco durante todo
el afio, limitados esios solo por lag actividades def hombre y ¢l deferior ecolbgico consecuente,

En cuanto a espacies migralorias como algunas aves y murciétages sy presancia y nimero ha descendida en ralagién al
tiempo por fas misma; tausas anles mencipnadas,

Las movimientas locales de fs mayorla de las especies de fauna-silvestre en el 4rea se circunstriben a seguir los curses Y

miérgenes de los anoyos que cruzan ef canbn, aprovechanda Ia vegetackdn exislenta (bosque de galerla y vegetacion
fiparia), creanda esto la necasidad de proleger estos cauces y sus mérgenes,

En las parles bajas da Iy regién de lomerios (800 m. 5. n, m.) existen Areas que han afectado el habitat de especies de

fauna slivesire que estan bajo proteccitn especial, como el jaguamndl {herpailurus yagouarunds cacomltif), varias
especies de aves y replles.

inséctas, que migran.desda Canads 'y Eutedos Unidos hasia,e\l Ceniro Sur de México y America dal Sur, La regién def
Valle Cenirat histdricamente ha Sitlo zona de paso de estas

modifieacion del habiial, su presenda es menog frecuente,

2
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Cuadro MN.7 V

etacién y Fauna

jiupitaitﬁielf;_t'os_ R

: Cendiclonantas K
Elemomos Caractersticas Usa Racomendatie Para Desatralle .
Vegetation conaflvrade 40 40 m, -€ ol d won CHA. P
anﬂzadaenrnamaedmy - Zonas Exclsias do conirel da 204,
Amores proparcionands gfmento y oviienn dle f3una sllvesires - Convenio con & auioridad i3
coberium 2 ln Buna sivesrg competenta par -
Bosque - Vegetacion armrSouyas rrics canvol gz & mra e R
gs piotagen el suats y reducen bt velocidad - Rocreativy con estricn H)
@ Galerta do ascomentla programa da conaprvacitn - Reglamento par pasos
§ « Funcienish aoma: b
“maodifitadoces det Clima .
éu * pomuevs & meaga do soullers » Eeoturismn -Hughrmr]bda
m - Vegetasiin can siturs hesta do d m. comstrcén en zora do
g preservacin,
- Vogelaciin arbdmea cuyes micas + Raglimonty -4}
E Vegatackin pmtgmt;! “b’"’ﬁ;m' b ”3‘3 o
vekocidad da escoren|
8 Riperia - Funa como: - 1ona ds Proservotien . Rzg o do
modificadons def Clima conatrccidn en zom da
* protrueve b rocaga de sculfaros prosarvacion
~ Habitational denakiad muy bajs - Emitir Regtimento pary
Mavimientos 1. Zonzs con vogetaciin  Area Verdes 3in sustitycién Pasos do fauma,
do 00 cobortur para potaeeién y di vogatackin orginal Autorizaciones do
Fauns Slivostra | rehugio do Suna sivest -Zona da Presorvacids canstmodidn {control do
- ballmﬂ ﬁm. ad
'ummmmmn;amthmmummmumm I Ui | Wi e s Lt (Tmccirs Chism Dk FLs bt L]
Notas: b

En e disefio de las Areas verdes sa deba lomer en tuenta el fipo'de vegelacifn, que por fas caracleristicas de suglo y
clima de la Zana del Huajueo, cansums [a menor canlidad do equa.

Sa debera proleger, rostaurar, conservar e Incramentar los recursos Ratirrales, evitando fa erosidn y degradaclén do los
suglos, ) .

Se debera mantener y regular el ciclo hidrolégico mediante el uso sustantable de! agua.

3. Suelo
3.1, Estructura.espacial actual
Las condicionanias Meico-naturales dg ias zonas; Igs aspecios socioecondmicos ¥ cullurelas de la poblacidn en el drex

de Influencia son daleminantes para configurar un espacio terlipial hemogéneo, Con lo antaror ¥ lomando en cuenta
en la zona, la evolucian de! desamollo, en parteular a partir de 1994 en que se abre ta zona a I3 Lrbanizacién, y a la

delmilacion de 8s 4reas naturales protegldas, en el Area de estudio sa configuran 6 zonas neas. Para la
definiddn de sus limites, tamblén sq considers, segin sy ralavancia: el limite geogstadistico dad los AGEBS; los
limites naturakos (topograficos a hidrolégcos) de fos Iimiles de jos precios. Diches zonas $a rapregentan en la grific
US.1. significando esla probable modificacin en hungidn de 13 alteracidn da cunlesquiera go ellos.

Monterray, Nuevo Ledn - Viemes - 18 de Novienbre de 2011

Periddico Oficial




Grafica U8.1

b ALTAMIRAND -

NOUGALES OE~  3.03 PORTAL DEL
LA SIERRA
7.8

MONUMENTD NATURAL
CERRD OF LA SRLA

1.252.81

CRISTALES ;
Q.37

't

L Q

P

| =
Py

E

(0
EL ¥4

REA MATURAL .
SIERRA [JE LA SILLA -
595

LOS5 CRISIALES
777.45

FOMERREY 45—
0,12

© CANADA SUR
.54

LA BOLA
710,30

VALLE ALTO
EL DIENTE
2.04),45

EL PeWnTQ
REMACIMIENTO 0.08
112.62
PARQUE NATURAL CUMBRES DE MONTERREY [1]

4,543.98

Area en Delegacién Hugjuco = 14,756.10 .

3.1.1, Zona La Estanzuela

La zona esla Iocalizada al Norte de la carretera nacienal: colinda al Oeste con el limile sefialado pard I3 ex comunidad de
Medesos y La Estanzuela continuando por ef limite del monumento natural Cero de L Silla; al Este con la zona da El Uro
¥ & Worle con la zona Siera de Ia Silla (4rea nalura) protegida) y con accesos par; Camino a Lo Estanzuets; Lomas de los
Pinos, Callején de Ins Nogales y Caming a La Lgrima, Alcanza ura exlensidn {emiloial da 458,77 hactirens oon la
distibucidn da usas que sa sefala en &l cuadro US.Z 1. Es Ia zona mis urbanizada y mas densamenls poblada def drap
de estudio, prsentz une densidad bnta promedo de 3515 hebitantes / hectdrea” {ver cuadro US.2) en los
fraccionamientos de Fomesmey 30 observan densidades hasta da 220 habituntes / hectirea. Lo estuctura visl de la zona
ocupa alrededor da unas 42 hectéreas, responda 8 los necesidadas de comunicacion & Interconaxion local, sin embargo,,
requisre de la habiftacién de las seeciones viales a los minimos aulorizades (12.00 m) y de mentenimienio y construccion
de banquelas. De |as 458,77 hectireas do la zona 340 eslan urbanizadas, Da esins, 217,96 hectireas presentan un uso
{var cuadro US.Z 1), resallando entre efios el habitacional que ocupa 139,36 heclareas, el 48.10% da la zona, .

Las caracleristicas de ks lotes por frapcionamiento que presents ¢l cuadro US.8 sefalan que el lote mayor es de 1,474
m?y se localiza en ¢l fraccionemiento Granjs Postal, el lole menot es de 84 m2y so localiza en Nogales de I3 Slera; en

esla eismo ¥ on al raccionamionts Fomemey 45 e! lavantamionto do usos daf suelo reporta mas lotes da fos que las
fueron autorizados.

Los fraccignamianlos Nogalas da la Siara, Fomeney 45 y |a Estanzusta na cventan con 4raas munkdpalss autorizadas..
En eslos fraccionamientos sa observan aigunas ireas ocupadas con equipamientos educatives; sin pamues y jardines.
Solaments en ba Escondids y Granja Postal se obsarvan parques y jardines, | oiro uso predominants en la rona es el de

fpamiento y sarvicos, con Ja disbibuckin que se sefiala en ¢l cupdro US.Z 2. predominando ef frea ocupada por kos
pa(feones dal lugar (18 hectireas). Ef equipamiento educativo y fas Arers de recreacitn y deportes ocupan un drea

equivalente (la.ﬁmﬁaﬁ]. Aqui cebe cosalter que ain y cyando aparentements en suelo ef Area dastinads a
A - 7
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equipamiento educativo del nivel secundaria es suficiente, los jovanas adalescenles da Nogates de fa Siarra, fienen qua

desplazarse hasla ia Punla de la Loma a cursar secundarlg Io que hace supangr que |a zona requiers de aulas g nivet
secundaria,

En Fomerrey 45 y en el fraccionaniiento La Estanzuets sq lacalizan las Unicos centros de aslslencia sociat exislentes en

tods 6l &rea. San insuficientes para eubrir les necesidades de la poblacidn, ya que implican imporiantes desplazamientos
de la poblacidn en ambas direccionas.

AytitaTientos ¢ -

El comercio y abasio en 12 zona quada cublerto por fa lienda Sorfana y locales comerciales ¥ la diversidad de comercig
de abarroles y servicios que se presenlan en las Areas hebitaclonales y en el preplo pabiado, En Ia zena ademds da log
pregios comedores establecidos en al Plan Municipal da Deszmalls Urbano ce observa fa farmacidn de slgunos otros
comedores urbanos de bartio localizados an Fomeray 45 y Nogales da la Slerva, en donde se ofrecen algunos servicios
espacializados, (ver localizacidn en plano de usos del suelo). Tambidn en Fomenay 45 y Nogales da 1 Siena sa instatan
fos daminges marcados sobre ruedas fue requieren de conlrl y sobre lodo de concentracin yu que se observan
dispersos sobra (33 calles en que se focalizan {ver plano do usas del suelo), El uso indusiriat localizado en lg zona es de
tpo ligera — no conlaminanle {distibuidory Lala, luboralorios, alimentos Pprocesadas) y ecupan 3.44 hectareas,

Les asentamientos Iregulares se locallzan: en el cauce dal amayo El Calabozo y en algunas Areas del amoyo La Chueca,
lambién en algunas dreas de los temenos fuera de aprobacidn def haccianamiento Nogales de fa Slerra. {ver plano de
usos del suels). S consideramos qua sl Plan Munkdipat de Desarraltn Urbano del-Municiple da Monlerey tocaliza en esta
zona um subcentra urbano y que e uso predominants propueslo para ef drea do estudio 3 &l habllacional, {cuando

menes el 51%) y Ia zona ligne una superficia lola! aprovechable de 458.77 hecléreas {ver cuadro US.2.3) correspondaria
8 uso habllacional un minimo de 275.25 heelireas?. ’

Cuadro US. Z 1* Distribuclén y Ocupaclén del suelo rzonas y total
El

Araas Estanzuela | Vallo Alto Ura Bola Los Cristales El Barro [ Total
Hebitaciongl 13935 725 121,63 734 : 0.4 11259 74,74
Equia y Serv. 57.26 1370 28.3% 2.7 45, 34.04 329.15
Com. ¥ Abas, 16.50 5.7 12.57 410 431 323 66.E5
ndusii 144 — 441 in = 1164
Tolal Dcupada 216,98 310, 162,50 108 274,85 148.8 178241
Desocupada 2010 1693.40% J248 602, 502.8 654.84 4058,
Tolal 4587 20634 487,31 710.31] 7.6 844,771 5342, ;
Sokgincy vidldlaty i monicizd sroriiada 8 e irraants, o fexta da 1 ofad o S<ia Coorle 3
. i
. L
Cuadro US. Z.2° Distribucidn de los Usos dal Suela de Equipamiento y Sarviclos b
kisos dot Sualo Estanzugla | Valle Ao | E1Uro | CaBola | Los Grisiales | i Barro otal J
503 Has. Has. Has, Has. Has, Has, | Has. it
Pclarmientp, 0.85 211 - — 031 — J.68 :
Educanibn. [:3:1] 4.7 433 5.04 6,35 0.22 33.63
Bervicie midico, 0.2 - — .65 028 0.32 1.
fsstencia Social 030 148 — — - 2.57 B35
Receaciin y Deporta. 020 96.64 13.06 967 %77 30,19 191,39
Cultirg, - - = - - = i
A, Pub, Sequridad y Just. — 17 — — — — .17
Bodsges. [T 77 iD1 0,20 21 024 160
Fefvicios, 163 0.55 - .19 [ 0.28 163
s, 0.89 3.2 19¢ 756 1.73 0.24 15.64
mnaperts, 633 = - - — - | 6
Entedn, 18,00 1585 1 — — — — 34
Tolal S7.26 13682 V1 2801 641 45,31 .04 3.4

ma?m&nMMmumummw
'mmmmwmumunmmam

*Rasulla do mubipficar el total ga superficia eprovechable par 0,60,

Peridédico Oficial * Montemay, Nuavo Ledn - Viemes - 18 de Noviembre de 2011 : 33
= :




Cuadro U8, Z. 3* Zoniflcacion Primaria

Aroas Estanzuala | Valle Ao [ElUro [ LaSola | Los Cnstales | ELBamo | Toi {Has)
Talsl da ta 2ona 458,77 2.063.45 487.31 710,31 771.65 844,77 §.342.26
fotal Deupada 216,96 37005 162,50 108.22 274.85 149,683 1268241
[Faial na apta 6.73 416.31 6.5 150,19 38,52 206.74 B27.39"
Tolal pata crecimianio 23508 . 1,21.049 31589) 451.90 464.28 488.20 1,702.45
* it At okdit 8 levantimients de weom el haska il Paronats Cafon del Hukion

“Corider ) Lx; pardionaes mayonzy ot 45% § uh iGN oF Ty e Xim

.0
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3.1.2, Zona Valle Alto-El Diente

La zana sa localiza & Sur de I cametera nacional; callnda at Oeste con la zona Parque Naclonal Cumbres da Montemay,
&l Esle con fa zona La Bola y af sur con Parque La Estanzuela, alcanza una exiension taritorial de 2,063.45 hectéreas?
con la distribueion de usos ¥ ocupscidn del suelo que se sehala en el cusdro US. Z 1, es fa zona que presenta la densidad
de poblacitn més bajs det drea de estudio 0.60 habltantas! hectdrea, (var cuadie US.2)

Desde 1999 |a zona ha lenido un acelarado procese de crecimiento Indlinandose particiiarments hacia el uso habliacional )
de tipe residencial. A parlir de esa fecha se han autorizado 171 hectéreas a fraccionamisntos de fipa residenclal medio

allo. Actualmenle los fraccionamientos aulorizedos (13) ecupan 370.05 hectéreas y los factibles {5) 457 hectdreas {ver

cuadros US.3 y US.4) el Iole mencr es da 300 melros cuadrados ¥ 58 localiza en &l fraccionamiente Siema Alla, el mayar-
es de 10,880 mevos cvadrados y sa locallza en el facconamiente Campesire "El Pinito", el lote mayor del Epo

habitacional de urbanizacidn inmedieta se locatiza en el fraccionamianto "Les Estancias'con una suparficie de 5,000

melros cuadradas {ver cuadro US,B),

El &rea uibanizada de la zona abasco 617 hestérees, en les cuales existen equipantientos de tipo regional {30%) qua
otupan 137,02 hectaraas {club de gall, 2 hipices, 2 panleanes, un Templo) de las 336 hectéreas urbanizadas para el uso
habitacional ocupa 207,26 hoctireas concentrdndose esta ocupacibn basicaments en los freccionamlentos Valls Allo,
Bosquencinos, Lomas de Valle Allo, Bugambitias, Hacienda los Enclaos y San Gabrie! {ver cuadra US.9),

5i s considera que [a superiicle aprovachable de Ja zana suma 1,236.82 hectiruas, que de éstas 370.05 hecldreas son
fraccianamientos exlslentes y en proceso de urbanizacion gque implica 1,699 loles habitaclonales de fos cualas
gciuaimente estén ocupados 373 lotes, se requiere que en el corip plazo se desamulla &) Plan Maasim de Ja zona que
involucre los proyeclas de infraestructura general de la zona ¥y que resuelva las necesidades de la poblecién por
asenfarse cansiderando lambién las (actibifdedes avtorizadas que Involucran el desarallo, de aproximadamenta 150
hectireas adicionates (8 mediana plazs),

1

En Ia zona haiitan 1,036 personas que ocupan 373 loles habilacionales para un promedio de 2.77 habitantas / fale o
vivienda, Si se consldara que existan 1,328 Iotes habitaclonales desocupados, 8¢ estima qua habrla una pabiagion de
3,673 hablianlas mas, para un total de 4,709 habilanles en 13 zona,

Considerando lo anterior ¥ que el yso predominanie para a zona es el habilacional coresponderd al habitacional un
minimo de 742,03 heclareas y a ofros usos un mixima de 494.73 heclareas.

3.1.2. Zana Bl Uro

La zona EIUro s localiza al Norle de la camelera nacianal: colinda af Oesta con La Estanzuela; 2) Esle con Los Cristales
¥ & Norte con ia Sarra de la Silla, alcanze una extensién territorial de 487,31 hectireas, cuenita con B accasos par la
carrelera, el caming a Canlerlas {pavimenlada y sin banquelas):calle sin nombra ¥ los Encines {sln pavimentar},y Pasao
de] Oeste (pavimenladas) y con banquatas, Privada El Uro {pevimentada y con banquelas per tramos). Es fa zona que,
cuenta con mayar nimern-de 8ccesos dentrs del &rea do estudio. La vialidad requiera adecuaciones & [a seccion vial,

pudienda funcionar 2 de elles como vias subcolecioras. Ef antiguo Camin o Vills de Santiago s Integraria a |a estructura
vial de fa zona como, via calactara,

La 7ona alcanze izni poblacién de 827 habilantes y una densidad brula promedio de 1,94 habtantes/ heclarea, Tiene
2516 hectareas urbanizadas co'2R2 loles, de estas 162.50 esiin owupadas con 12 distribucibn que se sehala {en e
cvadro US.2,1); los fraccionamignids aulosizados para use habitacional campestie son el Perlal de! Huajuco y Las
Dlligancias, ccupan 725 hectarexs) (ver cusdro US4). Los fraccionamientos con factiblidad pregominanlamants

3 Var Cuadro US.Z.1- ¢
‘ "
d,-
‘ , .
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habilacianal alcanzan una extension de 122.2 hectireas (ver cuadro USA) implicands esio que en et coro y mediano

plazo el area urbanizada de la zona alcanzard una extension de 400 hectaress; incluyendn alrededor de 72 hectéreas que
son guintas campestras.

En Ips fraccionamlenios autonizados exislan 262 loles, de ‘os cuales el mayar alcanza una superficie de 3,032 m?
lacalizado en el Portal del Huajuco y el ménar de 1,125 m? en Diligenclas.

E! area muricipal dal fraccionamienio Porlal dal Huajueg queda dentro de los limites del monumento natural Carro de Iz
Silla. ‘

De 1as 78,31 hectareas que ocupan los equipamisnlos y servicios do s zona 19.05 son de recreasion y degortes, 4.3
hecldreas de educecion y 2 de iglesias, Ninguno, excaplg Jas de los calegios pariculares, cutwen los requedmienios
locales da ta poblaclén. Los gomarcios y servicios son insuficienlas {ver cuadro US.Z.2), La zons requlere la realizaclin de

obras viales y de infraestruciura a corlo plazo. En la zona se observan Invasiones al derecho de via de! antiguo Camino a
Villa de Sanliago.

8l sa considera qua ef Area tolal de la 20na es de 487,31 hectareas ¥ que fa no apla para el desanuolio urbano alcanza
8,90, el drea aprovechable de la zona serla de 329,13 hectareas, suponiends que del total del drea el 60% fuera pera uso
kabilacional se tendrian 292.38 hettareas* y 194.93 para olros usos.

3.1.4. Zona La Bola

La zona sa Iocaliza al Sur de la camelera nacional; calinda al Oests con |s zona Valle Alto-El Diante; al Esta con fa zona
de El Bamo y al Sur con Parque Nagiona) Cumbres de Montermey, alcanza una extension temitoriat de 710,31 hectraas,
8u acceso principal es el camine a La Bala con una seccitn vial menor a los 7.60 m ¥ sin banquetes, ests camino sa
bifurea a la attura del pablado para comuricarie con los desamlios nueves. Los demds accasas {4) sen de lipo local vy sin
asbuctura vial adecuada (callejon Héclor Gémez, caniino 'da fa Sierra} ¢/ camino_de acceso al fractionamiento Las
Estancias funciona coma cuello de balella, porque no liena 1a seceitin vial minima reglamentaria que indica fa Ley (12 m).

" Las caracteristicas de la zona comesponden 2 les de un pobilado, Les quintas (residencialas) que shi se ubican no :
modifican aln su cardcler ristiea, En la zona solo un fractionamlenta campeslre 0514 autorizade con 39 kites, y es &l i
Unito desamallo que presenis traza de estructura urbana; los foles desamollados pregentan subdivisiones, ;

Be acuerdo con el Cense Ganers) de Poblacién da! 2000, la zona cuenta con 817 habitantes, que-distibuidos &n Ins }
697.65 hectireas que ocupa la zona, presenla una densided brula promedio de 1.17 habitanles / hacléren, S se b

considera que ¢! dra urbanizada alcanza casi 109 hectdress, 1a densidad neta promedio de la zona es de 7.5 habllantes
I hactarea {ver cuadro US.2),

£i uso del suslo prependarants es habitacional con 73.49 hectdreas y ef equipamlento ocupa 26.22 hectéreas, Franle ol .
fraccionamiantc “Las Dillgencias” y colindando con el fraccionamlents Sant Lucla, se ublea la Cruz Verda, qua para la i
poblacite de la 20na representa la Gnica posibilidad de atencién médica de urgencias, Ef drea municipal existents es do
4.18 hectaraas no esta hablilada. En la zona se locallza e Templo de los Sagrados Corazones da Jeairs, Marla y Josd,
ambos elementos funclonan coma nodoes porque afraen grandas cantidades de personas. Lz vialldad d¢ soceso 3 este

templo tene uma seccidn insuficienta {7 metros) sin banqueltas, pardalments alumbrade y can puastos sobfe fa via
frente al temple,

El comercio y abasto da Ia zona akanza una ocupacion del sualo da 4.10 hectarens, que por sy cardcler regional se
ubican sobre ke cameters y no atiendan adacuadamente las necesidades de la poblacién del luper,

Sobre el cauce del Anoyo La Chueca, a 1 slura del poblado existen asentamientes humanos, en resgo.
Considerando que el uso predominanie en la 2ona s ef habitacional 10.53%, que cuand

oprovechable, y qua la zona fiane una superficis total do 710.21 heclareas y que 426,18 cofegpanderian como minimo at
usa habilaclonal y 284,13 hetctareas 3 ofres tscs, entre los que se Inclulda un centro de ba

* Incluye fa seccidn da draas publicas desiinadas o vialktad VV %
30
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3.1.5. Zona El Barro

La zona se localiza al Sur de 12 cametera necional; colindz al Ceste con 1a zona de La Bole; al Esla con e municipio da
Santiago, N. L. y 8 Sur can fa zona del Parque Nasional Cumbres de Monlerrey, fiene una superficie tolal de 844.77
hectareas® y una poblacitn de 1,140 habitantess, con una densidad hruta promedio da 1.32 habilantes / heclirea y una
dansidad nela de 7.60 habitanigs / necléiva (ver cuadro US.2). £l drea de la zon0 abarca 844,77 hechireas (ver cuadro
US.3), de las cuales 148,83 estdn ocupadas, distibuyéndase los usos de fa forma sigulenta: uso habitacional 112.56
hecléreas, de Ias cuales 21.7 estin ocupadas por viviendss permanenies {tipo residencial y poputar), las restanies estan
ooupadas par viviendas temporales {tipo eampestre). Los equipemienlos Y senviclos ocupan 34.04 heclareas, da las
cuales 30.19 son tnstalacionas recrealivas yio deportivas de Upa reglonal, el &rea reslanle es ocupada por servicias que
no cubren las necesidades de la goblecitn local,

Enla zona existen, ademss de los lotes del pablado, 404 lales aulodzades a loa fraccionamientos E] Bamo [potiado) y £l 1
Bano {campesire), en donde la superficie promedio de [0 lotes es de 2,172 m?, el lota menor de una superficie de 377,00
m? da la zana urbanizada se focafizes dentro del poblado, el lole iayor da una superfice de 25.696.70 m? envel y
fraccidnamiento campastra El Baro, Las dreas municipaas abarcan una extansion da 33,26 hectdraas {ver cuadro US.3).
En &l fraccionamienio campestre €1 Barro, allevantamienlo de uses dal suel reporia Ia ocupacion con viviendas del drea
municipal, EY uso comercial se da basicaments sobra |a carretera, e que se da al Inlerior es miimo y no cubra
adecuadamene las necesidadas de a poblacisn del lugar,

La zona cuenta con dos accdsos: Cementos Maxicanos, pavimentada con una seccibn vial de 11,80 m can banquelas en
&l framn collndante  1as instalaciones del Canira Recraativo Cemex, feducianda la seecion vial a 8,00 m y banquetas a la
altura de !a bifurcacién del camino, ésto se reduce a 6,00 m en donde el caming se presenta da temacerla {Caming a E
Barro), En los lmites con Santiage se localiza el ofro acceso, es da lemaceria sin bangualas y de una seccidn vial de
apraximadamente 7.00 m y se conecla con el Camino a El Barro, La braza vial es de tipo lroncal, se presenta imegular y
angosta (excepio an las zonas habllitades de los fraccionamientos autarlzedos) tpico de las dreas rasticas ylo poblados.

Sl consideramas qua el 4rea de aprovechamiento de 1a zona suma 506,35 hecldreas v que el uso predominanta para el
#ea de astudio es ol habilacional, el &rea minima para uso habilacional es de 303.81 hectiraas y el miximo para atros
Usos es de 202|.54 hectéreas, debiendo quedar deniro de esta Glima of &es commaspondiente o cenlro de bario que
debara estar ocalizado estralégicamente para f f4cil sccaso da I poblecian actual ¥ utura.

:

3.1.6, Zona de Los Cristales

La 20n2 se locallza al Notle de |a carrelera nacional; calinda al Oeste con ta zona Bl Uro; al Esta con e IImite de Santlago

¥ &l Norte con 1a zonaide Ta Sierra de la Silla tiene una extensian leriloral de 777.65 hestreas, con una pablacion total, ©
sequn ef Cense del 2000 da 1,749 habllanes, una densidad brula 2.28 habitanlas)

hactdrea y una densidad nela do 6.36 habitanies / hectdreas, (ver cuadro Us.2).

Da las 764,48 hecl&raas (ver cuadra US.2.3) da 1a zona 541.7 estan urbanizadas y presentan una ocupacion del suslo de

#74.84 hectareas {ver cuado US,Z.3] comespondlendo 220,45 a usn habitscional y 54.40 a otros usos represantends, el

primero el 40% y e} segunda el 9% dal drea urbanizada; 4l 60% restants no prasenta uso (ver cuadre US.2.1}, do las g
46.30 hectareas ocupadas por equipamientos 'y servidos 25.76 carmespanden a instatacionss deportivas de coberura -
regiangl y B.76 hectareps a senvicios que no cubren los requarimianios de la pablecitn det lugar mismo que se desplaza a I8
otras zonas o bien més cominmente hasta el dres Metropalitana de Monterey.

Los accesos a la zona son do ferracaria con seccitn vial no mayor a 10 melros, sin banquelas excaplo en el
fraccionamients Los Cristales con calles de 8.3 m y I calla Pingo de 9.5 m, y of BecesD a Las Misiones que s presenta

pavimentadg yen algimos Yamos con banquelas. La traza vial es Imeqular, angnsta y lipica da poblados nisticos da
grandes |uw porcentae de la vialided existents no fiane fas secciones viglas minimas exigidas en zonas
urbanas. -

! Ver Cundro US.1. Y \ \/(

* D Beuendo a lon AGEBS del Ganso Gondrsl de Poblacién del 2000 localizedos an 1a zona,

N
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Los fraccionamienius autorizados an su totalidad son da dase campestres alcanzan un &rea de 287,20 hettéreas con 208
lotes, con superficie da lotes minima de 738 m? en Las Jaras y maxima de 18;429.00 m? an el fracconamients Las
Margaritas (ver cuadr US.8),

Las dreas municipales abarcan ung axlension de 10 heclareas que no estan habilitadas en varios tramos. En el cruce dat
Aroya La Chueca se chservan asantamienios, que aparentan ser imequlares {aparecen con nimern calastral en gl pling
de modemizacién, pero no se_ localizan en el padrén catastral), Estos dabarin reubicarse, lambién sg obsarva Ig

ocupacion del derecho de via del antigue caming @ fa Vila de Sanliago y en algunas olras viaiidades. {ver plano vsos dal
suelo). ’

El comercio y el abasto en I zona son insufidentes. S se considers que el &raa aprovechable en fa zona suma 777.65
hectdreas y que el uso predominante propugstc para al drea da estudia en el haditaclonal {por ko menos el §0%) el Area
minima para uso habilagianal es de 486,59 hectireas ¥ &l miximo para olros usos es de 311,05 hecléreas incluyando el
area correspondiente al centro de bario,

Les caracterislicas de poblado que adn pravelecen en la zona, 1a diversidad de tamafios, predios y lotes exislentes, I
traza Imegular y angosta da la vialidad, ¥ &l amblante niatico que lodavia se observa en ia Zona, en contraste con el
acelerado crecimiento qua se chsarvan en olras zonas del &rea de estudlo, permite establecer &l desamullo de la zona al
corto piazn,

3.1.7. Zona Parque Cumbres _

La zona se hocaliza al Sur de la camelera nacional, collnda al Oesta con el munldplo de San Pedro; ol Ests con el
munelplo de Santago; al Sur con el municiplo de Santz Cataring; calindando al Narte con la zona de Valle Allo-Ei Diente,
La Bola y El Baro, y alcanza una extensin tamiioral de 1.878.55 hecltreas, de lss cygles 6,935.50 hectiroas’
comespandan & las treas contanidas dentra dal Parque Cumbres da WMonlermey, y 943.05 hactreas® comespondlentes al
Parque Eslatal La Estanzuala, .

El cansc paneral de poblacian da! 2000 del INEG) no reporta poblacidn, De scusrda’con af reports de lavantamienlo de ‘
usos del suela, en la 20na se abserva, de manera espordica el yso habltacional campesire, la explotacidn de acuileres, o
el uso recrasliva, espacialments &l dasarrollade an ef Parqua La Estanzueln y algunos usos derivados del forastal, : i

La zona cuenta con Ios acoosos siguienles: Caming af Diants, La Bala, E! Bamo vy el accaso al Fargue Eslatal la
Eslanzusla, Los 3 primeros son camines vecnales de terracerta con un ancho de via de no mis de 5,00 m, el liimo sa
presents pavimenlado, sin banquelas y con un ancho de via da 8.00 m.

3.1.8. Zona Sierra de la Slila

Se localiza & Note da k7 cametara necional; colinga al Oeste con el municipio de Guadalupe, N, L: al Ests con &l limite
municipal de Santiago N. L; al Norte con i municipa da Judrez, y ol Sur con a5 20nas; La Estanzvela, £ Uro y Los
Cristales, elcanza una extensién terrtarial de 1,459.17 hectrens de las cuales 1,253.17 comespandan al Monumento
Natural Carmo di 1a S¥la y 206.00 al Area Nalurs! Slerra de 2 Silla,

Oa acuerda con el Censo General de Poblacien del 2000, en la 208 se puedun contabilizar los resigentss da fog
fraccianamientos Nogales da Ia Slerma ¢ Ignocia M, Altamirana, poblacin gue queda Incluida en Ia zona da 1a Estznzuela
del poligono del Manumento Natural, [as &reas da eslos fraceionamientos quedaron dentro del |imila dei parque. .
Algunes 4reas colindantes & 10s raccionamlantes habltaclongles son Imegulares y. edemés fenen usos que explicitamenta
quaden prohibidos en ias Areas de praservacion natural.

La mona presenta los accesos siguientes: el caming hadia ¢l fraccion.
45 1a cala Paseo de las Flores; en ¢ fraccionamlento Nogales de la Sl
Los Crislales, a calle de Los Remates, la de fos Pingos y la via Encinos,

to €l Milagro; en ¢! fracclonamienin Fomerray
fodas lag callss que conectan con el Came, en

-

" De acuardo @ los dutes del poligona det decrato del Pamua Nsturil Cumbios da Moritamay,
* De acuerdo al archivo dighe) del Munkisio ga Manterrey,
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Exisla una drea municipal de 6.69 heclireas aulerizada al fraccionamiento Los Crislales que quedd dentro del Area
Nalurel Prolegids “Sierra de [a SiHa", misma que deberd obsarvar los usos afines a 'os que safala la normatividad de las
Araas Naturales Prolegidas.

3.2 Usos y destinos

,"g;u'r'litamientoé e

La distribucidn general de las dreas se delalla en &l cuadro US

Cuadro US.1 Cuadro General de Areas

AREA O ZONA SUPERFICIE
Has %
Areas nallrales prolegidas 933772 63.28
lArea urbana o urbanizada 2318.26 15.86
Arua parn e erecimiento urbann o urbanizable 7253.00 15,26
Prodios con penoienles inayores al 45% 751.00 5.08
Bas 08 Aroyos 76.12 0.51
frea fotal data 2on2 de 2studio 14,756.10 100.00

Fuerto: Andixis do brom, Patrnato Candn del Hualuco,

De acuerdo con el Censo Ganeral da Poblaclon del afio 2600 dal INEGH, en ef &rea dal Huajuco residen 22,114 habilenlas
para una densidad bruta promedio de 1.5 habltantes / hecldrea, Considerands que en las dreas prolegidas estin
restringidos los usos hatltacionalos, la densldad bruta pramedio eh el st de [a zona resulla de 4.2 habllanles /
hactéroa, considerando solo e! 4rea urbanizada la densided es de 16.3 habitantes / hectérea, {de acuerdo can el censo de
peblacitn). L.a densidad mas alla se presenta en ta zona do La Estanzueta tiene 16,400 hatltantas y un drsa da 456,68
hectareas, por o que la densidad brula promedio de la zona es do 35,15 habitanles / hectsrea {ver cusdro US.2
densidades de pablacion). En los {raccionamientos da Fomamey se presentan las densidades mas allas de la zana, en
promedio 200 habitanies ! hectarea,

La densidad de poblacion mas baja dal &rea de estudio la presania la zona de Valle Alto-El Diente, ya que de acuerdo al
Censo da Poblacion el 2000, en-2,023 hectareas, 1,036 habilanies resullanda una densidad bruta promedle de 0.5
hebitanles / hectarea, (ver cuadro US.2). .

Guadro US,2 Densidades de Poblacién por Zonas

" 70N As" Pablacidn Bectireas Hahitantos { Has.
‘ HabJdZona | TotalfZona | Qcupada Zona Ocupada
stanmala 16,400 456.69 216.56 35.15 15.55
alia Alio - E1 Dianta 1036 023,18 37005 D.51 278
1 U 72 500.51 162.50 1.54 568
L.a Bola : \7 507,65 108,22 .17 .53
Los Crislales 749 764.48 274,85 228 6.35
El Baro 1140 862.02 14983 132 76
Presesrvadion Naturol - 1128°* - - -
(ot ‘ 22,114 5418.33 126241 4807 7.9
Funche: Corr 200 dof L M.E G [ ¥ e rie duneitariny il Patreriann tal Cavein é8l Hohuo
* Comisgont § sapwric tal i * B P

De las 14,756.10 hectdreas que comprenden la zona, 9,337.72 comespinden a éreas naluralss protegidas decratadas?
por el estado y la federacidn y sctualmente son tsmenos forestales'® sin usos y destinas,

De fas restanies 5,418.38 heclireas 2,338,26 comesponden al drea urbana actual compuesta por los poblados de EI
Baro, Los Cristales, La Bola, E1 Uro, La Estanzusia y por 37 fracclonemientos (ver cuadro US.3) y diversos comersios y '
aquipamientos fyer cuadro US.S); 2.253.00 hectireas se encuentran §in uso y de acuerde al anallsis de aplitud lamionial
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Be las 2338,26 hectsreas del area urbana aciual, el 37.41% Hene uso d
aquipamianto y serviclos; el 13.37% liene destine de vialidad
comercial, & 0.48% uso induslrial de baj
31.38% es suelo baldlo {ver cuadra US.5)

@ suelo habitecional; el 14.08% uso de
; el 5.70% liene destino reas municipales; et 2.86% uso
o riesgo; el 4.71% son amoyus y suelos con pendienle mayar al 45.00%: y el

Cemo puede aprediarse, el uso actual gredaminania an |a 2ona es el habilecional ¥ supaniendo que cirando menos ef
60.00% del suelo baldio [733.51 hectaress), es decir, 440,166 hectareas fueran para uso habitacional, se mantendria este
usa como predominante en 12 zona con el 53.53% de! total,
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1 ™OR URPANZAR 7782,00 Hae

T vanwnzaoan 230038 1an,

CXIN PENDIENTES DEL 5% ¥ MAT 151 t1as.
] e PAEGERVACION HATURAL 81772 Has.

[T) oF aRnOves 1017 Hin,

TOTAL=14758 Has.
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Cuadro US.3* Fraccionamiontos autorizados en la Zona da| Huajuco
el e

REA LOTE TOTAL DE
AREATOTAL | AREAVWL | incest | Lommesos PROMENK) Lotes | ARG | clase
Grang Poztal 06310 o¥ 2T B0 P 11,560 67,164 v W 1 e ©
Vil Ao 3947 50458 ¥ 36,776 M 152,247 ¥ 587 327 I
Los Mamari 1433377 o 174887 A o7 202497 I5TA &6 B8] ¢
Los Jurs TOEM @ 26641 7 — 07,632 m 187R 57 Wz
El Piniia 3176 R 37460 m 216,900 v 160 ™ 55 1978 | _CR
L3 Diigandas 63,547 v 500 FRRY §5,709 19 3,789 o7 3 B¢
EfBam_ 70585 BT oy 5 oY 120,573 1,526 v ] T |__CR
H. Ssnts Luca 45,578 mp 78,081 41573 735 555 5183w 5 [E
Co1 Chslen [Pobirdo) - 810,000 ¥ Ty T FTa.2AR 9023 md 2 1983 | CR
lgnacie M, Alamirmol? 45538 7 V4456 5,050t T 150 o 186 BJ4 | HUPR
El B2 {Campent) 1370876 ™ 142 557 305,455m 516,157 n 2B 335 1985 | Cw
Caagy i Sur W R 355207 B0AM Ty HZHE 592 # & 087 |_ ¢
| Manantiskss gol D RI36m 1836 mi | —_— Ry 236 83 T | €
[ Eooambiion 11,065 m? 9128 7 3807 " B0 m 258 74 1638 | ¢
Tomas de Vol Ak 203,007 m? 34ZH 26,650 ¥ (PRI 3937 3 88 | ¢
Fomenmy 45_- 722567 mi BA,367 ap HIB 114,326 07 g 555 199 | RUPR
Hes, Les Enciey T 00 31 300y 40,500 120,560 v 1325 iy Bl 80 [ ¢
Fomenty Estanzucia 20,588 m7 10,368 1 — 19,459 i 15 3 1831 | HUPR
Portal dal Hualuco 836,25 7794 128,020 |. 30453 ¥ 1570w Fra] E] c
T3 Crtstnias B msm I W Fraking R 43 E 3
Hogakss ga b e T m 65 550 g — 103132 7 1303 762 1553 | HUPR
ElMIqm 10,284 0 A 8FEw 100 7 7] 183 | HUPR
Renacimients 1y 2 768445 0651 258w 13,058 T I T
Sin Gabrigl 72,000 v 2772 as— 50520 e o5 e ] 1967 | HUI
| Bosquancines TPy & 155,907 nF 70,10 30,708 o 130,690 m? B 258 1899 [ HOI
Lot Extoncias 17y 7 675,307 e T 1281307 783069 12 Al 128 2000 | AU
| Renadminip 3°y 4° T 41,607 AT w 291,181 ne 210 138 2000 | Rl
Rincn d k1 Ercines 9 163 m — 1 795 m) 782 EBI e 13 000 | Hu
Lo Eamndid 57 832w 135 B3 v 30, 890 167 ne | iGeie | 2008 | HU,
S Allz 2 Sackr 10T B37H AT m 18265 m? 50 i 2000 | HU
Sl Alta fer, Sec 20,798 0 Bz B m 71357 W 702 m7 24 200 | HU
Slarr Alts 347, Sec. 306 1 7830w 48.7BTm" 53628 8 Hm p2E] 2001 1 HU
L2 Pz [Paimares] 170,225 mi 5 84007 15,730 52,530 S 187 a7 |_HU
Las Jotarand 20,157 ABiZ 2 23V 13148 X A 200 HUO
 Fosiques tia Vage 2 77,325 m 20,040 7 B1507 43547 8 m 05 70 HOI
Ls Hamadwa 1383057 o 1B A13mF 1158 e 408 601 7 T [ 2002 | HUI
Ei Vg (ERE T K N T 43380 m R 12 07 | HUI
Todiny EERE e A T T 5 w2 Wm| e -
L P e G T B
PR Fracck - te trhanliebn prores t HX. W the brtertracion kradula
HOALE - Hattaconad Comanid y Faracs, Urinéocin nmeti
Cuadro US. 4* Fraccionamlentes con Fuctibllidad mtort:ada en el Area do Ja Zona del Huajuco,
AREA RREA, LOTE TGTAL DE
AREA TOTAL | MUNETAL | torrmans PROMEDIO Lores | ARD | ClASE
{Sioem Al 4,208,787 218000 —— 2,382,000 i BEE o 2388 06 | _HCso!
+| Urteantrdors ETA 0,938 ¥ 160 m? a 2000 | HW
\ Bancrooss 197471 @ 1T 78 2000 | WL
P. Emasi Mimg 183578 75 340w 17,173 w020 m 178 ¥ T8l | 200 | WUl
WLE. Vga Azam P Bogin % dn pendiert. 38 201 [ AUl
550 Florey 17,406 ™7 4Zvivia fa] 201 | HU
A G Sodn 150,000 n¥ Seqin % 08 pendianty. 3T 201_|__HU
E1E%n T 8,880 [ T 1504 m? 18 2001 |_HU
tuon M, Garza Rz 81,158 | 21,534 v 8,118 ™ I75m 2B E1F] 2001 [ WUl
Carmeriz 33w BHIEm 15001 8785 m A o0 W01 | A
Vela Bosauenco T &) 12,275 26 T TG S0 1 HA
TOTALES m TeTm? A m 214054 m — 7]
I Fraodmarirt: Tk Torat y farecis, oy Frioes Gormriis
* FairSty' Aot e wisatitn 06 anmﬁmmuw;awmum o Exan o Hano Lt Wit ¥ serckicrion del
Prirovum Cofin dyl Hogxo M
¥ Convesponds o ol Ares autorizdda sl trace,, ta buanti reporta una dhnensidn mayor, 71,565.63 m,
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Cuadro US. 5 Distribucion de Usog dal Suels en ol Area Urbana Actual,

USOS DEL SUELD SUPERFICIE
. HECTAREAS %
Viviendas lemporales {Quinta) 15,33
Viviandas permanenlas _ [&rea resldenclal) 12.08
Equipamienio y Serviclos ] 14,08
Comercio y Abaslo 2.86
Industriatiserndebajpriesgonsty adtFanmpad e wmo,e. TEEEREY, s 048 |
Araas Munlcipales ] . N ket A s f, Tl
Vialkdad Acjual 1 - R 1337
Araas no aptas por pendientes > 45% y amoyos? 4,1
Baldlos 733.61 3.3
TOTAL 2,333,281 100,00

ien

| Avuintam

w.
Q
b=t

Fumeter Lrvantameiy de et 00 Lok 23 Pakoca Caron del Humen
1)+ bk a3 00! Paccionaminss - 8 Rruciieng,

s Cormtana i anche m Im

En el drea de estudlo Ia delimilacidn del Parque Naclanal Cumbres, el Monumenio Natural Cerro de I Slila y ef Area
Naral Protegida de ta Sleme da 1 Silla marca la 20na de preservecién naleral qua alcanza la supariicio do 10,164.84

hectiress. En esta zona los usos del suelo s encuenlran reguladas por los decralos comespandianias a oxcepcitn de
Ins siguiantes: .

- En ol Parque Neciona) Cumbres de Montamey se localtzan érees de los heccionamiantos Renacimisnia, El Barro y ) :
Cafiada de} Sur qua an conjunto alcanzan una axtensldn territoriz] de 146.98 hectéreas (var cusdro LS.B),

- En al Monumanto Nalural Gero da la Sllla algunas dreas de los fracclonemienios Nogales da fa Slerra, Ignacio M.
Altamirano, Portal del Hugjuce y Loa Crislales que en conjunto ocupan 44.38 hectdreas, {ver cusdro US.6),

- ANlgunas quintss cempestres que por 5u danslded de construceién actual, resultan compatibles <on fos usos del sualo
gstablecldos para las zonas de presarvadldn natural,

Cuadro US.6 Fraccionamienitos ublcados dantro del Parque Naclonal Cumbres de Manterrey y el "
Monumanto Natural Cerro de la Sllia o

: SUPERFICIE
FRAGCIONAMIENTOS HETROEZ RECTAREAS

Mohumento Natural Carro de 1a sllia

Noqgaies de 1a Slarra 76,684.00 1.86

I M, Allamirano . ' 30.360.15 an

Podtal dal Husjueo ! 243,295.00 24,32

Los Cristales * 83,709.14 9.37

BUBTOTAL 444 078,268 44,38

Parque Nackonal *Cumbses de Momtemey™

Renacimlanto i 1’ 126,279.00 112,82

El Bamo 33807000 3161

Calada dal Sur* 5.452.11 . 54

SUBTOTAL 1'488.801.11 148,88
| TOTAL ! [ ﬂﬂi BN.3T 1 181.38 ]
Fowta Arcrieos Oy scriiacion de FaEiorurrisn 7a U Bacnearta oF Dwamoks Uiens o 1] ‘el i O oo [acn, Iiede 7 mciicaunicon dl
Partausm Can del .

*inchrre I Taarickpal bcaluads wn o Arva Kt Promegkcs tho o e cale B2z,

"La viakdad de la zona ¢g da tipo ineal o bencal caractarzada por ol acceso principal que sa da g tavés de la canelerm
nacional No.B5 y los anlaces toncales de viss secundaras qua n alo largo de la misma y por toda la zona, 8
86 cansiders que la carrelera prasenta un deracho da vig fed 40 matrag y un hacnamiento vig da 84 mabos in
meyorla do ias vialklodes existentan son caminas do terraceria que'daniaccaso & 83 quintes campentres con una sactidn
vial habiilteda da 7 mefros promedic; y qua pars & acceso & los nu ’ﬁacdnnamlentos 98 considars una seocidn vial
promadio de 20 metres, el draa vial de la 7008 ocupa 286 hecldraas,

N

s
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Las dreas de equipamlento existents™ suman 329,15 hectdress, seqiin sa seflata en el cuadra US.5 ¥ con la distribucion

qus se marca en el cuadro US.7. Destacan los equipamientes recraativas, que si se le suman lay 34 hecléreas con
factiblidad autorizada 8 (os fraccicnamientes Slera Alta, Portal del Huajuco y La Hemadura, este uso” alcanzard una
axtensidn de 363,15 haclbreas.

Las dreas municipales ocupan 153,47 hecldreas, de las cuales salo 14.5 hectareas estan habilitadas como parques y/o

Jardines, 12.4 hectéreas (ver plane ocpacion y uso actual def suslo) eslan coupadas por escuslas y equiparvientos
asislenciaes, las 106 hectaraas restantes sa presentan baldias,

En la 2ona exislen alqunas industias da tipo ligaro- na conterinants (laboratarivs, distibuidoras, agro industria, alc.) que
ocupan sirededar de 11,65 hectaraas.

Los derechos da via de las tadea de infraestructura de 1a zana, ocupan aliededor da 138,65 hecléreas, M

El acceso a la zona por a carreters naciona! Mim. 85 y enlaces Ironcales de vies secundaria de terraceria, fusron
funcionates por muchos afos para Jos desanolios campastres y equipamlentos racraatlivas exstenles en 'a zona. Sin
embarga, a partir de 1984, con | aprobacién sin planeacién de los kaccionamienlos habilaciansles do urbanlzacion
prograsiva ignacio M, Allamirano, Fomenay 45, Fomemey La Estanzusta, Nogalas de ta Slera y El Milagro, ta vialidad, &!
transporta y los equipamientos da la zona resultan Insuficientes; |as cbras y proyeclos de vialidad y servicios no allendan
de manera electiva las necesidades para Ia pablacin, prncipalmante en 1a zona de L.a Estanzuala,

Cuadro US.7 Distribucién de Areas de Equipamiento y Serviclos,

USoS DEL SUELD SUPERFICIE %
Edutacidn 31.83 105
| Alolemlento 388 1.1
Aslstencia Social 900 2.4
Recreacion y Deporles 191,38 585
Senvicios Parsanaias 16.39 50
Servidos Religiosos 15.64 - 5.1
Cumenterios 36.85 1.3
Bodsgas ‘ 16.05 4.3
Transporia . 633 200
TATAL 3015 100.00

wmmmmywmwwmmymeumummwm.

A parlir do 1994 8n 1a zona se vienen incorporando PUos usos que, vslutran la realizacion de una sarie de obras y
proyectos quz 68 van raallzando de manera parcial y limilada, ecrecentandn los deficandas ¥ problematica de Ips
equipamientos, servicios, ialldad y fransporle que padace la poblacitn asentada, complicandose, aln mas, en 1959 con
[ zpertura de la zona al desarrolfe wbaro,'™ Elo implce una serie de problemas importantes: en mataria vial, se
presentan problemas de cormunicacidn @ Inlerconexsén entre fracciofiamiantos, asimlema en la dotacion da squlpamienio y
servicios, en alpunas zonay, principalments en La Estanzuela, dands 1 pablacién de bajos Ingreses resulla més afectada
¥a qua no cuanta con recurees suficianles pars desplazarse B cubrir sus tequerimientos ¥ necesidades,

Se observan invasionss du asentamientcs tumanos en algunos cauces de emoyes dastacando: ar'myu € Calabozo, 2 la
sliura de La Estanzuela, con &c5e30 por e vedo que ataviasa el Antiguo Cemin a Villz da Santisgo y por ol caming a Le
Lagrima {var plano de usas del suelo); en el amoyn Ls Chuecs, a I8 aftura dol pobleds La Bola, tambign y paralelo al

camino al Clreulo Mercantil, an 8u crucs con el antiguo Camino & Villa da Sanliago, & I altura de Las Jaras [ver plano da
us0s del suelo), '

Tamblén ce observan nvasiones o derfel
aproximadamente una hecliren, Sobre el
que estan invadiendo el derecho de pass,
de sy tramos (ver planc de usos de! sueks).

de via ¢ C.F.E. en &l tramo qua alraviesa por Fomemey 45, ocupando
je)det acueducto 58 observan lolas del freccionamiento Lomas de Valle Alto
8t antiguo camirio 4 Vila dg Santiago, sn ohservan inveslones en alqunos

" Can apayo en reporte,ds! levantamisnio de’usos dalguals y bese de dzidy g0 oqulp
V‘Plnnaa:ldn Urbana do ta Secratar(s da Dosesroilo Urbago dal municiplo de Montamay,

Incluye drags ocupados por tanques 4o simacanamients da agua ¥ danschoa de via da C.F.E., comidarando un paso 4o
35

m.
 aprosacisn del Plan Municipa) de Dasarralio Wrbano de Montsnay.

dela Dirsccidn da Proyealos

k1§
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A partir de 1894, en la zona se vienen incofparanda o%os usos que invelueran |3 realizadén parcial y limitada de las
obras y proyettes que se ejeculan en la zona ¥ que no cubren de manera efaciiva's los requerimiantas de fa poblacitn,
Esta siluacion se complica més a partir da 1999 e que ¢ aprueba el Plan Munitips) de Desanalla Urbano da Manterey,
implicando con esto fa apertura de !a 2083 2l desamollo urbario,

Cuadro US.B Caracteristicas de fracclonamientos por zonas del Cafidn,

0
O.
ad
: .
2
=
".m
hed
=
3
<

Garacloristices de Lutificacién el g e .
- 2 £ |8}
NENNHEIEITIR S
sasgﬂgﬁmagééggugg
Fracclonamientos ZEl22 |25z 2 (25 % Sa/9g| - |¥
Gran[a Postal {Estanzueta) M6 | M | 10250 | BS0 f 5037 | IE68 [ 4455 | 194 D 1050
Ignacio M. Altamirano 150 15200 | 4700 | 500 [ apo | w00 | woe | 180 tw | 7R 4
Fomemey 45 Ve | ey jwsoe| v00 | 4083 fseg | 008 | @ | ess |ae |z
El Milagra 00 ¢ WS | 8450 [ 6o | Y00 | w0 § weo | @ 0 0.00 1.0d
Fomemey Estanzugta s | oaroe | spspa ] 700 [ 3 | w50 | 1500 | 1es [T 2
Nogales de la Siema . W | sew sy s | e | 950 | ;a0 | 2 LT
La Escondida : 19 | 25 [weon ] vis | 198s | woas | ms | w1 ) @ v s
Sidh - Skl : B wn [T |
Valla Alla {Valla Alto) 587 | 78538 |woto | wed| 428 | vw | w1 | R IEE [
E) Pinio B4 |1ooz000 | 1657.00 | 1.0 12000 | 3800 | WEH | &= 8| wa .14
Cafada dal Sur _§ B | 0o |40 1950 [ a0 | 1350 | vam | o a | mm ara
Mananliales dal Dienis ™5} /00 | 15501 w000 | 5239 | M4z | ;g3 | &3 [} 600 7.4
Bugamblias 198 | ®aa8) | 0s340) 1524 | Ba00 | 4200 | vEDA | e N | ams 11.5%]
Lomas da Valla Al My | sssegs [xsooo0| oo [ 2w | wes | om0 | B | 7568 a3
Hia. Los Encinos N2 | 189200 [1219.00] 900 | 5500 | B0 | mw 9 n 71.08 0.0
San Gabwigl A AR EE R R W | 1.4
Bosquencings 1°y 2 C | o4 ) tot2po | 29800 | 1035 | Tebs | a4y | w00 | xa X 550 .
LayEstanciag 19 y a1 | 000 (10080 | 17 | 6437 [ s | s | e i n 57.50 i
Rincda da log Endnos B ) Ty (e |sm ) g6 | mes | 2o | 0 [} [ o]
Slame Alta 2 Seclor . 568 | 0040 | 0004318 1206 | 200 | ssm [ 2w [ [T 2.0
Sluma Alta ter. Sec. 72| w0000 |47 i ds | @830 | 1588 | 09 | T4 o 0,00 Fal
Slema A%a 3ar, Sec. TNG3 | 193246 |16 1eod | 43y | 1288 | s | o9 [ 0.00 1264
La Paz (Palmares) ' 155407 ) i | Bsar ) Moo | 163 | 785 | @rT F teT 0 0.00 17.03
Las Jacarandas 5552 | BEN [ED W] 20 | 79 | 2 ) B [] 0.00 201
Bosques de Valla alo A8 | 1613 | 795 | 105 etxd | (983 | 42 | 96 ] [T 7.1
5t - iia| = I T aan
Las Bligenclas_ (El Uro) 18 | 20680 | 1ixso0 [ Ja00 [ 000 | agoe | Ban | 1 st | oa000 [T
Porlal gel Hugjuco . Bn ) xew e | a6 ] on | na | @ m | L =
[La Hermadura Sl mue | veaay [ srvsa [ 17ee | 3iEe | s | 603 | &2 [ ] 1363}
El Vemel S0 | e jrasi i sl | 2 [ o8| nw | 1z [] 0 [X]
Sub - Towa . 156 1% [£T] L3
|H.Santalucla__ (Le Bola) [_sm [ ooim oo uso [ 5o | am [ o | ® ] | sl W]
Sub - briat n 18 f~Y ] 5
Las Jarag [Los Cristales) 1670 | 600 (700 | 1rm ) ean) | 135 | o6 5 54 [%]] 11.Y]
Lzrs Margariias XL | 1343900 175000 | 2500 | 24T | 4000 | 19100 [ 64 7 | wa [ ax
|03 Cristales (Pabiado) % | 000 | ekodf Z00 | wal | w0 [ mm | 4 | w0 | wa | aiod
Lo Cristzles §199 | e4040 |sasfnga | vioos eSS f i | @ (] B | xn 19 5]
Sub - bkl 2 [T [ |
El Bamo {E1 Barro} 5% | 1500 {mrm [ wte | sesm [ 1si0 | voo | 8 | ms 17.04
ElBarrn lre 13 ] 2N [MEI] 540 | 1R | 2w | 590 | 3 8 | un | s
Sirb ~ okl 04 | ads 2]
[PREGERVACKIN HATURAL) { :
Arna ubana dentro parques nalureies | ®ne| ra20 |teoron | e | 1eame | s | imed | s U | am | i
Sub - k! I [] a0 1528
Totl . Qi [L17.56]
r-uuam-‘-u-nmammuwammmumm,mmamam '
'BmﬂmﬁuﬂwbmhummuhnmhmﬁmnmﬁnmIzymmutm:b
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De los problamas mas Impartanies ohservados en el #rea de estudio destacan los sigulentes;

-
=}
e
=
Q

o Lavialidad presenia puntos conflictivos que demandan solucién inmediata,

« falla de comunicacitn e intercanaxion vial entre fracclonamianios,

= Gaminos y calles sif habilitar y en un alo porcentaje fuera de ka fiorma minima para fas vialidades urbanas.

» Invasiones al acolamiente de la'caretera par fa venta de producios diversos durante los fines de semana, que
panen en riesgo la seguridad det peatdn o del aulomoviista,

= Vialidades Intermumpidas, sin sefalamienio, frenle a pendientes abruptas que ponen en fiesgo Ia seguridad del
aulomovilista,

s Viassin conaxion vial af inlariar de i zona y con € resio det Ares Metropoditana,

v Falla de adecuaciones viales en los accesas y salidas en fa mayorta de [os fraccionamientos da fa zona,

*  Mercados sobre ruedas en zonas populares localizados sobra (a vialidad que por su tbicacitn y dimensiones
ponen en fiesqo (a seguridad de los pealones. .

«  Inseguridad para al paatdn y el utomavilista que transils sobre fa camretera nacional, por la inadecuada solugian
de fos paraderos de.camianes y zulobusas.

¢ Untrensporte publico que ofvece un servicio deficente consideranda su capacidad y funcionamienio,

= La zona carece da un sistema efeclivo de conduccien y eliminacion de agues pluviales que avile lzs
Inundaciones en algunos ramos de (3 cametera, en las dreas hajas y vados, principatmente,

« Las areas verdes prasantan un allo déficil, en Io que comesponde a plazas, jardines, parques y las pocas
existentes, carecen de un sistema efidente de mantenimianlo y consenvacion,

¢ las &reas naturales prolegidas con presantia de flor y fauna se ven expuestas a la deforestaciin, &l
gbendono, @ los Incendlos y a la erosion, presenlando elfg, las conlingencias ambientalss que afaclan
principaimente la calidad del alra de fa zona,

«  Equipamianios y servicios insuficientes para atander los requarimientos de !a pablacitn asentada en Ia zona,
espacialmania los de salud, seguridad y cultura,

» La escasez de suelo urbanlzable en ef Aroa malropofitana v (s belleza nalural de ' 20na ha propiciadn una

fuérte espaculacitn inmabiliaria, generando que el valor dal ferreno asle muy por encima, dados los servicins
que aclralments ofrece,

“Ayuitam

4, Viaitdad

La estruclura vial estd conformada por un efe principal (vialldad regional) de 11 Kitmetros da longitud en direccitn
nomeste-sureste qua es 1a autopista Manterrey-Linares (carralara federal nimero 85) con un derecho da via actus! de 40
metros y acolamienlos can 4 carriles da circulacion {2 en cada senlide) un camalién central arbolado, ef desecho da via
leln! es da 64 m con capacidad para inchlr hasta diez camiles de clreulacitn y hasla 3 carriles en las falarales ds 12 m de
seccién para baja velocidad & cada lado de fa carrelera. En esta vla sa observa da lunes a viemes un fiujo libre de

volimenes de translio bajo y velocidedes allas. Qua le5 penmile a los conductores mantener las velocidades desaadas
0N ascesa o ninguna demors. :

Esta via es impartante parque, adamés da servir para comunicar y movilizar tanto poblacidn como mercancias entra e
Aroa Metropolitana de Monterrey y lss ciudades y ocafidades del sur de Nusva Ladn, Tamaulipas y hacia al centro y sur

dal pals, el acceso a Jos divirsos ractionamiantos, pebledos y sitis de recreo ¥ espardimiento existentas en ambos lados

Los principales protHamas que se presentan enia sulopista, san ks siguientes:

En las vusllas hacia In lzquierda yio relomes se forman largas fas de vehicwlos sobre el carril de la lzquierds provocands
fa disminucién de la velocidad de fos vehlculos que circulan por ef camil Inmedialo, ademas del riesgo pera Ia

incomparacitn & los cardlas da clrculackn contrerios o al lada izquiesdo da ks autopista por la velocidad con que circula of
trfica,

La carencia de carriles o calles lateralos de baja velocidad del lado desecho para las vueltas a la desecha,

La Inseguridad y el riesgo da accidentes en el caso de las vueltas hacla la izqulerda provenientes de las 2
mencianadas anleriormente para incorpararsa & la avlopista (ver cruceros 1, 2,3, 4,5, 6, 7. 8, 9 da plano de vialidad), A
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La ulilizaclon del acatamiento, sabra loda en log fnes de semana, en actividades comercigles y/o en servicios eventuales

(ambulanlsje) que promusven el estacionamlento de los paseantes sobre el acolamienio peniendo en fesgn la Inlegridad
fisica'de 1as personas que ciculan por el lugar, parficularmente a los pealones,

La exstancla de paraderos de camicns y aulgbuses de
pavimentar y sin algin tipa da barrera da
{ver plano can paraderos 1, 2,3, 4, 5, 6.}

pasajeics a cada 1.5 Kldmelros, sobre el acolamlents sin
proleccibn entre dstey &l cuerpo principal de cirulaciin de attas velocidades

Olra vla importanie as el anligo cam!
al erienla da 4sta, llega hasta Sanliag
& la aliura de Las Jaras, hasta los O
sacclon imegular que varla desde [o
olros,

no & Villa de Sanfiage o Camino Heal que sigulando un lrazo paralelo a la auiopista,
o. Presenta variagiones en su equidistancia con [ autoplsta que van desde los 30 m
00 m a |a aliwra de Fomemey 45, Alcanza una longiiud de 11 kildmetrus, con una
s 3 m en algunos sitios (ver plano da diagnésiico de vialldad) y hasla los 20 men

Acondicionada y con falta de mantenimiznto en algunos tramos {La Estanzuela — Fomarmay - Nogales de fa Siera,
Canterias, Privada EI Uro} pero generalmenle sin pavimentar, Camunica las colonias del seclor Contry, Los Ramates,
Villa las Fuentes y Pediegal da la Sita en Monlarrey con el pablada de Los Cavazos en Santizgo, Nuevo Ledn, La seccién
vial que liena asignada es de 30 m, sin embargo se observa que el derecho de vla no ha sido respetada. En varios ramos
se observan imvasiones, en algunos olros sa wsan como Uradaros de escombro, En algunos lramos consiruidos
especlaimente los comprendidos enlra jos fraccionamlentos Canlerfas ¥ Diligencias, existen problemas da acceso a
algunos foles y de drenaje pluvial, ya que se generan Inundaciones en las partes transitables.

Entre los problemas relavanies qus presenta esla via se destacan los siguientes:
«  (Carencia de viglancla, nomenciatura y sefialamianio vial;

Tramos sin alumbrado pablico;

Carencia de pavimenlacién y deficients mantenimianto;

En Ios tramos recién constiuldos fall2 soluclonar accase a los koles:

Acumulacion de Basura, ascombros y desechas sélidos:

Invasicnes al derecha de via)y

Asenlamientos imegulares..

El Anliguo Gamino al Dignte parte det Km 271 + 100 de la autopista a k2 allvra da EI Puerto. Tiens una lengitud de 3
kiltenelros y una seccidn pavimentada de 7.10 m, 13.50 m de derecho de via, sin banqualss. Sirve de acceso 3 los
fraccionamiantos Bugambilias, Santa Rila, Ei Pinfio, Haclenda Los Encinas y 21as minas def Canodn de! Diente. En la zona

dei Qienla, gar la escasa ocupacion de los fraccianamientes mencionados, no exsien todavia problamas da circulacidn y
congestionamlento de esta via,

£l principal prablema se presenta en el crucero cen la autopiata por no existir una solucidn para que los crures y las
vugltas hacla |a lzquisrda no represenlen Hesgos de accidenles para os conductores. En 1 medida en qua ks
fracclonamientos mencionados se saluren y considerando que las reservay de! suelo en la zona suman alrededor de
1,607 hectéreas, con una ocupacian promedio de 10,200, {considerando para la un una denskiad bruta premedio de
28,6 hahltantes / hectraa) a 2 vehlcules por vivianda, [a vialldad resullard insuficents y el congestionamlento sumentara
en eslo camine, Por &u cercanla a (s zona de Valle Alla e recomendable ulilizar aliemativas vidles integreles, En ta parte

intema ¢ 1a zona existe autbdzado un derechn oz via de 35.00 m induyando of derecho do via del armoyo {var seccitn en
plano de diagndstica), '

Existe un aceesn a La Estanzuela y Fomerey 45 par | calle Lomas de los Plros que parte del kilémetro 271+500 de Ia
autoplsta 2 13 allua de El Puerto. Esle acteso tolo es posibla para los vehiculos que- circulan par la autaplsta
proveniesles del suresle (Santingo, N, L.) ya que Ja vuelte izquierd requerida por los vehlculos qua vianen de Montenoy
no es posible por ser una curva de 2lla velocidad, Esta via tens una Jongitud de aprodmadaments 960 m y una seccion
pavimentada de 8.0 m y 14.77 m de vla, sin banguetas. Para funcloner sdecuadamene se requiers que & carlo plazo se
adecu la vla a los derechas de via minimos aulsrizados para zonas urbanas,

Frante a la Avenida L Estanzuela, paro del lado poniante da |2 aulopista esta el acceso a la zona dg Val
calle Cafédn Blanco qua s¢ convierz en camino a Valle Alto y que parla dal Km 270+300 do Ia autoplsta y Bitanza uns
tangifud de 2.2 kiimelros, con una seccibn vial pavimantada de 7,40 y 16,80 m de via, sin banquatas. Coitruida para
comunicar el fraccionamiento y Club do Galf Vall Alta, actualmente se presanta como una via colsctora ¥ sUbdpiectora en

i
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_Ayuntamientos .. .

el Famo en gue se conesla con el Club Hipico La Silla y comunica g los fraccionamientos Lomas da Valle Alte, Siarra Alta
2° Seclor, Valla de Bosquencinas, Sterra Alla fer. Seclor, San Gabriel ¥ Hacienda Los Encinos. A la altura det 2° Seclor

del Fraccicnamianto Sierra Alia, 2 calle cambia de nombre a Avenida Valle Alto hasta llegar al fracsionamienio del mismo
nambre.

En el puntp an donde ta calle Catidn Blanco cambia de nombra, se despreade una calle de aproximadamente 3 kms de
langitud ¢an una secclén vial aulorizada da 16 m que da acceso al Colegio San Roberin, 3 quintas campestres y a!
Pamue Natural La Estanzuela. Considerando la ocupacién lofel de los Intes habitaclonales de fa zona 1,693 ¥ bejo e!
supuesia de una lenoncia promedio de 2 vehiculos por tote, se tendrian 3,398 vehiculos que tandsdn que ciroular por esta
via. 5l a ello se syrega la canlidad da vehiculos que generard Ia urbanizacion del sualo fachible en la 20N3, ¢ puede
pronasiicar Ia saturacion e insuficiencia de 1a via de acceso a Vall Alto en el mediano plazo,

Actualmente esta via liena un nivel de servico A, sin ambargo as fines de semana el nivel cambia a B por el aumento en
la circulacién ds vehicules. Para mejorar la vialidad se requiera amplar el nimero de carles de circulacion de dicha via,
to cual implicarla Ia aleclacion de algunas de las propledsdes exislentes. Una soluclan allemativa serla fa consiruccion de

vlas de acceso desds !a autoplsta a |z zona can funciones semejantes y una lercera opeion serla fa reallzatién de ambas
accienes,

Otro acseso a la zona de La Eslanzuela se realiza por la Avenlda La Estanzuela, que parte da la aulaplsta y comunica al
pobladn da La Estanzusla, Femerey 45, Nogales de la Slerra, Ignasic Manuel Altamivano y que parie del Km 270 + 350 a
la gura del centro comercial Soriana y coneels con el anligus camine a Vila de Santiagoe, tiene una longilud de 1.2
kilématros, un derecho de via de 24 m, una seccién vial pavimentada de 8.60 m sin banquetas, frente & fa enda Sarana,
pasando la tiende; s8 prasenta con una seccldn vial da 12 m solo en agunos tramos, En el ramo da accese {frente a
Sartana) y en el ramo de accesa s Fomeney 45 |a seccidn vial se presenta de 10 m, con un ancho da via de 7m ¥
banquatas 1,50 m, sa presenla como una via coleclora de fenclonamlants tipo B,

Frecuenlamante fa velocidad se ve reducida en fas horas pico del transperte pibfico y cada vez que se presentan
procestones hada los panteanas localizads n &l lugar. Esta via comunica al orienls.y al panienta conectandose can el
antiguo camino a Villa de Santiago, Por |3 canlidad de vehiculos que clrculan por esta via, se cataloga con un nivel de
senvicia F, es detir con ciroutacitn forzada, con velocidades bajas que producen “colas” de vehiculos y volimenes
Inferiores a I3 capacidad tebrica de ka via en funcitn do s seccin vial, Est via presenta lambsian problamas en el cruca
con los amoyos El Calabozo v La Virgen, ya que no existen puenlas, solo vados que en temporadas da Huvizs dejan
Incamunicados a los habitantes aledafios al anliguo camino a Villa de Santiago. Ademas no cuenla con saiialemianio
vial, romenciatura, alumbrace, vigilancia y iz pavimenladin esth en malas condigiones.

El camino de accaso a La Bola iene una seceidn de 7,60 m sin, pavimento ¥ sin banquelas, con alumbrado piblico en
alguros tramos sobra inda en s qua parien de la autoplsta, Exista offo camino de acceso a La Bola que hida
aproximadamenta 200 m &l norte del anterior, Esla vla asl pavimeniada y presenta una seccldn menor a 10 m y &in
banquetes ninguna da Jas dos cubren las especificaclones minimas de funcionamlgnta ¥ prasenian problamas de

saluraciin el fin de semana, especialments la que comunies et lamplo de las Hagrados Corazones de Jests, José y
Maria, .

El caming al poblado Los Crislales parte del Km 263+200 de Ia aulopista, Tana una tongitud de 400 m y una seccién de 6
m pavimentada, sin banquetas. Bl cruco del anoyo La Chuaca es diffetl, ya que se realiza por un vado con ancho de no
mds da 7.00 m Insuficiente & insegure en su truce con & Anligso Caminp 3 Villa da Sanliago. En el acceso al
fraccionamiento la seccién vial se ve disminuida en varios Iramos debido & ls existencia de esentamientos humancs
imegulares sobve la vialidad, representando un obstaculo para la comunicacién entre el poblado y fa aulopisla; y un
constanta figsgo para los conductores y maradores,

Ef aoceso a B Barro &5 una calle pavimentada con seccion vial de $0.80 m da los cuales sgig 7.80 m de la seceign eslén
pavimenlados, con banquetas, safizlamiento vial y alumbrado piblico. Después del poblade de El Barro continda of
caming de lemaceria con rumba ¥ asceso al fraccionamiento Campastre El Bar.

En ¢l lade paniente de la aulopista s¢ encusntra el Acueducio Santisgo-Monlemey qua tiene un derecho do viada 33 my
fiene una longltud en 1a zana de estudio da 11 kidmetros, En algunos tramos se ha ullizado este derecho da via para la

tniccidn de vidlidad, como en ol caso del Fracclonamizato Hackenda Santa Lucla donde en un tramo da
imadamente £00 m se construyd |a calle con seceitin de 33 m; ! alro tramo sa Yocallza en e fraccionamisnte Lomas
@2 Yala Allo en donde con una longitud da apraximadamenta 500 m se construyd una calla con seccdn de 12 m. Como
38 g ver, solamante se ulfliza el 10% de ta longltud tolal del deracha de via del scueducio ¥ para propésilos locales,

- L)
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Exisle el prayeclo, mencionado en vanios planes de desarolio urbano, de construir yna via altamz g la autopisla, por esle
derecho de vla del acueduclo allemando su derecha de via e algunos tramos con la ocupacibn de derecho de via CF.E.,

esta obra, de realizarse, serla de gran ayuda para disminuir el flujo vehicular actual que liene la aulopista y la que se
estima lendrd en el fulura.

5. Infraestructura
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5.1. Agua potable

En 12 zona de! Hugjuco exlsten 6,768 tates habltacionales en lns fraccionamientos y poblados. £F censo del 2000 regisirg
4,883 viviendas en tolal, de fas cualas 2,943 contaban con tuberia de aqua potable dentro dz ia vivianda; 988 contaban
con luberla deniro del predio o lote; 206 no contaban con tuberia daniro del predio y utiizaban laves coleclivas para
abastecerse del sarviclo; y 746 viviendas no fiznen el serviclo de agua patabla entubada.

Enlre las posibles causas da la carancia de redes de agua polable dentro del predio o de las viviendas se encuentzar: la
tenancia inegular dal sunlo, 12 escasez de recursos de fa poblacién para pagar la nlreduccitin de las redes, af allo costo
de 1a introduccitn de |a tuberia por las caracleristicas dal suelo {pandientes y dureza), entrs atros.

L@ dolacidn actual de agua polable se eslima en 54.3 lros por segunda (Ips) que coresponde a 212 litros por habitanta
por dla {Ihd), que de acuerdo con |a norma de dotaciin de 250 (liros por habilanta par dia representa un déficit da 38 liros
por habilante pot dia,

Cansiderando que el érea dlsimnlble para el credimianto urbano en fa zona es de 2,253 hecldraas y que de &stas, cuando
manos e 60% sarla para uso habitacional (1,352 hectdreas), se estima que se necasllard la construccion de

aproximadamante 173 kilbmetros de tuberlas de 2 a 6 de dismelro’” para Ia distribucion de agua potabls para consumo
doméslico,

Aslmismn, can ura dataciin de 250 Siros por habitanla per dia, se requerirén 402 litros por segundo para abastecer de
agua polabla a los 139,203 habitanies que se estima lendsla la zona (ver cuadro IN.2). Es decir, un aumenlo de M47.7
ltres por segunda entre el afo 2000 y o1 2020,

Cuadro. IN.2 Réquerimlento futuro estlmado de agua potable 2000 —2020

Incramanto Dotacidn Incremento da Dotacién

Afto Hebltantes da Poblaclén Lis/seq. Lts/seq.

2000 2114 ' B4

2005 35013 12919 101 k18

2010 . 55500 . 160 5%

213 87,928 32428 254 7]

22 * 138,203 51275 : 402 148

5.2. Drenaje sanitarlo

Ded total de viviendas reglstradas en ef Canso del 2000 solamente 2,571 contaban con drenaje sanilario coneclado 8 la
red poblica; 1,437 se conectaban a fosas séplicas; 773 no contaban con el serviclo ¥ 103 no especificaron su sihuacion
(ver cuadro IN.1).

De manera semelante &l caso del agua potable, entre las posibles causas de la carencia da redes da drenaja sanitario sa
encueniran; la tenenda iregular del suslo, [a escasez de recursos de fa pablacidn pars pagar Ia introduccién de las redes,
of alto costa de fa intracuccion de (4 uberiiPr las caracterlsticas del suelo {pendiantes y dureza), snire olros,

Se estima que de fa dotocitn da agua pat

€l 80% sa transforma sn aguay residuales o negras, por lo que la descarga
lolal existente es da 43.4 libos por segundod oo

N
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Considerando que el drea dispanible para ¢l crecimientn urhano en la zona es de 2,253 heclareas y qua de éstas, cuando
manos et 51% serla para wso hahilacional {1,149 heclireas), se estima que se necesdars la consinuecion da
aproximadamente 161 Yilomewos de tuberlas*® da drenale sanitario,

Asimismo, ¢on una dotacion de 402 liros por segundo de agua potable a los 138,203 habilanles que se estima lendria la
zona en el 2020, se landrfa un gaslo de 322 Weos por segundo ds Aguas negras.
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5.3. Drenaje pluvlal

Actuzimente la zona no cuenia on un sistema de drenaje pluvial debldo a que su desarrolia ha sido lenlo y bajo 1a forma
62 fraccipnamientos “campestres”, El drenale pluvial se sofuciona principalmentc por medic de los escurdmientos
naturales {cafiadas y aroyos) existeniss en la zona que dan forma a dos subcuencas: Ia del Rio La Silla y |2 del Rio La
Chueca qua desemboca en la Presa “Rodrigo Gdmez” en el municipio de Santiago, Nyevo Ladn.

En el drea urbana {pobilades y fraccionamientos) ef drenaje pluvial se soluciona por media d2 la vialidad que funciona
como drenes 4 cielo abiero, pero con problemas originados por 13 deficienta nivelacin y cempactacién de las calles que
gentran encharcamientos, roluras de pavimento, hundimientos, arrastre de piedras, sedimentos y basuras, entre olros.

Sa sslima que en el {ulurs, de derse los supuesios de crecimianto de pablacion en Ia zona, se requesira que los nueves
faccionamiantos, conjunios habilacionalas y desarrclios en ganeral construyan su parte correspoadients de un sislema o
red de drenaje pluvial, toda vez que el cambio de uso del suela de su estade actus! {natural) a uso whano lendtd un
aumenio signlficalivo en et coeficienta de escuirimiento de |a precipitacidn pluvial de ia zona.

5.4. Energia eléctrica y energéticos
Del total da viviendas existenles'en el 2000 en 1a zona salamenle 11B no contaban con el servicio de anergia eléclnica.
Sa estima que en el 2020 la demanda du energla eltclrica para consumo daméslico sers de 250 mil kilowalts.

Por el Cafidn dei Huajuco cruzan 4 linees de fransmision de energia eléctrica atla tension; 2 da ellas vianan def municipio
da Santiago, con razo paralelo a la camslera nacional, fienen ung capacidad de 115 Ky Nlegando una de ellas con esta
capacidad a la sub-estacion Tecnoldgico y a la otra linea a la allwra del iraccionamianio Portal del Huajuco se la incorpera
una finea da 230 Kv canlinuando hasta ta sub-estacion Tecnotdgico con esta misma copacidad, Una linga de 400 Kv

eruza en farma transversal la Zona de esludio con direccitn del fraccionamiento Portal de! Hugjuco hacia &l norle del
fraccianamienta Valla Allo.

En los (racciongmientos Fomerrey 45, Ls Mueva Estznzusla y Lomas da Valla Alto no se respsta €| derecho o
sarvidumbre de paso do es1as lineas de energia eléchrica,

Exisle un pofiduclo de PEMEX que se encuentra localizado paralelo y 8l norte de la camelera nacional, que de scuendo a
Iz informacidn de campa es uliizado actualimenta para rensporfe de agua Iralada de la planta ds tratamlento e aguas
negres da Villa da Santiage al club de Golf 1as Misiones y ol dub de Gelf Vaila Alto.

Cuadro. IN.1 Situaclén de los serviclos piblices de_agua potable, drenale sanitario y energla eléctrica
4803

Viviendas habiladas . 100.00%
Caon aguh gniubads denlro de |3 vivienda 2943 B0.2T%
Con agua entubads an el predie 988 0.23%
Con aqua entubada de llave pablica 206 4.21%
Sin aqua polahle 746 15.27%
Con drenale conectadn a via pitlica 2511 52.65%
Con drenaje coneclado a fosa dplica ) 1437 20.42%
Sin drengje : [N ™ 15.83%
Con gnemgla elédrica Ay 4767 07.52%
Sin enemla etéctrica . "\ | 116 238%

Fuonie: INEGI. X1 Canzo Ganers dé Poblacion y Vivienda.

" Segin normas de dogilicacitn de Infraestruciura de SEDEGOL.
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8. Vivlenda

En ot afle 2000 axstian 4,883 viviendas, do la3 cuales al 71.78% sa ybican en i3 zona ds La Esalanzuels; el 8.70% en Los
Cristales; 6.3%.on E| Barro; 4.25% en E) Uro; 4,62% an Valle Alto-Nogales; y 4.26% en La Bola {ver cuadro V1),

w
.?EV |
.E' .
B -
e =5
3

c o

Cuadro V.1 Zona de! Huajuce: Viviendas Total y por Zonas en e} 2000
Zonas Vivlandas -
' . Total %
Total 4,883 100,00
La Estanzuela 3.505 .78
Vilte Alfe 228 4,67
£l ’ 208 4,25
LaBola 209 4,28
Los Crislales 425 8.70
El Barro 304 6.3

Fuoedn: INEGI, XI| Canso Ganeral ga Potliiin 1 Viviarca, 2000,

Las viviendas qua sa localizan en ta 2ona de La Estanzuala, es decir, en los lraccionamientos Fomermay 45, Fomerroy 45
Ampllacitn, Nogales da |a Sigrra, Lo Estanzuelo e Ignacio Manual Allamlrano son principalmente de Upo progresivo, esto
€3, fua fa Inlroduccidn de los serviclos pablicos e hace da manera prograsiva con carge a los propletarios y que as
viviendus son construidas por allas ismblén prograsivamente. En este lips de vivienda Injarviena de manera importante e!
idsicomisa Fomenta Metrapallizno de Monterey, que aunque no construye viviendas si epoye @ la poblacidn para
adquirir su tarreno y en finandamiento da paquetes da material.

E! 23.54% da las viviendas se localizan en E| Uro, La Bola, Los Cristales y E Barro; generalmants consten de més de 2
cuartas, cusnian can baho, caclna y estan constuldas con block y Insas da concreto. Pradomina |s vivienda popular
aungua exlsten vivizndas de tipo medio y resldenclal campastre (ver cuadro V.2).

El 4,67% o8 vivianda residencial y se ublca en la zana de Valle Allo-Nogales. Esta vivienda pertenece a fracclonemisntos
da urbanizacién inmediala con muy aklas nomnas do conlbrel ¥ desamofio, asi como del tpo de los materales da
congtriccidn empleados en su construccidn, Las viiendas san conatruldas de manera Indlvidual por sus proplatarips, con
base en proyestos Indlviduales dasarrollados por profesionales def disefio y la construccin, Ganergimenta aste tipe de
viviendas cuentan con 3 o més recmatas, sala, camedor, estancls, coclna, lavenderfa, 2 o mas bafios, cocheras para
dos y mas aulos, en ocasiones albercas, Jardines y estan equipadas can cfima y calatacctdn central (var cuadro V. 2).
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Cuadro V.2 Zona del Huajuco: Viviendas Construldas con Materlalos Deficlantes, 2000,

“Vochos do madera, Parodes do madara, PinoG do Herre, madora ¢
Zona - __lémina y simllaros |8mina y glmtarss similares
Total % Total % Total %
Tolal 1,071 180.00 i 100.00 32 100.00
La Estanzuela 724 6780 293 7247 258 7868
Valle Alto 7 2.52 10 248 7 213
ElUo N 45 4,20 14 345 8 244
taBela 44 4,10 14 345 8 2.44
Los Crislales 187 14,68 46 11,33 29 . 8.84
E| Bamo 74 6.5 20 1.4 18 5.40

memmumnmﬁmwn%y%-ﬁﬁ
Dal total de vivierwdas 1,071 Uenen techos constiuides con materizles no duraderos como Ja medera, !dmina gatvanizada y
da carldn, poja, ale. En La Eslanzueln e localiza o 87.60% da Ias viviendas con techos no duraderos, el 72,17% con

paredes de muls calidad y ol 78.68% Yanen plsos de torra, La slgue en orden da Importancia Los Cristales con el 14,88%,
11.33% v 8.84% respectivamenta (ver cuadro V 7).

Cen raspecto  la disponiblildad do servicios piblicas, 852 viviendes del totel carecen dgf|serviclo de agus polable dantro
de las viviendas; B76 carecen de drenaje sanllary conectnda a las rades poblicas; 1,43Afans drenajo sanltado por medio
de fosas séplicas; y 134 caracan de conexidn de anargls eléeirica {ver cuadro V.3). , .
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Por zanas, el 41.49% de las viviendas sin agua polabls se localiza en La Estanzuefa, & 23.563% en Los Cristales yel
13.34% en La Bofa. En tanlo a 1a carencia de drenaje sanitario, del lofal de viviendas que carecen de esle servicia, 8l .
B80.11% s# localiza en La Estanzuela,

Da las 1,437 viw'endaé que ulilizan las fosas séplicas para dasalojar 125 aguas nagras, el 40,35% se localiza en La
Eslanzuela; la siguen Los Cristales con et-72 27%, La Bota con el 11.55% y Bl Barro con 11.41%,

Ca las 134 viviendas que catecen de energla eléchica, el 41,7%% sa localiza en’La Estanzusla siguiendo en orden de
impariancia La Bola ton el 18.66% y Los Crislales can e} 17.16% (ver cuadra .3},
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Cuadro V.3 Zona def Huajuco: Viviendas Carentes de
Servicios Pdblicos. 2000,

$§in drenaje . Sin energla -
Zona §in agua potahle(t) santariof] Can fasa séptica pléctrical3)
Tota! % Total % Total % Total %
Total 952 100.00 [TE] 100.00 1,437 100,00 13 160.00
La Estanzuela 414 4349 01 80.11 5T 40.15 56 41.79
Valle Allo 56 5.8 k)| 3.54 57 397 8 897
£l Ura 89 9.5 20 2.79 153 10.65 1 8.21
LaBola 127 11 a 3og 166 11.55 25 18.66
Los Criglales 225 2363 52 594 320 227 23 1716
El Bamo 1 4,91 44 5.03 164 1141 11 8.2
Fuenie: Etaborads con base a Censo Genaral de Poblacitn y Vivienda, 2000,
[¥incpe |35 viviendas con Rave colechva ¥ 1% ni s pocficaim {'chuya W no especificadal (laom

Algunas da 1as causas que pueden expllcar |2 carencia de servicios piblices y |a ulilizacién de materiales no duraderos en
1a consbuccidn de fas viviendas exislentes an 1a zana, son;

Los bijes ingresos de la poblacian; do la PEA ocupada que viva en la zona {8,632 peisonas), el 4.27% recba menos da
un salario minimo; el 28.30% raciba entrs uno y hasta 2 salarics minimos; el 49,57% recibe da 2 y hasla 5 salarics
minimos; y solamenta el 10.22% recibs mas da 5 salarios minimas,

En algunos sitios, como en La Estanzuala, Ia caracleristica del suelo como la dureza y las pandienies efevan el costo de

Introduccidn de las redes de infraestrustura muy por encimz da [a capacidad de pago de fa pablacitn habilanie en dicha
003,

En ateos sifios, [a fejanla a las redes maaslres o principales de agua potable y drenaje sanllasio tambisn encarecen el
coslo de jas chras.

1 .
La imegutar lanencia dal suelo impida la inlroducdtn de 1a infraestuctura y 13 preslacion de los servigos piblices
comespandiantes.

También existen “viviendas® de uro 0 tos cuartos que eskén Invadiendo log derechos da via de caminos como &l Anliguo
Caming a Sanliago o arroyos, Deberén ser reliredas de dunde eslin y reubicar & sus poseedares con &l apoyo de
Fomesrey en st caso, .

Considerando como narma de dasificacion de vivienda 4,53 habllgnlas por vivianda que es el Indice aclual, se estima que
debido al crecimiento esperado de la poblacion en ef periodo de! plan {117,125 habitentes), se dabera alender el 100% de

la demandas de vivienda quo se genere; esto es, alrededor de 25,855 Mevas viviendas distribuidas de la siguient
manerz 10% para lotes con ple da casa o vivienda progresiva; 20% con vivianda do interds soclall 20% con vivienda -
mediz; y 50% con vivienda residancial.

7. Equipamlento Urbano

' Ef slslema da equipamiendo urbano eflslente en el drea del plan esla integrada por los siguientas subsistemas; educaliva,
cultural, de selud, asislencial, comercil recreativa, depariive, de administracién plbiica y de serviclos urbanos. Se aslima
qua an el area del plan exislen acuaipenta 22,114 habitantes v, de acuerdo con las normas de equipamiento urbano

sarla una tocalidad urbana con una jerguia,y nival de senicio *medle”, que camesponda a un rango de poblacitn enlre
los 10,000 y los 50,000 habitantes,
: ; i \/ 45
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Ademds, en esla area se ubican algunos elementos de equipamienio urbana que comesponden a focalidades con
jerarquia y nivel de servicio “Intermedia” y “estatal”, come: escuelas preparalarias, escuelas superiores, centra comersial,
parques naturaies y nacionales, cenirod da espectculos recsealivos y daportivos, entre obos. Cuadro 1, Equipamiento
urbano segiin jerarqula y nive! de servicio del centro de pohlasion,

‘Ayantamient

Cuadro EQ.1 Equipamlento urbano segun jerarquia y nivel de
servicio del centre de poblacidn.

Fupniz: Adaptaks ded G N, 26 dat Pl Durseer dn
" a do b Y. Naviermbre ga 1988,

Malropet

Drsarrpiln Urtana de Ares Meropoitzan da Worderrey, 1952 = 2010, Corsiin de Conuibaciin del Area

Para los efectos del dlagndstice y prondstico ofl gquipamiento urbano g0 consideran las normas de dostficacidn y

localizacion que apsrecen en el cusdro EQ.2
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Jerarguia y Nivel de Servicio
Regianal Mas de U Estatal de 100,000 Intermedto de 50,000 “Medio de 10,07
500,00 habitantes a 500,000 habitantes 8 100,00 habitantss @ 50,000 habitantes
Normal superior Escuela de educacian espechal " Preparatona Jardin de nifios
Licenciatura Preparatoria tecnoldgica Casade [a cullura Primaria
Posigrado Tealo Clinica hospital Secundaria
Bibioteca regional Museo Asilo de ancianos Biblioteca
Rasiro TIF Hospital general Oficina de telégrafos Auditorio
Centra! de abastos Haspital especialldades Sucursal da cameos Centro social
Oficinas federales Casa cuna Parque urbano Clinica =
Tribunal federal . Orfanatorio Estacion de bomberos Guarderia
Centro de inlegragion juvenii Mercado sobre ruedas
Centm comarcial Plaza ‘
Administracidn comeos Juegos infanliles
Administracidn telégrafos Jardin vecinal
Central felefénica Cine :
Terminal aufobuses fordnecs Canchas daportivas .
Teminal awlabuses wbanos Centro deportive h
Parque metropolitana Cemanterio
Espectdculos departivos Basurero i
Unidad deportiva “
Gimnasio e
Alberca b
Cenlral de bombems !
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Cuadro EQ. 2 Normas de dosificacién y localizacion def equipamiento urbano.

Hormaa
Unidzd bisien Motros Metros cuadrados Cajones da Arca do caberiura o
E;:I{:anr:;eﬁn da servicla cuadrados da | de construcelén estacionsmienia ”:::%'gg‘ radio de Influencia en
rbang uBS suele par UBS pof UBS por UBS metros
Jordinde mifcs | (Aula VI _153 1 760 350
Primaria Aula 390 "7 1 240 350
Secundaria Aula 500 125. 2 1160 670
Bachilgrato Aula 900 200 B 3330 1,340
Universidad Aula BED 9 000 A MM
Bitlioteca M2 const. 2,50 1 1130m2 cansl, 70 G70
Taalro Bulaca 10 4 1/8 uacas 450 1,340
Awdilerio Bulaca ] 170 1115 butacas 120 1340
Cenlra socia M2 const, 2 1 11150 M2 const, 20 670
Clirica Censullorio 190 75 1 4260 670
Clinica hospiiat Consullods « J190 75 2 7150 30,000
Hosplial
espaciplidaces Cama hospital {100 2 2500 200,000
Guarderla Midulocunas {80 5 1 1500 570
Crlanalodo Gama 30 0 130 1000 5,000
Asilode ancianos  [Cama 40 20 115 250 200,000
Comeos M2 consl, 2.50 1730 1080 200,000
Tesbgrafos M2 consl. .50 1730 1230 1000
Centrel igleforica  [Linea 0.25 30 12,000
Centro comersiat |M2 consl. 2.50 100 1,500
Morcada sabra
rugias Puesta 14 10 1190 M2 const. 130 1,000
Terminal autobuses
for, Cajon 610 2 3803 335
Temning aulobusas
Uy, Andén 330 113 15000 335
Praza clvica M2 suglo’ i Mo (isng Mo fiene 2
Jantin vocinal® M2 azdln 1 o tiena Na liens 1
Pamua urbanp? M2 suelo 1.10 002 11500 0.55 Regitn
Patquanadionzsl? | M2 suelo 1 Na tiena Ne tigne 0.50 Regién
Cing Bulaca 4,80 1.20 110 pulacas 100 670
Canchas deparivas :
Canlro daportivo M2 canchs 2 0.20 11125 M2 cancha 1.10 335
Cemaniéfio M2 tancha 2 0.4 1125 M2 cancha 2 70
Basurem Fosa 5.20 0.10 1100 {psas’ 28 3000
M2 sugho 1 No liena No tiene 5 3000

Fuets; SEOUE, Bistemu Normativo de Equipemianta Urbana, 1904

1 Arsa menicipal en tracionamerdos

2 e Estanzusta

3 Gurmbres o Uormey

7., Equipamiento educativo

Existan 11 escuslas de nivel preescolar ublcadas en La Estanzuela {4), Nogales de 13 Slerra, Los Crislates, Lomas de
Valle Alln, Ef Uro, Las Diligencias {2} y en ol caming al Parque Nalyral La Estanzuela, En el nivel primania exislen 19
escuelss; en ol nivel secundaria exlsten § escualas; a nivel de preparatoriz existen 2 estuslas, una genaral y atra
tacnolbgiea; y una escuela de nivel superor o universilario ubicada a borda da 1a awtoplsta, €I suslo ocupado con
ascueles de todos los niveles educalivos s de 33.61 hectireas,

Exislen 3 escuelas particulares que Inlegran en un solo predis cada una de ellas los niveles educativos presscolar,
primaria y secundaria. Los alumnos de eslas escuelas provienen principelmente de la zana sur de Monterrey y de San
Pedro Garza Garcla, lo que haca qua su drea da influencia sea metropolifana.

Segon las normas de equipamienlo urkang deberia existin una superficie de susto do
de los niveles preescolar, primana y secundar de 51,477 m cuagrados, Se eslima
fas oscuelas da dichos nivelas es de 305,369 m?, por lo que no exisla déficit de suela”

N
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Las preparatorias y universidadas son elementas de equipanianta urbano propios de (ocalidades con poblacién suparior a
o5 160 mil y 500 mi habitantes respectivamente, Io cuzt es un indicador da que la demanda de este nivel de estudios por
la poblacidn mattopatitana se satistace con 1a ubicacian de dichas escuelas en esta drea.

La ubicacitn de las escuelas deb nivet preescolar, primaria y secundaria es, e su mayorla, cercana a las 4reas
habilaclonales, principatmente las de 1a peblacidn de bajos ingrésos de los pablados y fraccionamientos poputaras o de
urbanizacion progresiva qua se Incalizan en el &rea de La Eslanzvela, Por las caracieristicas de las dreas habitacionales,
no generan canficles a la vialidad, ni las escuelas se ven alactadas par los Mujos vehiculares en elfla. En ef casa da las
esouslas privadas, si Blen no se Iocalizan fan cerca de las 4reas haebitecionates, Ta mayor lenencia de vehicuios de los

padres que llevan y tracn a sus hijos a T escuela sl liega a causar algunos confilclos viales por cangesiionamientn, sobre
todo en las horas de entrada y salida de las escuelas. :

2
E.
8
5
>

A

Se aslima que & requerimiento de suelo para el equipamlenta educativo serd ds 78,938 m? de suelo en al alo 2005;
157,876 m? en el afio 2010; y 375,371 m? en ¢l afio 2020, Es dedlr, se requariran 30 jardines de nifios, 41 escuelas
primarias, 10 escuelas secundarias, 4 escueles preparalarias y una universidad en el afo 2020.

1.2, Equipamiento cultural

Da confarmidad cen las normas de aquipamiento urbano en la zons deberla existir una biblinteca, un audilaro, ua centro
social y un lealo gn una superfici de 4,508 m? de sueln, sin embargo ne existe uno Solo de estos elementos de
eulpamiatio en ta zona,

Se estima que cuando 12 zona estd talaimenle voupada, €l requerimients de sueto para el equipamiento cullural serd de
6,088 m? de suelu en al afo 2008; 12,177 m*en el afc 2010; y 28,953 m? en el aho 2020, Para el 2020 se raquerira la
construceidn de 5 bibliotecas con 400 m de construccidn ¥ 1,000 m2 de suelo cada una; 1 audiiori con capacidad parg "
800 butacas y 5,000 m7 de suelo; 5 cenlrus sociales de 1,400 m? de constiuceion y 2,800 m? de suelo; y 1 teatre can t
. capasidad para 250 bulacas con 2,500 m?de suslo.

- 7.3, Equipamiento de salud

. Elinkg stemenle de equipamlento de salud mas complato que existe en la zona es una unidad da primeros auxilios de la
Cruz Verde de Monlarrey que se ubica ol borda de la aulopiste. Los dispensarios médicos yio centros da salud {DJF)
exislenles en los fractionamiantos de Femerray 45 e lgnacio M, Allamirane solo tienen un consuliario, Por la cantidad de
poblacidn que habita an la zona, especialmente en el Area de La Estanzuefa, debaria existir cuando menos una ciinica
con § consullarios de medicing general en 986 metros tuadrados de suelo,

54 eslima qua €n el afto 2020 la pablacion requerira de tres clinicas con 12 consulorios de medicing general en 2,280 m?
da suelo cada wna; y un hospilal de espaciafidades con 50 camas de hospiializacién en 5,000 n? de suelo,

La o las clinicas deberdn ublcarse an zonas habitacionales, en predios con un frenla minimo de 20 m, de preferencia con
dos frentas en calies secundarias o locales evitando su locallzadin frente a la autopista o carreteras, pendienla del suelo
entre &l 2y 8l B% como maximo, con 1odos los servicios pitlices. Se evilars su ublcacién cercana @ equipamiento urbano
coma las teminales, estaclones o enciarros de aulubuses foraneos o urbanos di pasajaras, asi como cualquier tipo da
Iransports de carga, de igual menera se evitar su localizacion cercana a cementeros y basureres,

La dinica hospital y el hnsplllal do espedialidades se localizarin preferantementa en el subcentro wbanc y astaran
tondicionados en 135 zonas habilacionales, comerciales y de servidios. El predio deberd iener 4 frentes sobra callas
secundarias o principales evitando la aulepista y ias carrelerss, -

7.4, Equipamiento de asistencia soclal

Enla zana no exdsle ksje tipo de equipamiznto. En la zona de 1a Estanzuela exisie una guarderia muy peguefia da tipo

privado qua no resuslvias necesidadss de 4n. De acuerdo con las nonmes deberla exlstir una can 15 modulos
de 9 cunas en 1,379 mdg suela; un orfanat 22 camas &n 663 m?de suelo; y un asilo para antianos con 88 camas

an 3,538 m?de susln, 2
\/ %

Periddico Oficial Montemey, Nuevo Ledn - Viemes - 18 de Noviembre de 2011 _ 59




untamientos .. -

Ayunt

60 P

Se eslima gue en al 2020 se requerlran 4 quardsrias con 24 mddulos da 9 cunas en 1,520 m2de suelo; un orfanatorit con
100 camas an 3,000 m?da suelo; y un asik para anclanos con 600 camas en 24,000 m? de suelo,

La o las guarderias infanfiles podran egtar ubicadas en zones habllacionales, comendales y de sarvisios, 0 €n un cenlio
de barrlo y requeriran de un caltn de eslacionamiznte per cada modulo de 9 cunas. Se recomienda que ¢l frenta minimo
del lote sea de 18 metos, 1a pendients dal suelo enlre el 2 y ol 4% y que se localice preferentements 8 milad de ks
cuadra, Se deberd avilar sy ubicacion con frenle y acceso directo | la aulopists, caneleras, caminos vecinales y avenidas
principales, Deberd estar sobre calles locales y serd acaplable en calios secundarias y colectoras, Se deberh evilar su
colindancia ¢ cercania de lenminales o eslaciones, de aulobuses, camiones de carga o de pasajeros, cementerios,
basureras, gasolineras y equipamiento de adminisiraciéin de justicia o goblamg.

El o Yos orfanalorios podrén ester ublcados en zonas habilacionalos sclamenle y requerrd do un cajdn de
gsiacionamianto por cada 10 camas, El frents minimo del [ote serd de 38 m can una pendients mazima del suslo entre 2!
2y el 4%. Se evilard su ubicacidn con frente a 1a aulopista y a calles Incales, siendo convenienie su ublcacién en fas
cafies secundarias ¥ colectoras, asl como aceptable en cametstas, caminos vecinales y avenides principetes. Deberd
pvitarsa su colindancia o carcanla de escuelas sepundarlag y de nivel suparior, leatros, casas da la cuttura, dlinicas y
hospitalas, guarderfas, centros da integracion juvent, mercados y cenlros comarclales, rasiros y bodegas, squipamlento
de lransporie, bomberns, camenlarios, basureros y edificios de la administracion pablica.

£l o |os esifos de ancianes podran estar ubicades en zonas habllacionales y canlros da bamio requiiando un calén da
estacionamiento por cada 15 camas, El frenta minimo del lote serd de 55 m con pendiente dal suelo maxma entre el 2 ¥
¢! 4%. Sa podrim ublcar frente a calles locales o paalonalas sisndo_eceptable en avenidas princpales, secundarias y

+ colecloras. Se evilard su colindanda o carcanla con elementos da equipamiento de abaslos de cualquier tipo, de

trahsporte excaplo tan's‘. da cementerios y basurargs; y de equipamiento para la administracidn plblica,

7.5, Equipamiento de comunicaciones

En la 20na no axiste sl equipamiente, sin embargo en el 2020 se requerird una sucursal de correns con 4 venlanillas de
alenciin 4t plblico en 174 mi de slelo; una oficing da telégralos con 2 ventantiias de alencién 2l piblica en 105 m? de
suela; una cantral digital de tetélonos para 20,000 lineas tefeldnicas en 875 m? da suel; y una oficina comerdial da alguna
emprasa ds lefefonta con 8 vantanillas de alencidn al piblico en 1,000 m?de suelo,

La sucursal de comeos podrh eslar vbicada en zonas habliadanales, comarciales y de sarvicios, o an un centro do berrio
y requesdrd de un cajtn de astecionemiento por cada ventania da atencidn &l publico. Se recomianda que e frenta
minlmo del lole sea da 10 m, [a pendianle del suelo entra ! 0 y el 4% y que sa localice preferantemente en esquina o
madia manzana, Se deberd avitar su ubicacién con frante y ancaso diretto 3 la aulopiats, cameleras, caminos vecinales y
calles pealonales, Podrd estar sabre calles princpalas, secundarias y colectores, Bl modula *fpo” es de 4 vanlanilas de

atencidn a) piblico, da servicio a 108,000 habitantes y requiers da 174 m? dg' sualo y 69 de consiruccién con 4 cajones de
estaconamlento, :

La oficina e telegra'ins podrd eatar ubjcada en zenas comarciales y de servitos, © en un cenlrs o corredor urbano y
requarisd ¢a un caidn de estackonamiento por ceda ventanllla de atencion al poblico, Sa recomienda que el Frenls minimo
dal Sote s8a da 10 m, la pendiente del suato entra ol 2 y ot 4% y que se localics preferentemente en esquina. Se deberd

- eviiar su. ublceciin con frente y acceso direclo @ ia aulopists, y cameleras. Podrd estar sobre calles principales,

secundarias y colecioras. El madulo *tipo” es de 2 ventanllias de alencién al publica, da sarvicio a 100,000 habitantes y
requiere 105 m? de suela y 70 da construecidn con 2 cajones da astacionamianto,

La central digital de leléfonos podr ester ubicads en zones habitacionales, comerclales y de sarvicias, o en un centro de
barie, cantro, subcentro o comedor urbano y requerird éa un cajn da sstacionamisnlo por edificio pues no se da servicio
ol piiblico. S8 recomienda que e! frente minimo def Iofe saa da 25 metros, [a pendlenta dal suelo entre el 2y f 10% y que
58 localica preferantamenta en mitad de rEnzene o gsquina, Se deberd eviter su ubicacion con frents y acceso directo &
la autoplsia, cameloras y camines vecinalky Podrd ester sobre calles principales, secundaras y colecturas, El modulo
‘fipo* &5 de 20,000 lneas teletdnicas, da Yarvicio & 160,000 habilantes y requiers da 875 m? de suelo con 444 da
tconstruccidn y 1 cajdn de estacionamienta. -
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La oficing comercial de de diguna empresa de {elefania podra estar ubicada en zonas habilacionales, cometciales yde
senviclos, o en un centro, subcentro o carredor whana ¥ requerira de 1.8 cajones de estacionamianlo por cada vantanita
de aencian al publics o cada 20 m? de canslrtecin. Se recomienda que el lrente minkmo def fote sea da 20 m, fa
pendienta del suela enlre e 2\ ef 10% y que se locatice preferentemente en esquina, Se debera evitar su uhicaeion con
frente y acceso directo g la utopisa, cameteras y caminos vecinales. Podsa aslar so0re calles principales, secundarias ¥
colectoras. El modul "lipe® es de 8 ventlanilias de atencian at potilico, da servicio a 200,000 habitantgs ¥ requiere de
1,000 m? de suefo y 35 48 construccitn con 15 cajones de 2stacidnamiento,

ie

“Ayuntam

7.6. Equipamiento comercial

Exislen mercados sobre ruedas Gué se ublcan 1 vez por semana en las avenidas La Eslanzuela ¥y Av. dal Pefidn dal
Iractionamienle de la zona de La Eslanzuels Y en fa calle La Asistencia del Fraccionamienio Ignacio M. Altamirang,
Segin las nonmas aclualmente se requerian 2,382 m? de susio para este elemenlo de equipamiento urbano,
prefereniements vticado fuara de las catles. Tambidn exisiz un cenfro comercial ubicada freple a la aulopista, De

acuerdo a normas Se requeritlan solamente 553 m? da suglo por lo cuit la zona se encuenira hien alendida por esta
alemento de equipamienio urbana,

En el 2020 se requerisén 2 mercados sobre ruadas con 98 pueslos y 8,103 m? da suelo cada unv; y 1 centro comerciat
can B48 i de drea de venta en 3,000 m? de sualo,

Las mercados sobre ruedas podran estar ubicados en 20nas habilacionales, comerciales y de servicios, o en un centra de
bamio, vednal ¢ subcentro urbano y ragquerrs de un cajdn de estacionamiento por cada espacio para pueslo. Se
fecomlenda que &l frenfe minimo del lole sea de AG m, 13- pendiente del suelo entre gl 2 y el 15% y que se localice
preferenlemente en una manzana compiala, Se deberd evilar s ubicacien cen frente y acceso directa a Ja autopista,
caneleras y caminos vacinales, Podr estar sefre cailes principales y kocales.

Los cenlros comerciales podrén estar ubicados en zonas habilaclonales, comerclales y de servicias, o en un cantso oe
birrio, subcentro o coedor urbana y requeritd de ua cajon de eslacicnamiento por cada 25 m?, Se recomiendsa que el
frente minimo de! lole sea de 45 n, la pendiente maxime del suelo del 3% v que se lncalice preferpnlemsnia en una
manzand. Se deberd avitar su ubicacitn con lrenta y accesa diregio 2 12 aulopista, carraleras y camings vecinales. Podrs
@slar sabre calles principalas, secundarias y calectoras,

7.7. Equipamiento recreativo

En |3 zona existen sclualments 1 milln 333 mil 828 m? de suelg cadida por los desaroliadares coma 4reas municipales
para plazas y fardings vecinales. Oe acuerdo con fas nommas existe un suparévil da 1 millon 357 mit 857 m? de suelo.
Algunas problemas que presentan estas Areas son que se han utilizado para 1z ubicacidn da escuales de nivel pre-
escolar, pimarias y secundarias, sobre todo an [as Areas poputares da La Estanzusla, En el resio, 1as dreas Mmunicipales
no han sido ecupadas con equipamiento educativa, sin embargo pocas Aress esin habilitadas para servir como fardines
piblicos debldo & las condicianes naturales del terreno.

Ademas exisle un parque nalyral La Estanzuela que otupa una superficia da § mifanes 430 mil 500 m? que funciona
coma parque urbianb dando servicio a foda el Area MeYrapalitana de Menlerrey y una parta dal Parque Nacional Cumbres
da Manlemey qua ocupa en la zona una superficie de 66 milonas 364 mil 300 m? de suelo, Da acuerde con las nommas de
equipamiento urbana ambos parques sirven a loda [ peblacitn melropeftana de Montemey y a au fegién de influendla,
por fo que no axiste déficit en esios elementos de equipsmients urbang,

Faltan ademas cines y dreas publicas con juegos infanilgs, .
Se aslima que en ol 2620 se requeritd 1 plaza de 21,500 m?, 14 4reas de juegas infantiles de 5,000 m? eiu; 14 Jardines

vecinales de 10 m? elu; 3 cines de 2.400 m? cu: 1 parqua urbano da 200,000 m?; y las &reas nalyrales protegidas
atluales,

quipamlento deportivo

133 mA1 400 m? da canchas y'1 milldn 796 mil 677 m2da suela con usas recrealivos, deportivos y de especlaculo
po da gell, cenlr icos y isnzo chanrg, Estos dltimos dan servicio al drea melropolitana da Monterrey, es

. %
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decir, no es equipamiento que requiera la zona de estudio, sin embargo su localizacién es ahi debido a las caracleristicas
propias de la zona.

Se estima que en el 2020 so requerlrian, 253 mil 162 m? de sualo para 11canchas deportivay, e8 dedif, un incrementa de
119 mil 762 m?de suelo, y 5 centros recrealives - daparivos con 139 mil 239 m? de canchas,

1.9. Equipamiento de servicios urbanos

Ayuintamientes -

Existen 370 mil 200 m? de suela ocupades por 4 camenterios, de los cuales 1 es pablico y 3 privados, Por la poblacisa
existante en Ta zona salamento se requeririan par noma 4,107 m? de sualo, pare exislen cas| 9 veces mas debido a qua
dichos cemenlerios dan servicio también principamante ) drea melropalitena de Manteray. Se estima que an af afo
2020 se requerirlan 23,886 m? da suele pere cemenlerios por 1o que, con 2 dolacidn aclual, se eslima que las
. necgsidades esterian satistechas.

En cuanto a basurera municipal, en Ia zona no exsle actualmenta ninguno, ya que 1a disposicion de fos desechos sdlidos
se hace en gl rellens sanilarlo que da servido al AMM. No obstanls, s poblacién esperata en el affo 2020 demandarla

cerca de 25,618 m? paa esle equipamianio, Lo mas probable es que el servitio seguird prestindose en el rellang
sanitarfo dg Salinas Vicloria como acluatmanie ocurre.

8, Palgaje e imagen,urbana
8.1, Problematica

La interralacién de las partes flslcas y nalurales del medlo ambiente generan migenes mentales en las personas que
perciben, no solo visvaimenle, sino lambién mediante las impresiones causadss par olores, simbalos y experiencias, .
entre abras faclares, las caraclerfslicas presentes en un sifio o lugar delemminado,

En esle sentido, al palsaje & Imagen urbana qus caracterizan a ta zona del Plan se manifiesta da la siquiente maners (ver
plano de paisaje & Imagen urbana),

En la Siarra Madre Oriental que forma el Area Natural Prolegida Perque Nadional Cumbires da Monlerrey, asl coma en &f
Parque Natural La Estanzuela existen bosques de encino-madrofio, ping y encino, de gran hellezs qua deben conservarsa
& impedir su dosaparicitn, como es sf objetivo d# Ia creacidn dal Area Natural Protegida del Parque Nacianal, . -

En el lado orignta da la aulopista Menlemey-Lnares, af Cemo da Ja Sil, con su dma en la cola 1,200 y vegetadién de
matarral submontane, encino y pastizal principalmente en el talud medlo-bajo, es decir, anfre las cotas 500 y 800 m sabre
ol nivet del mar sirve de frontora al Cafdn del Hualuco y es un remate visual importanle del mismo gue deba consarvarse,

En los siete amoycs que nacan en las parles altes de) Parque Nacional qua son los principales por ¢f volumen de sus
escurrimienios qua presentan caudales importanies en lamporeda da Muvias: Los Elizondo, E) Dients, La Virgen, Ef
Calaboza, La Chueca, Carpinteros y Muleros o Don Manuel, se presentan bosques y vegelacién de galerla en sus
madrgenes, En su recormido por las 2onas risticas conservan iodas sus caractaristicas naturales, sin embargo, 2 su pase
por a3 zonas urbanizadas o en proceso de urbanizacian, en aigunas partes sa advierten signos de contaminacion por
dasachos sdlidos y liquides y desaparicién da la vegetadin riparia. De no lomarse medidas para evitar, es posibla que

Tlsgasen a transformarsa en fuenies de molestas y rlasges para [ poblacién vecing, por ser generadores de veclores de
Insalubrided, :

La damanda da Ia poblacitn metrapolitana por uilizar 1a 20na para aclividades recreativas y lurlsticas ha provocado que
lag actividadas agricolas o pecuarias vayan disminuyenda, al grade qua scluaimente sole pueden ancontrasse algunas
hugrias da frulsles coma activided secundara y complementaria a la vivienda en “quintas” o resldenclas campastres, asl

como algunas granjas avicolas. Sa eslima qus en los préximes 20 afios praclicamante no existiran lemenos cultivos
y, al urbanlzarse y densificarsa |z zcna, las granjas avicolza dabarén reubicarse debido a (85 molestias que proftce por la
generacidn de oloras.

Con relacitn a tarvenos baldios o &in uso existen alrededor da 2,253 hectiroas con vegsatacin sacundaria pastes o

matormales poco danses, que sa localizan cerca da dreas urbanas con posibilidad de ser tambiég urbanizad
51
1 . [

-
: 0 1 -
6 2 Monterray, Nusvo Ledn - Viemes - 18 de Noviembre de 2011 Periddico Orficial




Cesce el punio de vista de imagen visual, en la Zona se distinguen tres lipps de asenlamienios humanos:

v

El primero sa refigre & los raccionamienlos de urbanizacian progresiva localizados en 1as faldas de§ Cerro de La Silia Gue
presentan alla densidad de construceion, malos o deficientes acabados exleriores de las constueciones, carencla da

pavimentacion, insuliciente alumbsado publice y limpieza da calles, e insuficiantas @spacios ablartos pablicos come plazas
¥ jardines, :

El sequndo tipo se refiere a los peblades como El Uta, Las Cristales, La Bela y E1 Bamo, que prasentan una mezcia de
consirucciones antiguas con malos o deficentes scabados exiericras con consinucciones, generaimente vivindas
madamas, con maleriaies y aczhados da prAmera calidad, amplios espacios y todos Ios servicios, asi como |2 presancia
de calles de trazo iragular, carantas de pavimento y banquetas y atumbrada piblico deficienta,

n
(=]
oljud
"=
2
E
[
-
NN
g. )
L O

El larcer Yipo comespende a los fracsionamientos da urbanizacion inmediata localizados en la zona de Valle Allo con
viviendas predominantamenta de lipo residencia! para bz poblacion de Ingresos medios y affes, con buencs acebadus y
materiales de construcedén, calles pavimentadas, buen alumbrado piblico y dreas verdes municipales,

El paisajg que las personas pueden ver cuando circulan por la aulopisla es obstacullzado, en algunos casas, por_{as
condiclones topograficas que se presentan en slgunos tramos ¥, de manera importante por |a profiferacion de anuncis
pubicitarios de todo Upo, medidas y caracterlslicas, per lo que resula indispansable ragular su uso y locafizacion,

Comn 5& menciond anleriormenle, lo qua una vez eran campos cultivados o petuarlos se han transformado en “guintes”,
viviendas cempesires 0 simplemanie se han abandonads, en espera de cambiar si uso a urbano, par lo que se
encuentran baldios o con vegatacidn secundaria,

La Inadecuada o Ineficienta proslacidn del servicio pablico de fimpia por un ledo y la inconsciencia de algunos sactores de
la pablacidn habitante en la zona, ha parmitido que jos amoyos y escurrimlentos pluviales se uiiicen (en algunas partes)
camo Jiraderos clandestnos de basura, escombros, animales muertss y dasachos lquidos. Esta practica debe cambiarse
para evitar mayares dafios 8 diches cuerpos de agua y, en cansecyencia a fa pobiacion vecina,

Entre las vistas Indeseables que se pueden datactar en |a 2ona se encuentran los lendidos de tas lineas de transmisidn
de energia eléctica, los arroyes y sseumimisnios pluvisles contaminados can desechos de todo tipo, la concentracitn da
anuncios publicitanos en 1a autopista, las malas condiciones de algunas paradas de transposte de pasajercs, los puesios
camerclates de fin de semana sobre ef acolamlento de 1a sutopisia ("ambulentajs™, los tiradsros clandestinos do basura y
desechos sdlldos en calles, camines, anroyos, algunos predios baldlos y casi 109 hectdreas de dreas municipales sin
hahlliter como plazas, seas verdes y recreativas,

8.2, Elemantos te la Imagljen urbana
8.2.1. Sendas,

Las vias plblicas vehiculares de mayor Importancia que tiznen una funcidn de serta san la autopista que es generadora
da ruido, humes y gases por al intansa mavimianto vehleular, por lo cual debardn elizarse acciones de amoriiguamianio;
¢l Camino al Gienla; fa Avanida Valle All; el Camin &l Parque La Eslanzuela, ! Antiguo Caming a Villa de Santiago, la
Avenida Estanzuela, 2| cemino 2 La Bola, 1a cafle de acceso a Les Cristales y ol camino de acceso a E! Baro. De las
sendas mencionadas, las que se encuenlran en mejores condlclenas fisicas y de imagan son la Autoplsla, ef Camino al
Diente, y la Avenida Valia Allo, 125 damas astén en reqularas condiciones,

8.2.2. Bordes

Los bordes son {imiles o fronleras entra das o mas zonas o areas, por o lanto, log bordss mis importantes por fa Amcién
que desempefian son; la Aulepista que divide en dos zonas al Cafidn del Huzjuco {orlents ¥ panjente) y que dificulta e
cruea, tanto vehicudar como peatonat con sequridad entre ambas zonas, por lo qua seé deber
cruta sequras; el Monumanlo Natural Cemo da la Sila con sy continuacion haca ef sur def Area
de Ia Silla; y ka Slarra Madre Orlenta! (Pamue Nacional Curnbres de Montarrsy y Parque La Es
cunseryarse ¥ mantenerse an su eslado nalural para disfrute da toda la poblacidn matrepolilana.

\/ ,
&
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8.2.3, Distritos o barios. .

Cada distrllo o batrio liene distinias formas, tamafos, usos y caraclerlsficas peculiares que lo dislinguen de los demas. En
1a zona se idenlfican distrilos habilecionales de tipo populas que se caracterizan por su traza yrbana an lerma de relicula,

con loles mensses da 190 metros cuadracos, viviendas en permanentz estado de construccidn, calles sin pavimentar y
deficientes servicios piblicos, :

Ovos distriios habilacionalas de tipo residencial e carsclarizan por su razz en lorma irregular que obadece en gran parle
8 1as condlcignes topogréficas (lomas, faldas da cerros, atc.} y que, a diferencia dg los anleriores, tienen lotes mayores da
300 metros cuadrados, viviendas consiruidas segin disefio y con buenos malariales de constrvccion, erbanizacion de
primera y todos los serviclos (Valle Ao, Siarra Alla, Las Estanclas, elc.). A diferencia de lfos distrites habilacionales

popul2ies, st tipo de disbilo no se encuenira totalmente ocupado can canstrucclones, lo cual haca qua se percha
mayor cantidad da espacios abierlos.

L.os poblados antiguas de la zona foraman distrilos que se caraclerzan por fa diversidad da temanas da Jos predios y lotes

existentes, 1a iraza vial'lreguiar y angosta y 6! ambiante lipic de “puetilit® flue les permite {ener arboles y vegalacian
alractivos (ver ukicacion en plano de paisaje urbano),

8.2.4. Nodos.

Los nodos san centros de actividades, puntos de reunién de Imporiantes calles o de cambio de modos de Yransporia, es
decit, san sifios en Tos cuates canfluye una impartanta cantidad de poblacidn,

€nla zona sa Ipealizan tos slguignies nodos:
*  Parque Natural La Estanzuela
Club de Goll Valle Allo
Deportivo Cafdn da a Siera
Centro Recseativo de! Sindicato de Trabajadores del Sequre Social
Centro Recteativo de Cemenlos Maxicanos :
Centsg Deportivo del Institla Maxicann det Sequrs Social
Parque Recreativo Critn
Parqua del Fraccionamiento Las Diligencias
Centro Recreafivo de Ios Trabajadores de Agua y Drengje
Ciub Hipico de Monlerrey
Club Hipica E Miradar
Club Cinegélico -
" Pantetn Jardines del Descanso
Pantadn San Joige
Pantedn Parque Santo Ls Cruz
Parqua Funeral Guadalupe
Ceniro Comarcial Soriana -
Templo de los Sagrados Corazones da Jesds, Marla y José
Tamplo de |a Iglesia de Jesucrisio de tos Sanlos de tos (illmps Dias.
Crucero Aulopista - Camino al Dients
Crucarg Autopista ~ Cafdn Blance
Crucero Aulopisia — Avenida La Estanzusla

2 & % # &4 % 5 & 2 & p & b m 4 6 4 F w4 »

8,2.5. Hitos o elementos de refarencia,

Son los elementos fisios, naturales o artifidales, visugments prominenias desde grandes distancias o desde sllos
especificos, Siven da referencia para que las persanes se orlenten en su camino o para identificar una zona, sitio o lugar,

4

1

Los hitos naturales presantes en la 20na y que son los visilalmente predominan per sabra lodos los demds son la
Sierra Madre Oriental y el Cerro de la Silla. En un segunlp nivel de imporancia pero an primer flans visual desda Ta
autopista, sa encuentran &) Cerro de Lo Bofa, &} Cenro del Anita, 6l cermo co a Valle Alto y ef cemo o lama entre los
traccionamienilos Haclenda Santa Lucla y Las Estancias. !
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Los hilos ariificiales que sirven de referencia son: el Templo de |a Klesia de Jesucrista de los Sanlos de los Ultimos Dtas
frente a |a aulepisla, el pantecn Pargue Santo La Cruz, &l Templo de la Iglesia Baulisia Berea do Manlerrey sabre 1a
foma en 1a enlrada a La Bofa, los fanques de almacenamiento de agus potable en las calonizs lgnacic M. Allamirano ¥

Estanzrela Nueva, € cenlre comerdial Sariana ¥ las instalaciones deportivas o campo de entrenamignto del Club
Rayados de Monteray * B! Carito”,

[P

e

8, Medio Amblente

El Caidn del Hyauco raprasenta para ol Estada de Nuevo Leon, un espacio nalwral de gran valor par sus caracteristicas
fisiograficas y ciiméticas con funclones de pulman para ol Arza Metropofitana da Monterrey.

A lravés de los aflos ha experimentado camblos sustancisles en su medio ambienle, conslderandose uno de los mas

importantes el cambin de uso rural 3 uso campestre y da recrio, y el mas Irascendente por sus efectos al medio ambients
el cambio & usa urhang.

Par lo anterior y considerando que une da 1os retos en la planeacidn whana sustentable es el balanca de los futuras
demagraficos econdmicos y amblentales, el Proyecla del Plan Pardal de Oesamolle Urbano Sustenlable Cafien del
Huajuca Manterrey 2010-2020 revisa Ia problemética ambiental de la manera sigulente;

9.1, Alre

€laire se ve afeclado por el polvo y las parliculas que levanta &l vianto de fos campos deportivas y da Areas

Municipales sin habilitar, ambién por el trafico vehicular que pasa por |a carrelsra nacional que se inlenslfica duranta los
fines de semana (méas de 25 vehlculas / mingte ! camil),

La quema de desechos salidos {basura principeiments) ¥ los gases expulsados por algunas pequefias mdustrias
Incalizadas en La Eslanzuela son aira fusnte de eontaminacian.

9.2. Agua
' ~ Anua superficial

La problamitica sobre los zmoyos es diversa, por una parle "la relencién y desvios de agus da [os emoyos Las Elizonds, .
Carpinitaros y La Chueca que impllca ta disminucitn de sus fujos de hasia un 50%, para EL Calabozo ef 75% y para el de
3 Virgen hasta un 100%".%% Por ora, la contaminacion de los causes ccasicnada por las descargas sanHtarias, Uraderos '
de basura y residuos de actividades mineras en [a zona. Las dascargas de drenaja sanftaro visibles son cualro, dos de
allas vierian sobre f aoyo Lo Chueca, obra en el 4rea de La Estanzueta v I3 cuarta en of armoyo Carplnteros, El volumen
vertido [aguas negras domiciiarias, establos y gallinetas) alacta a los cuerpas do agua.

' Con relacitn 8 bos amayos y escumimientos da ta zona sa observa fa problemdtica sigulanta:

Arroyo Los Elizondo. se observan algunos ramos de! cauce 4 km, con perdida de vegatacitn de galerls, causado
principalmente par 2 disminucian de? flujo que provoca el desvio dei aqua por obstrucelén dal cauca,

Arrayo La Virgen.- un bramo de casl 4 km ss gresenta sin escumimients que observa purdida da vegetacién y altaraciin
el paisaje.

Astoyo EL Calabozo.- prasenta 2 bamos de cauca seco {aproximadamente 3.4 km) debido principaimanle al agotamianto
de manantiales y ala relencidn de agua que se reallkaan el Club da Golf Valle Alto.

Amoyo La Chueca.- presanla algunos ramos de
urbanizacién e Invesién del caucs en slgunos pun
naturgloza representa la perdida de manantialas,

200 {aproximademente 3 km) causado principelmenta por la
» esta siluacién que aunada a los proplos camblos que dicta la

" POET.- Documento Sintasis.~ Problemdiles de Ries y Arroyon®
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Arroyo Carpinleras.- presents deforestacian en algunos Yramos de su cauce, en apuximadaments 2 ¥m no hay
escumimiantas afectando ello ta vegetacion, se observa también en algunas lramos estrechamianio del caucs.

Asroyo Muleros, En aproximadamente 1 km se prosenta s escumimiente con presencia da delorestacisn que afectz la
vegetacidn y alteracién del habitat de |a fauna axstente. -

En sinlesis, la zona chserva la siguiente problematica:

1}.- Contamination de cauces por desachos ¥ residuos mineros,

2).- Agotamienio de manantiales.

3}~ Perdida de vegetacian.

4}~ Qbslruccipn da cauces.

§).- Invasion de cauces,

6).- Alteracitn def hibita! de la fauna slivestra.
Protlematica qua debe ser alendida para ewlar dafos imeversibles a los ecosistemas y de manera urgania para evilar
riesgos de inundacion lo relacionado can ef desvio y obstruccion de las cauces.

Aquas sublerranaag
El anallsis ¢ kas aguas sublerraneas raporta o sknulenle: por una parie pxiste sobreaxplolacidn ce las cuencas de fos
Arroyos, Elizondo, Calabozo y La Chueca causado principalmente por el incrementa de poblacion que en 1os uttimos alos

abserva 'a zana. Sus efeclos repercutan direclsmento en el comportamienio de la fauna, vegelacidn, y consecyenlemente
en gl palsaja de la zona.

La tonlaminacién de tas aguas sublemaneas puede ser calificada como grave dada Ia escasez de esle alemanto en fa
zona, Sus principates causas som

La coataminacidn de suelos parmeables con basura doméstica.

Transminacidn de losas sépticas que se vieren incrementadas per la declsidn de aigunos residentes que al eontar con la

red de agua potable convirfieron sus nofas en f05as séplcas, contaminando gravemenle el agua quo antarormente
cansumian.

Las letrinas, descargas sanilarias, granjas, establos, basua y escombra son otra facior impariante de conlaminacitn da
acuifercs, '

Las minas actualmente abandonadas tambign represenlan otra fuenle de conlaminacidn. Los residuns que dejaron

iodavia son Uansporiados por les aguas, el nivel de conlaminacion estd siendo valorado por La SEMARNAT y
PROFEPA®

Se estima que tas &seas que prasantan un mayor grado de conlaminacian da agua subterranea san los centres da los
potiladas y colonias marginales del valle.

E! anfisis anteriar panmile identificar Ya siguienie problematica en los aculferos:
1). Sobre explolacidn y agolamisnio de los acuiferos
3).- Cantaminagion por desechos ¥ residuny minarales.

@)
9.3, Suslo

La riquazs mineral qua prapicid is actividad miners en ¢! perodo de 1850 a 1970 en 12 zona, generd contaminacion deb
suelo por Ioa residucs minerales dal proceso de explolacian del plomo, denlificados en fos puntos de muestren.”

cerdida do capas superficiales de suelo) ha comenzado & hacerse presenta, Los cambios climéticos y al
ivo 5in repasicion de 1a cgpa vegelal que ocasiona la congtruecidn de caminos y da fraccionamientos. En
donda se oBkerva.que,se ha desmontado en lugares dende na se deberla constit por pandientes inadecyadas,

7 s
" Exnudio rafliznda pay l equipa responsuble deldrea amblontal det putranalo, .
1 | peafizados on el plitkg de diapnéutica madio ambienle '
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La deficiencia en el servicio de fecolzcgion de basura ha provocada [ confaminacion del suelo, en 1a zona se obsarvan
basureros clandestings y escombreras,

En sinlesis el analisis anterior permile identificar la problemética de suelo sigulenie:;
1}.- Erosédn del suela per cambios climaticos y €l eracimianto urbiang,
2).- Contaminacion dal suelp por desechos, escambros ¥ residuas mingrales,
3).- insuficiencia en el servizio de limpla ¥ recaleccidn de basura

8.4, Biodiversidad

La problematica ambiental que viene generands el aumanto de 12 actividad humana sin ofilen ¥ cantrol en la zana, ha
geasionado gue Jas especies naluralas nativas v la bicdiversidad piasentes en el ecosislema se vean reducidos,
produciendo allo una contraccidn de! pool ‘genélice, ocasionado basicamania par & incapacidad de lss especies
exislantes para adaptarse a ks cambios del medio amblente.

La zana abserva hatilats fragmentados por tos procesos constructives cada vez mas frecuienies, las vialidades y muros
propleian qua las comunidades axistentes quedan genélicamenta alsladas y, perdiendo la espacle su capacidad de
varacion y resislencia, lo cual Ias lleva a su desaparicion. El anafisis antarior parmile identificar fos siguientes protlemas:
1).- Reduccion de especies y habilals en ia zona,
2).- Comunidades asladas por causa de la urbanizacian,

Prondstico.

L2 urbanizacitn de la Zona del Huajuca es iveversitle, a saturacidn de la ocupacion del suelo es cade dia més cercana,
en esls sentido |3 problemalica ambiental se incremantara. Oeberdn aplicarss las madicas da miligacion adecuadas,

El aumenio de Ja poblacién incrementara I3 demanda de 2gus. que debe ser abastacida por ol sistema de agua y drenaje,
ello evitara el abalimiznto de fos manlos aculleros,”

La ocupacian urbana genera perdida de vegatacian, ello reducira Ja Infitracifin, que impfica (por cambios climalicos) un
aumante en el valumen de desplazamiento de agua de Juvias, concenlrindose o diigiéndose 2 Jos cauces de arayos,
shuatién que deberd alendersa para evitar riesgos de inundacion en ef fulure, EI procsse de urbanizacién deberd incluir la
incozparacion de las redes de drenaje sanitaria y prohibir ¥ cancetar el usa de lelrinas y fosas séplicas para efminar la
groblematica de contaminacién de mantos sublerransss.

La Zona del Huajuco, cbserva una lendencia ireversible da urbanlzacitin, los usos comercinles y los equiparnientos
turistices pueden ser renlables, sin embargo, el uso habitacional residencial cbserva un allo grado de aceplacdn. Su
desamaito Implicara una serie de efectos a! medio emblente, sslos usos, principaimente e! habitacional, deberan invohucrar
politicas da canservacitin y prolecclin ambiental, destacanda las siguianies:

Fiantas de Iratamienio pafa aguas residuales
Rehabililacién da dreas dafovestades
Canlral y vigllancia n jos amoyos pars evitar su contaminagian ¥ obstruccidn,

10. Riesgos y vulnerabilidad :

Elandlisls dal medio natural y e media fisico de |5 zonu, permite identificar los riasgos a que estd expuesta el Area
de eshudio, bajo esta visidn se clan sequn su clasificacion los ccasionados par fenémenos naturales y les que son
producto de la aclividad del hambire,
Riesgos naturnles:
= lncendios forestales (Parqua Cumbras y Sierra de la Silla),
= Erositn del sualo como feclo de fas livvias ¥ vienlos, qua g su vez ocaslonan disminucion
absercidn (pares bajas de lomerlos dal Parque Cumbres de Monterrey y de fa Sierra de 1a Sil
+  Formacidn da veneros en dpocas de precipitacion mayor (Vale Allo, Estanzuala, Cristales)

~
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*  Derrumbes o deslizamientos del suals par 1 existenca da fallas ¥ racluras geologicas no temadas en cuants,
{Canada del Sur)

Riesgos inducidos par el hombra;

= Incandios prbanos.

+  laimpemmeablizacidn de las zonas uibanas alleralos patranes da infillracién y escormentfa superficial dando
Como consscuencia |a disminucion de 1a recarga del aculfaro, aumanto gz energla de amastre de los amoyos
satvajes y ohatrrecidn de Ios cauces formando diques.

1
"
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«  Erosldn del sualo por s desmontas ganerades por fos procesos da wbanizaciin de s fraccionamientos La
Herradura, E| Barra, Renacimiento), vialidades y aquipamianios {var plano de medio ambienta).
*  Inundacion de io3 asentamientos humanos localizados en & cauce ¥ fmargenes de las Artoyos, Los Efizondo y
La Chueca,
.*  Inundacitn de los vades de La Estanzuatp, Los Crislales y Ef Barvo, {ver plann de riesgos)
»  Obstruccitn de cauces por las construcelones ¥ desechos sdlidos qua funcionan como lepones ¥ provocan
inundaciones. {var plano de riesgos)
*  Accidentss vialos sobre la caretera nacional y vialidades prinipales.
*  Construcclones subre derechos de via da G, F. E. y aroyos,
*  Conlaminatidn dal suelo ocasionedo por ol mal disefio, usg ¥y mantanimiento de fosas céplicas y lairinas da ips
dasamoiln campestras,
»  Elmal senvicio de recaleccion da basura y la falia de vighancia y canirot provaca el amontonamiento de basura Y
escombea (ver plano da diagnéstco medio ambients),
= Conlaminacién por residucs de desechas quimices y minerales generados por talleres e indusirias n la zona.
(ver plano de diagnbstico medio ambiante),
= Contaminzeldn del suelo por desechos minerales depositados anleriormente en fa zona,
. Contaminacién del agus generada par ias descargas s desechos qua fa poblacién vierle sobra los amoyos {La
Chueca, B Calabozo, Caminteros, Los Elizondo) que de no alacarse genera prablemas da salitd a la poblacion,
»  Contaminacién de alre generada en la canslara nacignal par [a carga vehicular que soporta, principalments fos
fines de semana {ver plano Riesyos) y por la fquema da basura, y la exislantia de establos en & Barm, L3 Bola
y Les Crisiales. .
= Lonlaminacién visual ganerada par anuncios pypicitarios de gran tamallo, que por su ubicacién y tamafio
ponga en fiesgo Ia seguridad del conductor, -
1
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VISION DEL DESARROLLO URBANO

En él se establecen fos prayeclos y ineamienios para I2 alehcign da fag necesidades que esta zona presents. Es un
instrumento de pravisian que liende a garantizar en fgs préximas ahos un desarvolla urbang amménice y sustentable,

w
2
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2
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Es propasito estratégico de este Plan Pasciat equilibrar les funciones urbanas Propicianda la complementariedad dal usg
habitacianal con las sclividades comerdales ¥ de servicios; oriantar al desarrolls Econbmica de la zona; dar prateccién aj
medio fisica nalural y los raturses naturales del Cafdn dal Huajuco; prever Iy dofacitn de Infraestructura y plantaar la
estruciura vial mas adecuada para la zona ¥ en general propiciar ia participacian ciudadana en ef progesg de planeacian
cef desamallo urbano de la zana.

El Plan orignla sus estrategias da desarollg Para garaniizar una mejor calidad de vida a los ciudadanos, considerandn
para ¢llo que el uso del syeio predaminanle de Ja zona sea el habitagional {minimo un 60%) las actividadas comerciales y
¢a senvitios quedardn alofadas en las zonas mas propicias para ello. € plan avizora Y previens sobre 1a necesidad de
arnonlzar & medio ¥ &l paisaje nalural con la estvetura urbana g la ciudad y reconoce y pramueve 13 participacitn
efectiva de ks ciudadanas.

roviembie de 2002 as! comp s demas disposiciones aplicables. inclayen los proyecios y lineamienlos estralégicas, que
sobre el particular dictan, estableciendg un entamo urbano ordenado, que busca preservar el medio natural, y desarroltar
fa vialldad & infraestructura con hradaments en la planeacidn y administracidn urbana,

Desde la perspectiva de esle Plan Percial 5e avizora en la zona del Huajueo un desarmalio plens, con un crecimlentn
adenado y soslenlble, con un anfomo natural 4ano y bello con una poblacisn participativa, que disfruts la ventaja que
alorga el conodimienln da log ordenamienios que nigen el espacio wiiano en ef que habita,

Se liene fa vision de una zoap con una vialidad sequra, fuida y suficients para al fruro: con ua desarolio urbang
ordenado, sustantable o integral, Un désanmllo compatible y promotor de la preservacitn ¥ conservacitn natura! Una zong
qua Incrementard sy belleza, atractivg y vakar, en donde los Intereses de I comunidad esierin por encima de cualquier
pardcular o da grups; la parfcipacian ¥ comprontisa comparfido entre autoridades Y proplelarks, garantizara ef desarrollo
de proyeclos y obras con |a calidad que la poblacion demands, .

" Requerimientos futuros

S A

Con basa en ol erecimianto de poblacian eslimado, entre el 2000 y al 20620 13 saluracidn se requariré el fraccionamienta ¥
urbanizacion da casl 2,250 hacldreas, de las cuales el 66% sera para usos hahilacionales, Dg asg superfice alrededar da
675 hecliraas sera para la vialidad,

Se prevé Js constrcdén de 25,655 vivindas nuevas, el mejoramiento de Jos tachos da 1,071 viviendas, et majoramlente
de paredes y muros da 406 viviendas, y, el mejoramianto de log pisos de 328 viviendas, . ‘

En e! &res da credmienio se requerira introducir 172 kikkmetros de tuberias do aqua polable con didmetros desda Zhasta

En cuanto a enorgla eléctrica se requerfra
de 10,456 luminarias de atumbrado pibiico en
por otras vias tales como ls enegla sola'_r.
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Par lo qua se refiare’ 2] drengje pluvial, se requerira ia constryedion de las obras de cantral necesarias para resolvar la
problematica pluvia! de la zona y que los nuevas frzccionamientes y desarrollos consiruyan sus redes de drenzje
considerando ol impaclo cera, enlendiéndase can sllo "Que i pleo del cautal ganerado no se Incremente con el ainenio
da la impermaablidad del lereng'?? ¥ que |3 autoridad responsable de ia red genaral cansidere cuanda menos un 70% da
ceeficiente de escurrimients en fincion de los proyeclos y planes de lx avloridad compelente en maleria pluvial,

£l equipamiento urbara requarido sard el siguienie; 30 ardines d nifos, 41 escuzlas primariag, 10 escualas secundarias,
4 escuelas preparalerlas, una universidad, 5 biblfatacas, 1 audiorls, 5 cenlros saciales, 1 tealro, 3 clinicas de 17
cansullorios cadz una, un hospitat de especialidades, 4 guarderias, un orfanatoria, un aslla para ancianos, una sucursal
de carecs, una sucursal de lekégralos, una central digital de tel&fonas, una oficing,comercial da leléfonos, 2 mercadas, un
centro comerclal, plazas, 14 areas pora juegos infanties, 14 fardines vecinales, dA parque urbany, 11 canchas deportivas
¥ 5 cankros recraativas-deportivas, -

2 Coros A Deppetrl, Jorge A, Pilar, Uso da medidas no siucturales pars controlar al aumento de drens impameablas en
lo dudad de Resistoncia, Argeniioa..

39

Montamsy, Nuevo Ledn - Viemes - 18 de Noviembre de 2011 Periédico Oficial




OB.ETIVOS

1, Objetivos generales
s ° Nomar el crecimiento y desarrolio urbano de fa zena
»  Orientar la acluacion def seclor pibiico en v ejecuclon de obras de vialldad, infraestruclura, equipamiento y
Servicios piblicos '
»  Promaves el uso racional y ordenado del suelo con factibilidad de urbantzacitn
»  Prevar ias demandas dE la poblacidn an malena de sueto para vivienda y equipamianio urbano

2, Objetivos Particulares

2.1, El madlo natural
o Promaover el equliibrio entre ef medio natural y o) desamotio urbano de la zona de manera sustentable
v Eslablecer las medidas da preservacion, proteccléin y aprovechamienio del medio natural
»  Proteger |os recursos nzlurales de la zona

2.2, Sualo
«  Normar el crecimianto urbano en [a zona
«  Utilkzas racionalmente & suefo urbana de la zona, lanlo el acluat como & futurg
= Evitar dasequilibrios en el uso de suelo
= Dptimizar al uso del suelo
«  Salistacer [zs demandes de suelo para uso habifacional

2.1, Vialidad y transporta
= Majorar gl sistema via! actual
«  Definir &l sistema vial futuro
= Mejorar fa comunicacidn vial norte-sur
= Ampliar ia cobariura del fransporte urbano

2.4, Infraestructura

«  Dolar recionalmante |a infragstructura en funcitn del aumento de poblacion esperado
v Mejorar la dotacldn actual de infraestructura

2.5, Vivienda

»  Mejorar las condicionas de [a vivienda existante
. »  Preverlas demandas de la pobfacion futura

«  Normar la construccion de vivienda

2.6, Equipamianto urbano
»  Prever la demanda da suelo para equipamignto urbano
+  Daolar ala zona del equipamiento urbano reguerida
+  Nommar los criterios de doslficacién y localizacion de! equipamianto uibano
«  Promovor la construccion del equipamiente urbano

2.7 Polsaja @ imagen urbana
= Msjarar el paisaja v la Imagen urbana
»  Manlener libre de conleminacion visua! el medio natural
«  Reforzar los alementos da la imagen urbana

2.8, Medio-ambionta
*  Proleger el aine, suelo y agua de la contaminacién
«  Proleger la biodiversidad de [a zona
»  Mesjorar ps lugaras con alractivos naturales

2.9, Rlesgos y vulnerabllidad
«  Controlar Ios asenlamlentos humanes en Zenaes wengrables
»  Pioteger el palimonio de los pobladores anta los fandmenos naturate:
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Estrategias y acciones
1. Estrateglas de proteccion y conservacion del madio natural

1.1.1 Medio ambiente

0
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»  Mejorar los sugios en las Areas Munidpales y los campes deportivos para evitar 13 contaminacitn por palva y

particulas suspandidas.

Eliminar las deseargas de aguas sanilzrias y de desechos salidos verlidos en o acuteras.

Raubicar lus asentamientos huenanos en riesgo sabre los Arroyos La Virgen y La Chueca,

Recuperar las dreas municipales invadidas.

Mejorar € sistema de recoleccidn de basura principalmenta en las zonas populares y las risficas para evitar la

cenlaminacion ambiantal,

Habilitar las Areass Municipales can arbarizacion y vegélacidn nallva de I zona,

Reforestar y restaurar fas dreas cofindantes a los margenes de caucas da amoeye.

Localizacitn de bancos de exiraccitn de material,

Demarcar los coredares bioldgleas para ovitar 1a fragmentecion, y alsfamiento de habltals de fa zona y

{avarecer [a conlnuidad de las especias,

»  Serealizara estudio tnpogréfico en I2s franjas demarcadas como comedores bloldgicos en el qua sa identifiquen
¥ localican los Arbales y arbuslos nativos, sefialando especies y dimensiones.

. :.Ay

1.1.2. Corredores biolbgicos

Los coedares biol6gicos tralades en el diagnéstico det medio natural, an & apariado da vegelaciin y fauna, son dress
Gue por sus caracteristicas nalurales chsarvan lineemientos y condidonantes urbanlsticos que aseguren |2 continuidad,
conservatin y preservaciin de las aspecles del drga, ~

La formacion de los tamedores bloldgices conlleva el propdsito dé preservar elementos biclugicos representativos de iz
regitn, #sl como loy ecosisternas fragiles, en un esquema de conservacidn orentade hada un aprovechamignto
sustaniable® da los recursos nalurales, cuyos fines son salvaguarder Ia divarsidad gantlica, asegurar el equllibrio y 1a
continuidad huncional de los recursas.

A

3

Los comedores biokgicos, integrados al concepto de &raas especizlas, funclonarian dantro del 48z urbars come zonas
de amartiguamianto para asegurar que prevelezca el paisale natural, la comunleacion de ecosistamas, en el drsa urbana
y en las araas naturales protegidas y evitar | fragmenlacién de habitals que provoca la wianlzacion,

']

Los comedores biolbgicos funcionarlan dentro de la zona urbana de! Huajueo Monterrey como draas especialas para o
movimiento da fds especes vegatales y da feuna, scondiclonadas amblantimenta para mantener el flujo gandtco qus
garantice la supervivencia de las especies nativas dentro dal 4rea. La delimitacién de los comedores blvkiglcos
calindantes al cauce de los arayos, ser la qua delimila [a Comision Nacional del Agua [CONAGUA).

Estas franjas de {emenc quedardn sujlas a insamientos especiales qua establazca la autorided municipal con basa en ef
estudio da impacto ambiantal yle a las rommas ecolégicas eslsblecidas pera la protectdn y conservacitn da la flora ¥y
fauna,

8a proponen camn comadores blolégicos en fa zona del Huajuco, los siguientes;

= Las zonss de demarcacitn del arroyo Los Efizondo y sus afiuantes, con manejo especial en 8l puenta del
Calagio Bilingde La Silla, hasta 6u dasambocadura en el Rio La Silla,

«  Elamgyo La Virgen hasla s desembocadura en €l amoyo el Calabozo, con mangjo espedal en la zona del
puente de acceso &l fraccionalpinio Sierrs Alta . Sectoy,

»  El amoyo E1 Calabozo, hasla g unign con el Virgéh, con una zona da mang cial en €l puente da
la UDEM Vatla Allo,

T Sustentabilided que Inveluer on los procese'groductivos roforontaa acoltgicas, sociales, culurkes y acondmica by idea
dal desarmllo sustontable propussto en ol info Brundliand *desaimollo que satisfoce t2s nocesidades de ta gencracidn
piesento aln compromater ta capacidad de las genefociones hiuras pers satisfacar sus propian neceaklados” 1987,

Periédico Oficial Montemey, Nuevo Letn - Viemes - 18 de Noviembre de 2011 73



*. Elarroyo ta Chueca {Los Satinos), desde el limise del ANP Parque Nzcional Cumbres de Monlerray hasia la
carretera naclonal,

*  Elanoya Capinleros v sus allventes, desde of ANP Parque Nacional Cumbras de Manterrey hasta & amoyo La
Chueca,

1.1.3. Condicionantes de los corredores blolégicos

L1

Ayuntamientos .

*  Solo se considerard como comador binlbgica ef drea que de¥mile la Camisian Nacional del Agua,

*  Los comedoras hioldgicos debaran consarvarse en su eslado nalyral por k que queda prohibida pbsinir sys
caunes o modifcaros,

*  Solo se prolegera el cauce de impactos mayares de conformidad a la delimitacién da ta Comlsian Nacional del
Agua.

*  No se inlroduciran especies exdlicas que compilan con Iz fauna y flora Ingal. Sabre lodo enlas zanas conliguas
a areas nalurales protegidas en las que cualquier especie introducida potlria transmltir enfarmedadas 3 Jas
especies nalivas, :

*  Enlas zonas de transilo natural do launa, s incorporaran en sus consfrucciones pasos suficientes entra ias
colindancias para paritir el pase & fas aves y fauna naliva,

*  Preservar las espacies vegelales nativas que provean comida o refugio para la vida siivestre gel corredar.

*  Proleger la fra y fauna existente atendiendo las medidas de miligaciin que sedale estudio de impaclo
amhienlal especifica, -

*  Los comedares bloldgicos de 1 Estanzuela, San José dal Uin ¥ios Sudrez, han sido impactadas, por Io que solg
deberan ser protagidos os drboles exdstentes mayotes a 7.50 cenlimalras de diametro.

*  Las construcciones que se realicen en 105 pradios dentro de I franja asignada a corredores biolbgicos deberdn

*  La Secratarla da Desarrollo Urbano y Ecologia establecerd, de acuerds ean & estudio de impacio ambiental
{especifica), las condigionantes que cada predio debe atender dentro da |a fanja destinada al corredor
hicldgico.

1.2 Riesgos y vulnerabilidad

*  Realizar las estudios necssarios para establocar a normalividad que daberan observer las construcciones
sobva zona de fracturas y fallas.

Reforeslar las &reas carenlas de vegelacisn,

Capacilar aJa pobtacian parala prevencion y conlral de incendios urbanos y {orestales,
Implemenlar ¢l Programa da Prolecaon Civil para 'a zana.

Mejorar los disposilivos dea iransilo o las vuelias izquierdas en la carrele ”\naciunal.
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2. ESTRATEGIAS DE SUELO

=]
-t

ien

2.1, Estructura espacial actual

2.1.%. Zona Estanzuela

Sa promovera e} desalojo de las invasiones de los dérechs de via de la Comisién Federat de Electricidad ¥ del Arroyo de
las Elizondo,

X

Ayuntam

Se cansolideran; el Subcentra Usbano y los Corertores Urbanas da bajo impacta locallzados en Fomerrey 45, Nogales de
12 Slema y en el pablado La Estanzusla, fos de medio Impaclo {' Avenida La Eslanzuala y Antiguo Camine 2 Vila de
Sanfiago) y alte tmpacto (1a carrelera naclonal),

Se defimilaran ias Areas de proteccion ecoldyica (coredores hiolbgicos),

Se eéstablecera o localzacitn de les cenbios de bamio o vecinal de la zona, premovienda su ubicaditin en zonas
equidislanies para la poblacida,

Se reganerard ia zona promoviendo la ocupacian de Yos lotes baldles,

Se promoverd un plan da reestructuracion de vias piblicas para lener (2 seccion minima establacida {12.00 m) incliyenda
banguelas. ’

Sa realizarin proyecins especificos pare la adecuacidn da las vias que funcionan coma colectoras,
Sg recuperaran y dark mantenimiento a 1as dreas municipales,
1

Se promoverd [a consofidacin de la imagen urbana y del paisaje de la zona, parlicularmente Ia de! subcentro,

2.1.2, Zona Vaile Alto —El Diente

. Se promoverd el desalojo de las Invaslones de los derechos de via de Acueduclo, de 1a Comisidn Federal de Electricidad
(C.F.E.) y del Armoyo el Dianta,

Se establecera |a localizacién da fos centros de bamio y vecinal da la 2ona, promoviends sy ublcacion en zonas
eguidislantes para la pabiacion,

Se consclidarin los conedaras urbanos, de alto impacto {la camelera nacional) y de bajn impacto que exislen en la zona.

Se planteard la resstruchuracion viel da acuerdo con el desamollo urbano previsio en la zona y se desarmollatan los
proyeclos de vialidad que incluyan la reestructurecian de las vias publicas en un anche minimo dg 12 m,

Se promoverd fa consolidacisn de [a imagen urbana y el paisajs de ta zona con |z formulacién del reglamenta imagen
urbana y la aplicacin de acciones especificas. .

 Se dalimilastn las dreas de proleocitn ecolbglca camespandients a bos {corredares biclagicos).

54 recuperardn y dars manitenimiento a Areas Municipales.

213, Zona El Uro

Se promovera la consalidacidn dz los comedores urbanos de medlo Impaclo en ef Anligua Camino a Villa de Sanfiago, de
allo impacto en |a canatera nacionghy,

Se establecerd la locafizacidn do

k 5 centros de vecinal da fa zona, promoviende su ubicacidn en zonas
equidistantes para fa poblacian. -

AN
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Se adecuara lp estructura vial a los minimos establecidos Rara 20nas urbanas (12,00 m) induyenda banquatas,

ien

"

Ba dglimHarén tas reas do profeccion ecaldgica {corredores biolégicos) y sefialar las de riesgo.
. .
Se recuperarin y dard mantenimiento a dreas municipales.

Sa promoverd |2 consolidacion de imagen urbiana ¥ ce paisaje do ia zona,

LA

“Ayuntam

214, Zona La Bola

Se promoverd el desalojn de invasiones en el cauce del Arroyo La Chuega.

Se establecers ta localization de los cenlos de bario y vetinal de la zona, promoviendo su ubicacién en zom@s
equidistantes para |a poblacian, ’

Se cansalidaran las corredares urbanos existentes de allg impacte de la carelers nacienal ¥ fulwo de medio Impacio
subre 1a avenida dal Acueducto,

Se adecuaran la vialidades do fa zona & los minmes estatlecidas para zonas urbanas (12.00 M) incluyando banquetas,
asl came 1a estructura vial de la zana,

Se dernarcaran las &raas de praleccion ecoldgica [coredores binldgicos).
Sa promovera 1a consalidacian de la Imagen urbana y de paisaje de fa zana,

Se recuperara y dard manienimiznto a Areas municipales.

21,5, Zona El Barro ' i
Se promoverd ¢l desalojo de invasiones de Ins derechos de paso del caura del arroyo Carpinteros,

Se establecera Ia localizacitn de los cenlros de barrio 0 vednal de fa zona, promoviendo su uhicacian en zonas
equidistanies para la poblacion,

S5a consalidardn los carredores urbanas exstentes de allo impacts de 1a carrslera naional ¥ futuro de medio impacto
sobre la Avenida del Acueducto.

Se adecuaran las visfdades dé I zona a los minimes esiableddos para zanas urbanas {12.00 M.} y la estructura vial do
I 20na, incluyande ta ampliacién del aceaso a! Barro a 22.00 metros,

Se demarcaran los comedares biolégicos,

Se promovera la consolidacién da Emagen y paisaje para la zona,

Sa recuperardn y daré mantanimiento a dreas municipalas,

2.1.6. Zona Los Cristales

8a promoverd e desalojo de Invasiones da los derechas da paso en el cauce de! arroyo La Chuecs,

Se establecard la localizacidn da los cen
equidistantes para la poblacién,

de bamic o vatinal de la zona, promoviendo su ubicacidn en zonas

Sa consalidardn log coredores urbanos exis nies da &lo | do Ja caretera nacienal y fulure de medio impacio
sobre € Antiguo camino a Villa de Sanhago.
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Se adesyardn las vialidades de 13 2ona & ks mitimes establedldos para [as zongs urbanas (12,00 M) y de Ia eslruciura
vial de |a zona, incluyendo ta ampiacion de 15.00 M an lodos los accesos a fa zona y en pasibles colecloras.,

1]
=4
hed

1tamiento

Se damarcaran los carmedores bisidgicns {cauce).

untam

)

Se promovera la consolidacion de Iz Imagen ¥ paisaje para la zona, o

A

5o recuperaran y daré mantenimlento a dreas municipalas,

2.2, Zonlficacion
En cumplimiento al articulo 35 da Ja Ley General de Asentamientos Humanos que sefsla que camesponde a log

municipios farmular, aprobar y administrar a zonificacian da los ceniros de poblacidn en su terrilorio, el plan eslablece lo '
siguiente,

2.3 Zonlficacidn primaria 3

Les draas que Integran y delimilan la Zona del Huajueo so mussiran en el plano ES - 1 ZonHicacion Primaria, v en el
cuadra sigufente:

AreaoZong Superficie
Hoctireas Porcentaje

Urbanizada . 2336.2 1R85
Reserva para expansitn o credmiento urbano 2,251.00 1527
No urbanlzabla por preservacidn scologica 933772 63,28
Nao urbanizabls por pandienies mayores a 45% Bar.12 550
Tala! 14,756.10 106.00

2.4, Zonificackén secundaria,

En las zonas ubanlzadas y d raserva para la expansion o el cecimianto urbano, los aprovechamientos predominantes
son 1o siguienles

Habltacfonal Unifamiltar (HU). En esta zona los usos del sueig predominantos son el habitacianal unilamillar, en (3
aulorizacién de los fracclonamientos se sefalarin las dreas para equipamientes pablicos y privados que se requigran da

acuerdo a la superficia a fractionar y con los usos eatshlecidos an comercial vecinal, Ademas serdn permitidos los
llamados clubes daportivas con mambresla para log residentes de Ia zona.

Habitaclonal Multfamlilar (HM). En esta zona predomina ki canstruceidn de edificlas multifamitaras y, como usa
complamentanic ia vivienda unifamitiar y el comercio basleo esta condicionada,

Habitaclanal Mixto Ligoro (HML): En esta zona predomina ¢l uso dal suelo habitacional unifamdliar an ! 80% del suslo
vendibls; en el 20% rostanta del sueto vendible los usos complementarios san comerdales ¥ de servicos.

Habitacional Mixto Medlo (HMM). En esta zona predomina el uso del suela habitagiona! unifamiliar en &l 70% del sualo
vendibie; en el 30% restants del suele vendibia los usos wamplemantarios son comercales y dB servidos,

Habitoclonal Mixto Intonsa [HMY. En esta zona pradomina el uso dat éueio habitaclonal unifemillar.gn el 60% de sualo
vandible; en ef 40% restanta del suelo vendiblg !cs usas complementanod son comarciales y de servicios.

Espaclo Ablerto (EA), En usta zong predomifian los usos y deatinos del suelo de parques, jardines poblicos, plazas y
&reas verdes, No sa parmisini ningin tpo da construccidn, salvo aquallas instalaciones necesarias Pars su consarvacion.

Equipamlentos y Sarviclon {ES): Zonas o predios ulillzados o pravislas para el pstablecimianto de inslalaciones que
Uenan coma finalidad atendar las neceskdades da la poblacttn en materie da salyd, adu , Cultura, asistencia social,

COMEtios y senvicios especializados de coberfura mayor 8 una colenia o fracclonemionto -
I v
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Corredares Urbano de Bajo Impacto {C81): En ellos se localizaran usos comerciales y senvicios de bajo impacto
complementarios a la vivienda, de acusrda a o que eslablace ol Cuadro £5-1.- Malriz Usos y Oestines del Suglo
Permitidos, Prohibitos y Condicionades por zonas Secundarias,

en

Corredor Urbano de Modiano mpacto {CMI): Se apica & Anliguo Caming a Villa de Sanliago y Avenida Acueducio, en

ambes corredores se proponan Usos: comercialas Y de servicios de acuerds a lo que eslablece en fa maldz de
compatibilidades de usos dal suela,

:Ay'gntar'n

b}
N

El Corradar Urbano da Alto Impacto {CAlJ: En esie comedor sg permilitan ks usos del suelo de servicios, comerclo,
viviends e industria gera no conlaminante y demas usos estiblecidos en el Cuadro ES-1.- Matriz Usas y Daslinos dot
Suglo Permitidos, Prahibidos y Condicionadas por zonas Secundarias,

Comarciel Vacinal (CV). En esta zona predominan los usos y destnos del swalo comerciales y de senvicios
complemeniarios del uso habitacional, eslas zonas sa dencminan (ambién centios vacingles y st locallzacian se definira
en los proyectos de los nuevos fraccionamiantas,

Corredores Bioldgicos {CBH: En esla zona predominan fos lemenos forestales y la vegataclon de gatarla, no se
permien olras usos o destings del sueto.

Arez Natural Protegita (ANP). En esla zona predominan Jos lerenos foreslales y no se permilan atros usas o destinos
del suelo, axcepto los necesarios para la proleccitn ¥ conservecidn de las caracierislicas naturales ge la zona,

2.5. Usos y destinos parmitidos, prohibidos y condicionados

Los usos y destinos permifidos en s zonss secundarias son lodos aquelios que aparecen en ef Cuadro ES - 1 y que
ademas cumplen con los requerimienios de loealizacidn que s¢ muestran enfa Tabla E—1.

Tabla E-1. Usos y Destinos del Suelo Permitidos y Condlcionados: Requerimlentas de Localizagion
Requedmiantes de localizacion
1. - Suelo con pendlenls menor o) 45%;
2. Suelnsin [allas o fragturas geoltogicas;
3. Suelb que ng sea granular suello {arenosol, fluvisol y icgesol} o altamente organico (histosal disitice, histesol éutrico y
unidades rendzina);
Suelo sin prablemas de deslaves, hundimientes o inundacibn;
Suelo qua no sea caute del aroyo, escunimlanta o zona de maximo cedmianto hidraulico;
Suelo que no sea Arei de recana acullers o con posillidad da agua subleranea;
Sugle que no sea banea da materialas, minas o similares; Y,
Suela que nt sua doracho de viade b3 vialidad y Ia intrasstructurg;

mNam; e

Nomas da comporiamienip
V.. No emplaan lranspore del carga mayr dz 3 ojes o capacidad da 3 toneladas da carga, pl mas de 3 unidades de estas
caracieristices; '
2. Generan o pueden genarar ruidos mengres a 68 dacibeles entre las § ¥las 22 horas, 0 menores a 65 dacibeles enira lag 22y
las B horixs;
3. Generan o puedos generar saowdimlanios manores af 2* grada Rilcher o electos dat Jar., grado Mescalll,
4. Gepefran o praden genarar radiaciones termicas hada e exindor gl precio, lole o edificacion menonas 3 30° C;
5. Generan o pueden ganersr Wz conlinua con Inensidadt nencr a 500 imanes o Intermilenta con Intensidad mencr a 200
Iimengs;
6. Nogeneran pelves o kumas que ensucien los paramanios ¥ tubienes de las construcgiones vetinas;
1. Mngenaran glores que sean porceplibles en 15 inmedladiones del predio, lela o' edificacion; v,
B, Nomenejan, producsn o slmacenan productos b maledales \ricos, explosivos, radleactives, inflamables o corrosivgs.
Fuenta; Adaplada dol Progmma Nadtnal de Desamolio Ubeng 1990-159,

Los usos y destiros condicionados san lodes aquallas qus, st bien cumalen con los factores de localizadén de la Tabla 1,
na pueden cumplir con tag normas de camportamiento de fa misma Tebta por lo cual se condicionan a ulilizar equipos e
instalacionas espaciales para tal fin. Por tal motiva, en 12 autordzadén carrespondients se dabard manifestar Ia obligacian
del propletario del predio, lote o edificacion, da uilllzar dichas equipos e instalaciones especiales para poder realizar sus
actividades. . R
Los usos y destinos prohibidos son lodos aquellas que aparecen como Incomipatibies en las zonas ‘secirdali
Coadro ES-1y lodos los que na cumplen o puegen cumplr con los requerimientos do localizacidn de Ja Tabla £

ge!
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$iMBOLOGIA

Permitido: son squelias usos que no presenta ninglin incoaveniente para su autorizacidn.

Condlclonadn: son squelios usos que por sus caracloristicss de funclonemiento prasentan algin grado de
Incompatitilidad que pueda svilarse o reducirse con el cumplimiento de condislones como se establacen el anlewlo 137de
la Ley de Desemollo Urbano cel Eslado de Nusve Ledn,

Prohibida: son aquellos usos que por sus caracteristicas son incompatibles o conlrarios & adecuado ordenamiento
lemitorial de !a zona, debido al impacts qua provocan &' enlomo urbano en aspecios viales, medicambientales, de
seguridad y sociales; asi como aquellos que contravienen lo dispuaste por 1a Ley de Desanollo Urbano y demds
urdenamienlos juridicos, y per o tanio no sa deben parmitir enla zona.

:
0,
&
PN
=
Q
|,
=3
3,

USO DEL SUELO:

A Usos pormitidos en las Arsas Natursles Proteglidas (Proservacién Ecoléglca): vivero municipal, .,
dlimanladores para fauna, médula de aducacion ambiontal, centro de recuperacion y liberacién de fauna sivestre,
ptevia autorizacitn de la SEMARNAT y demas autoridades cempesentas.
B, Corredores Biolégicos: Se dabard consullar ¢l documenio y el plano de sintesis del medfo nalural para
abservancia abligatoda de |as condicionanles que comespontan,
€. Contros Deportivas: en los fraccionamiantos habitacionales seran permitidos los Yamados clube epastivos con
membrasia para los fesidantas de la zona. -

L
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1.6. Compatibilidad entre los usas y destinos del suela

Los usos y destings del suelo permilidas en las zanas sacundarias son compilibles cuando las aclividades que se
desanallan o se vayan a desarrallar en ellos no interfizren con los demés usas y destinos pesmltidos, especialmente con
Ios inmediatamente vecinos #n wn «adio de 100 mebos. Son ipcompatibles cuando ocasianen malastias y fiesgos para ta

pablacidn que habila o realiza sus actividadas en la 20na mengionada o aparecen can tal genominagidn en el Cuadro
ES-1

La Matriz de Uses y Deslinos ex el inslrumento narmaliva que permite orientar Ia ccupacion del espacio urbano y regular
1 compalibilidad de los diferenles usos del suelo en las zonas que componen ef lerritoro municipz,

Los usos del suelo ostablecidos en fa Malriz se definen como pesmilides, prohibidas y sondicionados de acuerds al
ariiculo 137 da la Ley de Desamalla Urbano de! Estado de Nueva Legn,

1
En ef presenlz Plan, fos uses complementarios o compalibles, definidos por ef articule 137 fraccidn It de I Ley de
Casarrallo Urbano, carmesponden a los usos dal sualo que sin ser predominantas, apoyan y complamentan al uso
predominina para su mejor desempena y puaden caexislir siiy Interferencias, y por Io tanio sen parmisibles en [as zonas
secundarias comespondientes, segon las caractersticas de éstas. En (a Matriz se sefala a eslas usgs coma permitidos.

Can ¢l bin da simplificar el manefo de los usos, I3 Makiz divide las aclividades en usas generates que cuntérnplan log

usas parliculares que se sgrupan segin e impacto que provacan al entarmo urbane, considerando pspecins viales,
madio ambientales y.socizles,

Cuando s sallcile un uso o destinD del suelo que no se encuentre dertro de los que estan ilustrados dentro ds 13 Malriz,
se definira el uso de suelo que agrupe giros similares al solicitado en luncldn de tas caracleristicas de su operacion y el
impacte qui ejerza sobre el entorno inmediate, de conformidad con fo dispuesta por el articuln 131 de la Ley de
Dasarrolls Urbano.

Disposlciones aplicables 8 los usos y destinos condicionados

La Malriz conlempla usos de suefo condicionados que para ser aulorzados deberdn cumplir con los siguianias
requenmientos:

1. Predominancia: En ung distancia minima de 100 metros hacia ambas lados del lote en cuestion, en ambas Jzdas de
las aceras de las callgs. E) 60% de los lates colindanles v por fo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
debera fener uso habilacional unifamilier, Cuanig se trale de loles con superfices deslguales o diversas, se podra
raalizar la madicitn da la predominancid a lravés de los metros fineales del frente de cada predio,

2. Contaminacién: No sa deberén sobrepasar los Iimiles maximos permisibles da centaminagién del alre, agua, energlas
{rediaciones) y ruido, entra otros; cuando el caso fo emarile & tipo y nivel de conteminacién sera determinado por un
dictaman que emita fa Secretaria de Desawallo Urbano y Ecoingla, seqin ko dispusgto par la Ley Ambisntal del Eslado
de Nuevo Ledn y darnés disposiciones de cardeter genera! apicables.

3, Impaclo Vial: Que 6l uso soficitado no represente un problema pasa la eparatividad de la viafidad, en donds 8l fipo da
Impacta sera determinado mediante un dictamen qua emilird 4 Secrefara da Desarrollc Urbano y Ecologle, segun lo
dispuesta por la Ley de Desairollo Urbang de! Estado de Nuevo Ledn y demis disposiciones de cardcter general
aplicables. ’

4. Beguridad: Que el uso solicitade, no ponga en fesgo la Integrdad fisica o el patrimanto de los residentes del sector 6n
donda se locallza 6! predio en cueslitn, serd delerminado el grado de riasgo mediante diclamen que emila ta Direccion
de Prateccion Civil comaspondiante,

2.7. Lineamlentos para los usos y destines dal suelo

Para uses condidonados sobre Go
Urbano, aplicardn o4 crilerios 2, 3
an la nomatividad comespandionta.

ores Urbanos da Bajo Impacte, Medisno impacto, Allo Impacto y Subcentro
Indicados para los usos condicionados, asl como los demas qua se gstablazcan
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En zonas de usas Mixlo Ligaro {HML), Mixto Medio (HMM) y Mixla Intansa (HM), los usos comerdiales y de servicios
serdn parmilidos cuando coexislan can |a funcidn habilacional, nn sabrepasan el 30 m2 de |a tolatidad de ta consiruccidn
y cumplan con los criterias de contaminacion, impacio vial y seguridad da usos condicionados.

Los us0s de suela indicados sabre lgs conedores urbanos sen de caracter indicalivo, salo aguellos predios que cuenten
can frenle al corredor adquirirén el usa comercial sedatade.

En {odos los predios que se ancueniren sabre Coredores Urbanos se apficers la densldad de la zona donde se ubiqua,
ver plano: DENSIDADES PROPUESTAS {ES - 3).

Los predios ublcados sobre corredores urbanos que lengan uso comescial estaran obiigados a resolver suy eniradas ¥
salidas ds vehloulos a través del correder, no permitiéndose et accaso por cafles lncales.

La densidad y lineamientos wrbanlsticos para Jes predios, que Se encuentren schre Comedares Urbanos da Mediana
Impacto y de Allo Impaclo, lendran un fondo de aplicacin a area de inflvencia de 50 mekros da profundidad para
Corredor de Mediano Impacto y de 100 matros para ef Corredor de Allg Impacto, en el resto dal predio se aplicardn los
lnzamienlos comespandlenles a la zana en donde se ublgue el predio en cusstisn.

Traténdosa da obras nizavas se daberd defar un rematimienla Iateral minima de 1.00 melro fibre,

De conformidad con el arficulo 121 fraccidn lit de la Ley da Desarolio Urbano, las Areas con pandianies moyores al 45%
saran No Urbanizables.

En los predies indicados coma Equipamientos y Sarvicios, se podran desamallar los usos del suelo parmilidos en la zona
en 1a cual se encuenlren insetos (Habitacional, Comedar Urbana, elc.) y deberan respetar fos Sneamientos urbanisticos
indicedos para dichas zanas,

28, Densidades de poblacion y de construceldn

Las densidides da poblacin y de construccitn por zonas sor las slguientas:

] Construccidn
Zonas Viv./Ha. M2 C.Ha,
Minimo Méximo Minimo Méximo
Habhaclonal usilamiliar - 1 42 - -
Habitacional mixio figero 1 42 - -
Habitacional mixto medio 1 42 - -
Habitaclonal mixto intenso 1 42 - -
Habfzciona! multifamiliar 1 42 - -
Servicias y comercios - - - 32,000
Camedor de bajo impacto 1 42 - 25,000
Corredor de mediana impacta 1 42 - 30,000
Corrador de allo Impaclo i 42 - 32,000
Subzentrg urhano 1 42 - 32000
Centro de barrip - - - 25,000
Ceniro vecina! - - - 25,000

2.9. Zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento

Los zanas de conservacitn ocupan uxg superficie da 10,164 B4 hectdraas {araas nalureles protegidas, armoyos y suelo

con pendienles mayores al 45%); las @ mejoramiento ocupan 2,338.26 heclarass {#rea urbanizada actual); y las de
crecimienio ocupan 2,253 hectireas,

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 18 de Noviembre de 2011 Periédico Oficial




2.10, Normas y criterias de desarrollo urbano
2.10.1 Densidades y lineamientos orbanislicos.

El objetivo an cuanta z densidades o8 respelar Ias densidades existentes en aquellas zenas habilacionales an proceso

. de consalldacion y en las dreas de crecimiento por porcentaje de pendientes aplicar densidades baja y muy bajas de
acuerdn a las pendiantes del lemeno, Las densidades y fineamientos apficables sobre el tamiiorio se asignan de acwerdo
& uso del sualo del predio y se %slablecan de zcuendo alo que a conlinuacian se presenla;

o
Q)
i
=8
8
E-
g
3
<

"Cuadro ES -2
Densidades y lineamientes para usos habitaclonales unifamiliares
Narmatividad
Bonsldad Tipo zona {Viviha} Aroas lloreee EAV
c o)) ] 0.0 0,10
C D2 12 0.20 B0
0 2] 23 0.20 LR ]
E D4 13 .20 (.10
E - Ds 42 0.20 010
* En Lo habtexlanates milgmizarss aphcaran ks sgantzs lnozmieros; COB 04 1,70, Area Lers G 030y CAV 06 0,20,
CuadroES~3 .
Lineamlentos para Usos No Habltacionales en Zonas Habitacionales.
Zona cos cuUs reas libres cav
Zona Habitacianat Unifamikar 0.50 1.50 050 0.20
Zena Habitacional Mullifamifiar. 0.50 170 0.50 0.20 w
[Zena da Uso Mixto Ligern 075 20 0.25 015 :
IZona de Liso Mixto Medio. 075 200 035 015 :
Zana ga Uso Mixio Infensa, i 75 2.00 0.25 015 .
Cuadro ES -4 _ "
Densidades y Lineamlantas an firea da Crecimiento par percentaje de pendlentes, !
Densidad Tipo | Zona Habitaclonal D(:l,‘:[’}:':}d Argas libros CAV
C Pi Pendiente 0 - 15% 15 030 020
C P2 Pendiente 15.01-30% B 0.30 020
8. Pl |Pendienls 30.01-45% 4 0.30 0.20

La suparficia con percienta maytr af 4% 30 considers  bpta para of Beanmolla Lrhora.

Cuadro ES -5
Linsamlentos en Corrgdores Urbanos
Tipa do Corredor cus €os Argas libres cav
Baio Impacto 25 0.10 030 0.20
edin Impacio 300 075 0.25 0.15
Io Fmpacio 350 0,60 0.20 0.10

hlmhwmmmmmtmmlkmw:dkﬂlamﬁdaddnhmdudemlﬁqm.

Cuadro ES -6
Lineamlentos en Subcantro Urbano
Dansidad Tipo Zona cus COS Areas libres cay
o E D&, 3.5 0.70 0.30 0.20
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CuadroES -7
Lineamiantos gn Cantros Vacinales
cus = Areas iibrag CAV
! 150 i1} 0,30 20

"
2
c
@
E
1]
-
=

Para Iz autorizacién de funciones habilacionales en Jas areas sedatadas como crecimianto par porcentaje de pendienies
locslizadas an @) plano ES - 3 da densidades de poblacion propuesias, se aplicara lo que esablece ¢l cuadra ES - 4;
para el resto de las dreas es aplicable fo que establecen los cuadios ES .+ 2, E5-3, E5 - 5,E5 - 6 yES-T.

En la zora da £l Uro s¢ establece un &ea da amariiguamiento en e predio cofindante a jos fraccionamlentos La
Eslanzuela @ Ignatio M, Altamirann qua consiste en una densidad inlermedia entre las dos zonas,

Cosficienta do ocupacldn del suelo,

El vosficienta de ocupacitn dal suelo (COS) es el maximo purcentaje construlble de desplante en ralacidn a la
superficia lotsl de un predio. Esle se ohtiene de la siguiente lormura;

Aroa de desplanta (M7

€05 rea totaldel precio (V)

Cosficiento da utilizagidn de! suclo,

El coeficlente de uso el suelo [CUS) dafine la maxima suparficie lotal da canstruccidn en refacidn # la
superficie tolal def predio. Esle s obliana de la siguients formuta;

CUS Aren total de constmceion (M%)
"TT A total del pradi (M7)

Coeficianta de Araa Varde,
El couficlents da area verda (CAV) se refiere al Area jariineada y define a minima superiicie de area varde
permeable, requerida en relacin a |3 superficie tolal de un predio, Este se abtient de la stguiente lormula:
F

Arpa total de rea verde (MY}
Avea ta1a dal precio (M%)

C.AV.

2182, Lineamlentos urbanisticos

»  Respatar las condiciones del lamreno; probibisndose realizar corlas y modificaciones & su lopograffa desmontes
. ¥ inlas do especles vagatales, que excedan lo establacido en la aulorizacién respeciiva, salvo para abrir lag

viglidades minimas ndispensables de accaso al desamollo. En estos cases deberan prolegersa ios taludes an
las cortes.

«  Se prohfbe hacer nivelaciones y movimienios da tiema que camblen &) sentida natural de los drengjes pluvialas
da los terranos; asl como la trama hidroldgika y caplacitn da agua de luvia de la zona. A menos que ta
auloridad compatenle avtorica Ia soluciin que plantee el fracsionador o paricular.

«  Daberd cumpiir con las recomendaclones marcadas en el astudio geoldgico e hidrologlce comespandienta.

* En Iodas fas etapas de un proyeclo de wrbanizazion queda estrctamsnte prohibida cualquier Gpo da
aprovechamisnto da fas especies de Aora y fauna lemestre y acudlica, en ol rea del proyecio. y zonas
aledafias, en especial de nquellas catalogadas en 1a NOM-58-ECOL-1994, en especial las oves canoras yde
omalo. .

*  No sa dabe itermumpir con bardas los drenes naturales del kerreno o bajedas de aqua de lfuvis, Se deben dejar
pasar por cada predio estos) #nes Inalleredos y darles mantenimianto,

» El citario de qolificadtn de e deberd considarer a las cormedores biologicos y de proleccitn de fora y

fauna, ndemds de las penclentes, escurrimienios y el resgo geolégico que se sefale en los estudios
especifices correspondientas,
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« Llas cefadas, y escurimientos naluralas serdn respeladas considerando el nivel de aguas maximas
extraordinanias, y consideraran 1as dreas de amortiguamiento sefeladas por et esludio especifico {impacto
ambiental).

~ Restaurar y raspelar los cauces nalurales {escurimlenios palurales) ylo comedores pluviales en tas dreas de
escarrentias existenles en el predio, tomaros ep cuenta para las cortes de vialidades y encauzarlos
debidamenle en éstas. .

¢ Una vez realizades los corles y movimientos necesarios, proteger el suelo conlra los efeclos de fa erosion por
aire y agua, especialmenie durania la lemporada de lluvia,

« En pendientes pronunciadas, potencialmente eroslanabias, .sa emplaara malla u olro métoda apropiads da
proleccin, siembra y fertilizacién de cubieria vegelal para ayudar a la prosperidad da la misma.

*  Queda prohibida la explolacion de bancos de material,

* Realizar estudlo de mecanica de suelos, que permil2 establecer 1a profundidad de las capas dz lamano mas
establas pars fincar fos cimienlos de las construcciones; donds ademas se analice la estabilidfad y/o capacidad
de carga del suels yo roca, ademas da prapaner un saneamianto inmedialo de los taludes, dabiendo prasentar
estos esfudios a ke autoridad comespondiente, \

= El material generada durante los trabajos de desmonte y preparacidn del lerreno, serd emplaado en primera
instancia, priorilariamente camo reffena en &l mismo pradio, depositindose el excedente en [as 4raas externas
qua para tal efeclo deteming la auloridad Iacal comespandiente.

* En aquelios casos en donde se considere un rissgo geolgicu méas slavado, se presentardn esiudios
geolégicas a delalla dal Arsa y de su Influencla,

+  Realizar fas aclividades de construcciin considerando |a apicacion de medidas da mitigacién que evitan la
dispersién de polvos fugitivas.

«  Evitar el dato alos recursos naturales aledahos como es el sualo, vegatation durante I elaps de preparacién
de! larreno, ‘

= Sedura especial cuidado al cumplimiento de lss normas de prevencitn de incendios forestales, ‘ k;

*  Los fracclonamientos y construceiones que se desamolan en colindancia-con los corradores urbanos de elip y :
medlo impacto y que ceenlen con frents af comedor adguiriran el uso comerdlal sefialado y deberdn resolvar ;
las entradas y salidas de vehlculos & fravés del corredor o Ja viglidad de mayor [erargqula. ‘ .

= Las dreas municipales sersn localizadas en Areas adecyadas ¥ 8n sy caso agrupadas para conformar espacios
de proleccidn ambigatal {parques ecottgicos ylo lagns arlificiaies),

*  Enelcaso de cortes en vialidades, construr contra cunetas de dasvio en ia parte de aguas ariba y encauzar la 4
conienta hacia los escurimianios mas préxirmas,

= S8 doberd oforgar proleccitn & Ja canalizacitn phuvial, ademas de establecer maditias de conlro! estricle para
evilar que £sfa sea uliizada como liradero de escombros ¥ basura doméstica.

»  Lasvialidades y estacionamienlos deberdn contar can colector pluvial,

» Al presentar disefio pluvial; varificar que Jas instalaciones aléciicas ¥ tebatbnicas no se encuentran corca o en
romacto con este; que asegure qua el drenaijs pluvial na afecta a predios ylo callas veginas,

*  Enlas zonas habiacionales ks redes de eleclicidad, tlefonia y TV por cabla sa reallzaran en Iz via piblica de
manara sublemanea alendiendo ta normativided tecnica respeciiva, evilanda cori ellp dafar el medio natural,

*+  Los accesos al fraccionamiento y a los loles serdn por caminas con pendlentas qua no excedan el 15%. En
Gas0s especiales plenamante justificados ante la Secretaria de Dasamalio Urbang ¥ Ecologla det Municipio,
desde el punto de vista técnico y de establidad def suelo se auterizardn vizidades hasta con el 22% de
pendienta maxima en tramos dé hasla 60 m de longitud y con recubrimiento anlidamapante, debiendo de
intarcalar ramos can gendientes no mayeres del 15% cuando menos da 60 m da largo,

= los'laludes que resvilen al conslruir las vialidades daberdn tener 1a ellura que, de acuerdo al estudio da
geolecnia y/o especializado, garanlice plenanenta su estabilidad,

= Paralas calles se recomianda drenajo especia! efecliva del agua superficial y sublemdnea, culdande que esie
no sea el factor molor de erosion y desfizamientos en masa de Ia vialidad.

»  Preferentements cada haccionamiento debard praseniar el Raglamento Intemo del fraccionamiento, donde se
apliquen medidas restrictivas para el yso del fote ¥ que sa integren 8 las escrituras de Compra-Venta, lales
coma: Raspato ‘olal & la vegatacioh alva; No introduccidn ds aspecies exdlicas; Amuileclurz que no
destaque sobre el medi natural, Iimltacén de altura en las canstrucciones, asl como acabedas acordes con gl !
medio, avitando matedales refiejantas, i
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=  El fractlonador yfo consiructor debera estahlecar un programa de supendsidn el cual designe un resbonaable
con capadicad tenica suficiante para detactar aspeclos celticos, dasde el punto de vista ambienla) ¥ lacullado
para lomar dedisionas, definir estralegias 0 madificar actividades necivas.

»  Encasode que Ias obras, duranle sug diferentes elapas. ocaslonaran afectaciones que lagasen a alterar el
equillirio  ecoldgica, se padra axigir 2l relir de las mismas y fa implementacidn de programas de
compensacion, N o

»  Conservar en estado natural el arbolado nativo de Iog foles y dreas municipales, hasta valorar el prayecto de
habililacidn correspondiant, : .

*  Enla dreas urbanas que hayan sido alectadas par desmentes © por sobre explolacidn foreslal, se debardn
estabilecer programas conlinuos de reforestacion can especies nalivas.

*  No sz permilira el relleno o desecacitn d los cauces de escumimienlo natural,

Zona Esgeclal de Desarrollo

Las zonas espaciales da dasarrofip coesponden a I85 dreas que presentan caraclerlslicas o condiciones da rlesgo
geoldglea o hidrolgica, pudiéndosa ublear en zonas utbanas o urbanizables, destacéndose los ferencs en declive, con
alla susceptibifidad a deskizamlentos y desprendimientos de suelos ¥ rocas, ast como arsas que por sus caraciarsticas
fisicas son susceptibles & bundimienlos da tos suelos 8 inundaciongs.

Las principalos estrycturas anticlinales de la dalegacion, & partir de la cota 600, serdn consideradas como 20nas
aspeciales, debida a que oslas se encuentran ubicados an;

* Zona de pendienles dei 15% husta o) 45%; lo anterlor leniendo en cuenta que an las zonas con pendiantas
superiores al 45% no se permitird sy urbanizeclén, da conformidad con lo dispueslo por fa Ley da Desarrolo
Urbeno del Estada da Nyavo Ledn, .

= La eshratigralia del macizo rocoso ests rompussto par rotas sedimantanias, en la cual aslan expuesiag

-Formaciones  Gealogleas, las cudles presenlan aspasores de medianos 3 gruesas, presenlando una
arlantacin de estratigrafla asl como faltas y Facturas,

*  Exslen riesges de desprendimiento da bloques o juedan presantar deslizamientos a causa de uno de los
difstantas tipos de mecanismos de falla que ‘existen; planar, culla ylo de vuelen: asl tambisn prasanlun
ascarpas ¥ pendienles qua van de moderadas a alias,

En eslas zonas, bicadas, a'partir de la cola 60K), esl como mquellas que por sus caracterisficas flsicas presentan
suscaptiblidad a hundimientos de fos sualos e inindatlones, previo a cualquier intervencitn, &8 dsbera asegurar sy
factiviidad de desarclto, débisndose absarvar lo siqulente;

' *  Elaberacitn de estudio Gealdgico, an dands se dabers valorar el hredio de acuarde a tu gealogla regional y
Incal, ademas de su gaalogla eslructural, asi tambign para los cortes qua se realicen superires o los 3.00 m.,
se debard realizar un andlisis de Discontinuidades y ¢ Establiidad de cada latud que a8 identifique y/o estudla,
presentar sus madidas de mitigactn yio remadiacidn sobre 8l 4rea de estudio y demas especificaciones qua la
Auloridad estima necesarios, seqon las caracterfsticas del case,

» Elaboracidn da esiurfio de Mecinica de Sualos ylo Gealécnico, en. dands sa delerming |2 estratigrafta del
subsuedo por medlo da 2 o mias sondeos realizados en ef predie para obtener propledades fsico mecnicas dgl
temens & diversa profundidad para dafinir el Upo de clmentacién, capacided de cargs admisibla ¥ nivet da
desplante més apmpiado, precisondo i exslan Intersticlos o zonas suaves, las cuales tengan que ser
sustituldas par oiro malerial de mejor calidad y dumas sspecificaciones que la Autorided estime necesartos,
S8gUn la3 careclaristicas da! casp,

»  Elzboraciin da estudio Hidroldgico, en donda se deberd presantar 1a deswipcién fislografica del predio, 13
hidralogla regional y particular, I3 retacién Huvia-sscurmimiento, la delesminacitn del peticdo de retomo, I
ralecion entre el parioda de retomo y Iz durebilidad de la obra, la pérdida del susle en cuenca o volimenss de

z {etiicos eaparados, les medidas de mitigecidn yio remsdiacién ¥ demas espetificaciones que la

rided eaime necesarios, segdn Ies caractaristicas del caso, Cuando s trala de -construccitn da

ioney, el estudio deberd analizar las dreas Intemes para diferentes coeficientss de escurimiento, can e
en €l draa de absorcitn, considerando el tempa de concenladion seglin lag inlensidades de (luvia,
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ademas de presentar fa salucion hidriufica contra el empuje idroslalics en muros de contancién y [ revision
de |a capacidad de conduceién en bajantes pluviales,

» Desamallo y coslea de fas obras y ecciones da miligacian yio remediacicn, que delerminen fos estudios
lecnicos especializados,

En @l caso de los esiudios hidrologices, esios ademas secdn requenides en equeflas dreas cofindantes 2
amayos y escurrimientos de injerencla fedesal, debiendo presantat en dichy caso el comespondiente plang con fa
demarcacién fedzral y fa aulorzacion de fa Cemisian Naclanal ded Agua; asi mismo s deberd presentar dicho estudio en
las &reas que por sus caraclerisiicas fisicas son susceplibles a Inundacidn

(",.
=]
L
c
K
£E.
'.,"E" .
r'g. i
R

Los estudios sefialades para eslas zonas, podrdn ser requerides, cuando Ia Autoridad fo consfdere necesario,
para olrag areas de |a ciudad que presenten agun lipo de vulnerabilidad, de acuerdo a lo indicado en el en o) presente
Plan, en el Allas de Rlesgos que en su momenin sea aprobado y demas esludias, planes y prograrias sobre la maleria,

Criterios generales para Ia localizacién de Centros Vecinales

¢ Lalocalizacion de los centros veonales se sefatara par la auloridad al esteblacer fos Fneamientos generzles
&ft Ja aulorizacion de fraccionamiénios.

» La aulofgad municipal propiciara fa agrupacidn de &reas poblicas en los sifos cantrales de las zonas
habitacionales para la facalizacidn del equipamienia que comesponda,

= La auloridad municipat promavers con les prapietarios de Ia 2002 e] estatlegimianto da loles comerciales y de
servicios en los fuluros fraccionamientes para la localizacian del equip\amierilo privado que comresponda,

2.10.3. Requerimientos de estacionamlento

Los requerimienios de cajanes de esiasionamients se indican &n la Malriz de Compatibilidad de Usas del
Suclo Dichos requerimientos se establecen en funcldn de las caraclerlslicas de movilidad imperanies en cada una de
1as zenas do la delegacidn

En los Subcenlros Urbanos y Corredores Lrbanas de Mediano Impacto y Al Impasto, las 4reas de
eslacionamientn sublemaneo estaran exentas da COS. quedando 1a obligacién du respetar COS, CUS y CAV en o
desplanta def edificio 2 nivel de Ia calls,

Estacionamientos.

»  Elrequerimiento de cajones de estacionamients debera ser resualig a Interior del predio, asi como todas
Ias maniobras da acceso y salida; esto con la finglidad de ro obstruir uno o mas carmiles de circulacion
vial. En caso de que el accaso al eslacionamienlo ests conlrolado madiante algiin dispositiva, dste
daberd ubicarse de tal manara que albergue a los vehiculos suficientes al nterior del predio, seqdn lo
datermine la Secretaria de Desarallo Urbano y Ecalogia.

+  Los cajonas para sslacionamianto de aulombviles, en baterla, medirdn cada wng cuando menos cinco
melros (5.00 m.} por das metos y selenta centimetros (2.70 m.}. Los cajones para eslacionamianio de
aularnbwiles, en corddn, median cada uno cuando menes sals metros (6.00 m.) por das melros y ochenta
centimetros (2,80 m.}, Se podr permillr hasta un 25% da los cajones requerides, para autos compacios
dabigndo medir cuando maRos cinco melros {5.00 m.) por dos metios y cincuenta centimalros {2,50 m.)
en baleria y cuando manos seis metros {6.00) por dos metros y sesenta centimelros (2.60) en cardan,
Loa cajones debera estar debidemente indicados en su seAalamiento correspondiente,

A dalarminar el requerimiento ltatal de cajones de estacionamlento, se deberdn destinar aspacios para

.. Uso exclusivo da personas con discapacided tal como lo sefialan los neamienlos del Reglamento de
~, Accesibllidad de la Ciudad de Monlemey viganta,

Los cajones y su #rea libre para maniobras frenle a Ips muelles da descarga de mercanclas para

mignes, en fus comerciates, bodegas o similares, cuandn el estadonamiento langa un angulo de
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90° raspecio al muelle, debaran fener un largo minime de diegiocho malros {18.00 m.} y un ancha minimo

de lres metras y cincuenta centimatres (3,50 m.), Cuando se wate de angulos distinias & de 90°. el largo

serd delerminado por 13 Secrelarla de Desamolio Urbano y Ecologia con apego & las nomoas de

. . Ingenleria de Transito. E| &ea para carga y descarga de mercancias y el espacio para maniobras

A ' daberdn resolverse deniro del predio. B

" ’ +  Parael caso de carga y descarga de mercancia para vahlzulos come méxima de 1.5 ton., de capacidad,

tos cajones y su 4ren libra para manlobras deberén de fener un largo minimo da seis mefros (6.00 m.) ¥
un atcho minfmo da Yes metros (3,00 m.)

¢ En conjunios de edificaciones, las radios de giro de las calles intarnas, se realzaran da manesa lal que
pemmitan el paso de camiones de bamberos para la atencién do amergancias,

= En las edificaciones que conlemplen rampas vehiculares que comuniguen a sus zonas de
eslacionamigmo, deberdn respelar una pendieate maxima en rfampas def quinca por cignto (15%),
deblendo Intercatar una transicién recta minima entie rampa y piso del sels por cienlo {6%) en una
distancia minima da tres melros y sesenta centimetros (3.60 m.), Asi mismo si ulilizan dicha pendianie
mzxima debaran dare un acabado antiderrapanie par cuesticnss da sgguridad, -

Prngiprie B T

pardients & ¢ I

: 260 | 3,40

»  Cuando se lrale da estacionamiznto en rampa {que consiste en combinar las rampas de desplazamienlo
varticat tanlo para subir y batjar, como para estacionarse, es dadir, fque generalmente toda la planta de
edificio esta en pendlente, lanto para pasar de un piso a olro, como para guardar los aulomoviles) se
permilira rampas hasia con un § % de pendiente,

»  Enlos giros de Jardin de Nifios, Primarias y Secundarlas, se deberd disponer de un espacio lipe andén
para entregar y recoger con orden a los estudlantes sl alectar la via pablice; 1a longilyd del andén se
determinarg medlanle Dictamen Técnico Vial emilido por '3 Secretarla da Dasamallo Urbano y Ecologla,
de acuerdo al'easo en cusslian,

*  Lus gitos de Lavado de Autos {car wash) y Restaurantes de comida para llavar {auloservicio), deberdn
disponer de-un espacio suficients dentra de su predio para soportar una cola de espara que no invada fa
vla pibiica; se determinara sy dimensldn mediante Dictamen Técnico Vial, en funcién de la demanda dal
local en cuestion. ) P '

+  Los restaurantes de comida para llevar deberdn conlar con espacio dantro da su predio para eslacianar
su flolila da vehlculos de servicls, el cual serd evaluada por I3 Autoridad, independieniemente de!
numere de cajones de estecianamlante que requieran por normalividad,

+ El accaso a la zona de estadonamiento debera fener un ancho minimo da 3.00 malros, solamente
cuands se uiice en un senfida de circulseidn (entrada o salida); en casa de que sea ullizado en dable
sentido {entrada y saida) el ancho minimo serk de 6.00 metros.

»  El ancha daf pasilio d8 circutacidn en estacionamientos, ullizados en un solo sentido de circulacién,
dependerd del dngulo de inclinacion ‘en que se disponen eslos. Para cajones asiacionamianto
dispuestns a 50° con respatto al pasilio 6l ancha dabera ser de 6.00 metros, para caj dispuestos G0°
dabers ser de 5,00 metros, para cejones dispuestus & 45° o menos deberd sar da 4.00 efros, El anche
para pasilios da Greulacidn ulilizadas en doble sentide como minims seré de 6.00 me
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= Laanchura minima libre da las rampas en rectas debera ser da 3,00 matios par carril.

«  Los pasilios de circulecion en curva deberdn lener un radio da giro mininio de 7.50 metras al =jo y una
anchura minima lizie de 3,50 metros.

»  Para rampas helicaldalzs e ratiy de glro minimo al eje del cand interiar daberd ser minimo da 7.50
melros, fa anchura minima det careil inlarior deberd ser de .50 metros y da anchura minima del carrit
axiedar deberd ser de 3.20 matros, con una sobre elevacian maxima dal 10 %,

+  La aftura libee de los pisos deberd ser minimo en ef primer piso de 2.65 melras y en los demds plsos da
2.20 mebos.

= 5a podrdn utifizar equipos en inleriares y axlesiores comp piataformes giralorias, eleva-aslos para un
aulo, as! como elevadores para autos (montacargas) en fugar de las rampas, para cubsir fa demanda da
cajonss de eslacionamienio requerida yio resolver adecvadamenle Jas crculaciones.

«  Las dirulaciones para vehiculds en estacionamiantas pablicos deben estar separadas de las deslinadas
4 los peatones,

*  Los predios que se ublquen en esquina daben lener la entrada y salida pura vehiculos sobre fa calle de

' mayor Jerarquia y quedar (o més alejado posible de fa esquina; [a entrada deba estar anies de la sallda
segun &f senflde del Irdnsilo de la calia.

«  Lasrampas &n los estacionamlenios no deben sabresalir del alineamiento vial indicado.
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Alineamientos Viales,

Las afinearnlentos viales que se requieran, al emitir jas autorizaciones en mataria de Desanclio Urbana, se determinaran
medianle dictamen fundado de 1a Secrelazla de Desarrolio Urbana y Ecologls Municipal, dabiandn tomar en cuonta el
plano de la Estructura Vial del presents Plan, ast como los antecedenles, nommas, directrices, manuates y demas
dispasiciones eplicables en materia vial,

2.10.4, Alturas.

Para usos habitnclonates unifamillares

Para los predlos con pendientes da 30.01 & 45% las alluras madmas permilidas serdn da un pise 0 4 m medidus desde
el punlo mas alto del iarraqu hasla el nivel de |2 azoles,

Los predios con pendignies de 15.01 8 30% fas alturas maxmas permltidas serén de 2 pisos u 8 m medidos desde &)
punto mas alto del terenc hasia el nivel de la azalaa,

Los predios con pendientes do 0 a 15% las alluras méxmas parmitidas serdn da tes pisas o 12 m medidos dasda al
Punlo mas alfg del temeno hasta el nivel ds 13 azotea,
Para uaea no habltacionales,

La allura maxima permitid:a serd de 3 pisos 0 12 m medidos desde ef punlo m#s allo del temeno hasta &l nive! de fa
azataa,

Para aplicar 12 narma de elturas n se lomarén en cuenta slemenlos come chimeneas, cubos de escalera, tanques de
gas, etlemanlos ornamenlalas, ele.

214, Medidas para fa. proteccién de los derechos de via y zonas de restriccién de Inmusbles de
propiedad pihllca.
Los dereches da via ¥ las zonas de resicsion da Jos inmusbles de propledad plblica serén protegides de la ‘%wn%s
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A los soficitanies de permisos y eulorizaclonas de usos y destinos dal suela, asl camo de consiruccion de sdificacionas,
58 leg Indicard en los planps qua presenten afa auloridad municpal carrespondianie, o3 Irezos que definan |os derechas
de vla que deberdn dejarsa sin construcsdn ni uso y 98 les hard constar an los penmisos y las autorizaciones
comrespondientes.
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3. Estrateglas de vialldad

Considerando tas caracleristicas vialas acluales de Ja zona, asl como el probable crecimlento y desarrolle urbano qua se
pueda asperar an la misma en un fuluro cercano, esie plan propone las siguientas ealraleglas para organizar y facifar
Ios deeplazamianios visles ¢s la pobiacion qua sa espera habitara 1a 2003, asi coma la qua sa verd obligada a pasar por
la misma para dirigirse & los shios recreativos y turlsticos del centro ¥ sur dal estado,

La avtopista Monterroy - Linares sers una via da accaso controlado con pasos a desnivel y puenies peatonales. Esta via
2umentard su deracho de via de 40 metros actuales 8 64 metros, Tendrd 6 cariles de ciraulacian (4 en cada sentido} de
360 metros cada ung, camellén central vadable, 2 cafles talerales da baja velocidad, 2 camites de clreulacidn da 3.30
melros eada uno por calle, canilas de'eslacionamiento ds 2,40 melros y banquetas de 3 melros. Se racomienda que las
{bras) modificaclanes al cusrpa central (40m) sea respansablidad de fa S. G, T, ¥ las correspondiantes a las lalerales
se vayen realizando por &) municipla., -

Se congtruiran 11 kildémetros aproximadaments daf Antiguo Camine a Villa de Sanlizge 0 Caming Real para qua funciona
como una vla principal con derecho de via de 30 melros, En Lo Cristales, se solucionara medianie un par vial con el
dareche de via de las torres de energla gléctica de C. F. E., lanisnda cada @iorpa un anche minfmo de 15.00 melros.
En los crucaros imporiantes contard con dispastiivas para el contro! del transita como a samefurizecion a 4 liempos, o en
su caso, I circulaclén de fiuo continuo 5 dos fases, nomancialura y seAalamiants vial,

Sa aprovechard e! derecho de via del Acusducin Manterrey-Sanlingo, para |a construceidn de una vialidad de 33 metros
con a5 mismas especificecionas mancionadas para at Anliguo Caming a Villa de Santiagn. En este casa, el razo de los
cuerpos en cada sentido da citculacion podrd estar en dasnivel dento dal darecho de via, debido @ las condiclones

lapograficas del sitio, y en ol tramo del Camino af Perqua Funeral Guadalupe al Fracglonamianto Milagros de Vatie Allo,
s@ inlegrard ef dersacho de vis de €. F. E.

Se aprovechary el derecho de vla de las lones de energla eléclicada C. F. E pare construlr un viadiclo que va desde el
Camine al Diente hasta la carrelera nagional, atravesando an el senfido ponignta-arisnte 12 zona da Valie Allg,

S ampllara el caming qua da accaso al Fracconamianto Poral dal Huajuea, con carmiles da 3.30 metros de ancho ¥
hanquetas da 2.00 melros. Deniro del fraccianamiento el derecho de via sara de 21 mitlros, continvando pasteriomenia
hacis los Fraccignamientos Vistancla y Canterlas aprovechando la vialidad exisienta sobre &l darecho de paso de CFE, =
hasta flegar a 1a Av. Acueducto, En los creceros importantes lendrd dispositives para el contro! de} rénstlo como la
semaforizacidn & 4 fiempos, nomenciatura y sefialamients vial,

El caming al Fraccionamienlo Campestre Los Cristales tendra una sectidn vial de 19 malros y 8& conslruirg un puenie
para cruzar el Ammayo Le Chueca o nlegrarse-al final con la Avenida ce Los Crislales,

=]
Se ampliarg la seccion vial actual da fas slgulentes vialidades; Caming al Parqua Funaral Guadalupe, Camino a Valle
Alta y Camino 2l Rancho La Bola (20.00 m), el Caming af Disnte y & Caming al Parque La Estanzuela (22,00 m.) Estas
vlas estarén pavimentadas y landrén doble santido de drculacién, En los cuceros imporianles teridrin dispositivos para
el conirol de! Fansito como 13 semaforizacién a 4 tismpos, o &n fu caso, ia drculacisn da fulo conlinue a dos fases,
nomanclaiure y safalamlento viak, '

8o construird una vla con seccith de 71 metros come scease &) Fracdionamlento La Herradura,

5o ampliard o 24.00 matros 12 seccion vial del acceso a Ef Barm, con carriles de 3.30 matras ancho y banqualas
minimaa de 2 metros. En &l enuce can la autoplsta s construird un paso a desnivel, Ademas cantale)eon nomenclatura y
sefizlamiento visl en loda su longiiud v se construira una parada del transparte plblico dB paszjsros .
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Se ampliard la seccibn vial aclual de distnlos caminos de 1a zona del Huajuca, aclualmente angostos, 2 15 msinos
minime. Las vias deberan ser pavimentadas y tener las mismas caracleristicas mendonadas en fos parralos anleriores,

Se realizardn acciones de conservacidn ¥ mantermiento s las vias piblicas locales, lanto de factionamientos
avlerizedos y entregados a la autoridad municipal, como de Tos poblades exisientes en la zona, Enire las acciones da
conservacion y manfenimianto se cuenlan las siguienies: barrido de calles, baches y repavimentacion, construccion de
guamidones y banqueias, reposicion da luminarias, reposicién ylo instalacion de sefalamienta vial horizenta) y vestical,
gsl como nomenclalura de calles,

-Ayuntamientos_~

S¢ constiulran peentes vehleulares en el cruce de la vialidad con los amoyas de da zona asi cemo pasos & desnivel sobra
la aulopista y |3 Avenida Acueducla previos los proyectos ejecutivgs,

La viatded local, asi como |a vialidad principal, eolectora y subcolectora que crucen por fos pradios a desarollar seran

mnslrurggs da confarmidad con los lineamlentos que, para tal efeclo sefala la autoridad municipal, con base en ks Leyy
Ios plan: ‘

de desarrolio urbano vigentes.

En todas las esquinas da las banquetas exlstirdn rampas para el acceso de las personas discapacitadas, Las zonas para
¢l eruce de los peatones an ias esquinas de fas calles sardn defimitadas con pinfura,

Se respetaran los derechos do via y secclonas vialas auterizadas en les fraccionamientos y desamollos que se hayan
olorgado antes de la puesia en vigar de este plan.

Todas las damas vins leadran o seccidn viel y derecho de vis que se delermine con basa en esta plan.

4, Estrateglas de Infraestructura

4.1, Agua potable

Para sbatir los rezagos actuales en matenia de infraestructura y servicios, se requiera ta construccion de dos {anques da
almacenamianto con capacidad da 2,000 melros cibleos cata uno en Ias zonas E1 Baro y EJ Ura, asi como un ramal de
16" de diamelro desde el Asuedusto Santiago-Mantemey hasta dichos tanques y amgllar la copacidad de los tenques
ubicados gn La Eslanzuala con 3,000 y 2,000 metros cibitos cada uno. Ademés de constriir 46,500 matros fineales de
tuberfas de distribucidn con didmelros da 12° a 36,

En funcidn da [a pabilaciin fulurs en ef &rea para crecimiento urbano, ef seclor privado deberd construir las.fedes de
distibuicién de agua potabile con una fongilud estimada en 173 kilémetros de luberlas con didmetros qua varian enlre las
2y las 6" de dlametro, .

4.2, Drenaje sanitario

Cen reapecta al drenaje sanilario, se requiere 1a construccitn de 35,330 metros fineales de ductos con dismslros de 10°
a 36" en et drea urbana actual.

En funcitn de la poblacién futurs en ef drea para crecmiznto urbano, el sector privado deberd construlr fas redes de
drensje sanilario con una longltud estimada en 161 kikkmetros de tuberies de diferentes diamatros,

4.3, Dranaje pluvial

Las caragleristicas lopograficas y la existencia de escumimiantes y anoyos en I3 zona del Candn del Hugluco forman
parts de las estrategias para solucionar o minimizar los problemas derivados de las precipitacianes pluviales.

Una de las principales acciones consisly en respelar y, en su caso reslaurer los cauces da | mimlentos naturales
‘Gahadas y anoyos de [d zona, Es dock, amprender 1a larea da ellminar los abslsculos Prgducdos por la basura
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acumulada en algunos de elfos, ast cama el desalojo de construcclanes ¥ asenlamientos humanos iregulares en dichos
cauces o derechos de vla, Eslas acciones devolverén el funcianamiento normal de estos duclos naturales de drenaje.

Ademas, se debaran emprender Beciones g vighancia ¥ conlrol para evitar nuevos asentamianios, construccionas yla
ulifizacidn de dichos cauces como depdsitos de basura clandegtinos.

Los nuavos fraccipramientas, construceionas y cualquier dase de desorelio urbang Gue s pretenda realizar en ia zona,
deberan implementar modidas prevantivas para evilar qua se incrementen los rlesgos en &reas inundables, generadns
por el aumenio de fa fmpermeabilizaciin del suelo a consecucncia del process de urbanizacin ¥ consinsocion,
Basicamenle se trala de estblecer el conceplo hidraulico de impaclo e, lo que significa qua el pico de! caudal
generado no s8 Incremente con el aumenlo de la imparmeabiidad del femeno,® para lo cual Ia sutorided municipal
coaspandinnle safalard los requisitos y lineamientos a respelar en s autorzaciones camgspandientes,

4.4, Energla alcirica

Con respecto a la enargta alécirics, sa estard a lo gue dispanga la Comisian Fedars! de Electricidad con relacién a la
ampliacién de las lineas eféclricas de alta tensidn ¥ la ublezeitn de las subestaciones aléciricas que se requerirdn en I3
zana, en funcidn de los rades de distibucién y acometdas domiciliadas qua los proyedlos do fraccionamientos,
canjunios habilacionales y demas edificacianas damanden.

Sa rucomienda que las lineas de alla tansidn aprovechen las darechos de via de fa vitidsd principal, como &l Anliguo
Camino a Vila'de Sanlizgo y la Avenida Acueductn, asi como la cairelera nacional. Los tazos da las redes de
distribucién de energla elécirica y del alembrada piblico estardn determinados por log proyeclos ejecutivos de os
fraccionamiantos.

1
Con ralecitn al alumbrado pitlico axislents, se alimentarin Jus acciones de mantenimisnto y conservacitn daf mismo ¥
en |25 Areas urbanas actuales carentes del sarvicin, se deberd cubrir asta déficit en &l corto plaza.

4.5, Sintesta

E! desammalia del drea de reserva para ef crecimienio urbans en ta zona se dard cas en sy iotalidad por las inversiones
que realice el sector privado en la construceidn de los fraccicnamientos ¥ conjuntos habilacipnates, y, en su caso algunos
de los elsmentos dal equipamiento urbano pravisia.

Por 1al mativo, 1a cafistrucclin da Ias rades de agua potatie, drenaje sanltario, dranaje pluviel y energla eléctrica sa hara
can carga & los desarrelladores, es dec, es parte de los costos del fraccianamianty y urbanlzacion del susto.

El sector piiblico,  Iravés de fos arganlsmes camo los Servidos da Agua y DBranaje do Monterrey ¥ la Contisién Federsl
de Electricidad, son log responsables da proporcionar los servicios piblicas comaspondientas y de construir las redas
miansiras que se requieran para poder proporticnar dichos servicios,

5. Estrategias de vivienda

Ademas, como apoyo a la pablacibn de mas bajos ingresos, se promavera ante las Inslancias sorrespondianies con ef
apoyo de Fomarmey, la reublcacién da los asentamienios humanos que ocupan de maner Iregular fas vias plblicas,
derachos da via da Ia infragstructura y los covcas de fas amayas,

En las zonas hebitaciongles con carencias de servcis o con delericre de las edificaciones se deberd desarrollar un
programa de mejoramiento da viviendas; inlroduccién, db tomas damiciliarias de egua potable; descargas sanltarias; y la
efiminagitn da fosas sapBcas ¢ inboduccion de las redys de dr naje sanitario y descargas comespondientes. Asi mismo
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promover ante FOMERREY y |a Secretaria de Desarolio Social {SEDESOL) det gobiemo federal, Ia puesta en marcha
de th programa da mejoramiente estructural da lechos ¥ paredes,

Para apoyar la construccion de vivienda progresiva, sa promaoverd ante el gobiemo eslatal y fedesal a través de la
SEDESOL, la aplicacién de) Pregrama de Ahorra y Subsidies para Ja Vivienda, VIVAH gue esla orientato a las famitias
oon ingresos iguales o menores a 2.5 salarios minimas,
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8. Estrategias de equipamlento urbano

Para garantizar la exislencia del equipamientn urban requeride a nivel vednal, |a estralegia propussta consiste en qus,
&l momento que la autoridad municipal extienda la faclibildad de desamollar un predio y sefiglar los fineamisnios
uthanisticys a sequir, se indiqua que en los ates o predios ubicadus con frenla a las Atsas municipales, por ejsmplo, sa
puedan deslinar para usos distintos al habitadional, como comerelos, servicios, escuelas y demés elementos del
equipamiento uebana que la poblagian demandars,

Otra estralegia consiste en la elaberadién de programas sectoriales de equipamignin urbano par 2onas, derivados de
este plan parcial de desarollo whano, Asi, pera cada una de las zonas del Caitén del Huajuco, se realizarian los andlisls

canducentas a datgrminar los requerimientos y ubicacidn éplima da! equipamianto urbano agrupadn en tos centros
vecinales, de bamio y subcaniro urbano.

Tamblén sa debard sefalar en Ins permisos camespondlantes les linaamientss para garantizar la oferta de sualo para los
usos de! equipamianto urbang,

Cuadro EQ.J. Requerimignto de equipamiento urbano sequn normas en ef 2020

Matros cuadndes de sugle
Subalstama slsmontn  da . N Cantidad da slomantos do
nquipamianl.n,ll.lmano Roquarimiento actual segin Prondstico Por alamento de squipamiento squipamients urkano
nosma urhano
[Educszidn !
, Jardin da nifcs 5,010 . 37,844 270 30

Primaria 15,935 226,263 ‘ 5,460 41

Seztmderia 9,532 50,017 [5.000 10

Preparaina 5,977 15 633 {3,100 [

Licenciatura 2,162 13614 |24,000 1

Subiotat 59,846 35,370

Culthurs

IBibﬂoum ! 7590 4973 1.000 5

Audilnria 1,106 3,962 5,000 1

[Centro social 2,211 [13.624 12,600 5

Tastry 491 3,004 2.500 1

Sublotal 4 500 28,351

Baiud )

Clinlca 986 6,210 2,280 3

Ciinica hospital 588 . 3,700 24,500 o

[Hospital da espectalidndea 885 5570 5,000 I
[Subtedal ) 24 13,480 !
|%|Iu!nndl soch] .

Gueria 1,179 7428 1,920 14

Oriznsiorio . B5Y (Kl ™ J3.000 1

Wsllo da encianos 3,538 22,278 \ Y iz‘,tm i

Sublota) . 5,380 33,581 T

Comumicationes ‘ ] 7 . N

}
gt

| .
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Sucurss! de comeos 36 224 174 1
Teldgmfus 2 139 105 1
Central digital (TELMEX) m 695 875 [
Oficing comerciat (TELMEY)  [106 668 1,000 1
Sublotsl 16% . 17

Comaria

Mareado sohin ruedig 2,382 14,985 8,103 2
Cento comercial 553 3,481 S.000 1
Sublotal 1935 18,476

Recreacidn

Plaza 4,421 27 848 21.500 1
Hueaes infantiley 11,057 9,620 5,000 14
Jurdin vecinal 22.114 139,239 10.009 14
Clne 1.061 5,651 2400 3
Pargue urbana 44,728 278478 200,000 I
Artas nalurales prolygidas 44,228 278,478 200,000 1
Subtatal 121,111 100,348

Departiva |

Canchas deportivas 40,207 {253,152 23,886 1
Cenlros recreatives - deperiives 122,114 139,219 15618 S
Subtotal 52,321 N 152,391

Serviclos urbanos

Cementana ) 4907 25,859 17,480 1
Basurero 4,423 27,848 : 156,000 0
1Subtatn) 8,530 53,707 '
[Total [zr2.319 1,720,331

Funnta; Eimasiones peimicn on baya a fuadms EQ.3.EQ4y EQS,

T. Estratégtas de palsaje e Imagen urbana

Con refacion a jos bosques, bosgues de galeria y vegatacitn secundaria que se localizan en la slerra, cerros, lomas y
arreyes, es recomendable mantenerlos en su estado natural evitandy sy urbanizagion y ulilizacidn para cualquier otra
actividad que no 5ea la da fegeneracion da la biomasa y habital de las diversas especies animalas que ahi habitzn,

Se prolegerén los artoyos evitando is absiruccldn de sus ascurrimientos ¥, €n sy caso, realizando obras da Implaza do
rauces o desazolve. Los usos que podrla darse a los amoyos y escumimienios son: parques linesles, zonas de
consarvacidn de la fauna, zonas da conuol de humedad del sueld, zomas forestales recreativas, andadores para
pealones y cicfislas, enlre abros, Sujelo a estutio de caractarizacitn ecalbgica.

Se evilara |2 cbstruecitn de la visibiidad directa y ciara de las montafas, ceftos, kimas y anoyos, ya que son
imporiantes punlos de referencia.

Prahibir I localizacién de Jos anuncios publicitarips det lipo de especiaculares, cartetera, bipolares y stmilares en toda of
area de eslutio ¥ en espacial en |a autopisla, debido a su impaclo an el palsaje y en su caso aslablecer las medidas que
evilen las impactos nanativos y refuarcen los positives,

Can respeclo a lag sendas como 1a autaplsta y demds vlas piitlicas gue son gensradoras de niida y contaminacién, se
deberan plantar barreras du vegatacion y &rboles que amortigien dichas malestias, Para evitar las mismas o similares
matestias, fas nuevas vias qua se consliuyan deberdn lambisn estar forestadas,

En cuanto a los bordes, el que representa I2 aulopists podrd ser solucionado med|ante fa conglruccitn de pasos
pealonales elevados y, en su case, can cruces peatonales ubicados en ks relomos subteraneas Yonsiryldes por la
Secreiarla de Comunicaciones y Transporles y a nivel protegidos cun tdisposilives de contral def Iréfico,

-
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En los nodos concenlraderes de actividades, ya sean piblicas o privadas, 88 deberd canfar denbro de los predios o
instalaciones con estacionamiento para los vehlculos da los asistentes en canlidad suficlenta para evilar que se
eslasionen en las vias piblicas cercanas,

len

Finalmen'e, se propane la realizacion de los siguientas proyeclos o programas;

yuntam

Rehabilitacitn y mejoramianla da arrayos y escumimlentes pluviales

Publicidad en viag piblcas

Disefo de elementos de referancia para vigs y espacios abierios pihblicos

Dlsefio de moéillario urbeno pare vias ¥ espacios ablertes piblicos

Mejoramianto de la imagen urbana de La Estanzusla
Mejoramiento de la imagen urbana da Los Cristales v
Mejoramiento de la fmagen urbana de La Bola, ' i
Mejoramiento de 1a (magen urbana de El Ba

"Mejoramianio de Iz imagen urbana da El Uro -
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Programas de desarrollo urbano y corresponsabilidad sectorial

1. Programa de planeacidn

FPAOGARAMA | CLAVE AMA Y - HETA IO0uA HEGPONBABLEY
ACCOINES PLAZD § UMDAC | CANTIDAD
PLARNET MTRALRBANGS OF
DESARRSOLLD UREBANG
FlL=1 Aproh eohbn ol plan priclil puskeacidn, [ Cone Flan 3 Tods by rona Municpio
i95is0 y dluzldn de dnearmienins y :
E ditecirices,
o PL-2 sy o ¢l prog i K pccorid 0o wikdpd] Medang Piogramg 1 Todi lbpona Faderaeidn - Eslads s
o ¥ Tamcpouts, Muriciplo
- PlLa=T mumpma Holodd de danse Conto | Progrems 1 Zona G Fian, Munkeiplo - Bxilado
w X
x PL-4 | Owtanio0a plan O, consmmyacidn, Cormo Pln H Estrnruely Vile | Municiplo
< yoinl ¥ e fow amib ban pa s . Ao, EYDhentw, X1 .
- 44 e de s ronat det Husfues, ha,LeBaia Loy
O \ Cristadys, E1Butiay
[Pre
Nt ol
PL-G  [ETabor rchkin de progr uhas de Covto | Pyopioms 1 Tods la rorra E1ta00  micigio y
tHiorestacidn Paticulacen
2, Programa de Suelo
SURPROGCAAMA ¥ META
AR AVE A RUBPDMIAMLED
m c ACCHIMNER PLAZO | UNIDALL | CAMYEYAL zou
REGULARIZACION DF LA
VENENCIA GF LA TIEARA
US -1 |Regrdarirar (s trrencia de ls et s Conto | Hecthiesy 2, Lo Entanturts Ef1200 - Municipi
Calonls nacla M,
Ahamisann
RECGUN.ALOW OEL BUELD
URDAND
USe2 |Deasofusinustiones delarenay Coty Accida Oracha de pasa | Federagidn. Extado -
1ot thes y dweohis G vid jobuoe s Sy CFEimvsdida on | Munielple
1oy, C.F. E. Agusducto y wiadades) Fommirey i6
UB-23 [Dessofxr nvasiones deietmmos Conp Aok Dyrechade paso  |Municipio
{ runicn s do arropon
. Elpondo, Le
Chiwon,
Caspintevos y &I
: Disnie ke aalicky wry
. EiBaro
U3¢ | Actuslivaridn Patrdn Catrstral " Carte | Flegiomes 3 5.5y R Colrstrio Extuialy
UGBS | Frptitlo s evast ymermc y madiday de Covio CME fn Dritraing do ts Copstra Entaaly
o ot con ttenir 3l Caretrre Caredsea Macional | Munieds ol
Racional o Srity defroy
E Hrndca rwsrizipal pon|
Gimtigo N, L
REABEAVAS TERRITOMALES .
UG-8 | Adguisicidn de surto pars Mediang | Hectirpas L] LeEstantuela Forrmwiey
Fr aacionsmdsrag te urbani sckin
popesiva
Us. 7 | Aogubskss Wumke) [ it acral amia Coto | Heotbrwss 40 Buboanizo whang, | Gob. del Extad,
b arws, ' Contrus dr Banria, | mMIBY, BEPOMEN,
Vocinales y TELMEX - Secion
Conedores Privada
{rbanoa
URBAMIZACION UEL SUELO
2 -8 | Constivk accionamircros & Lago | Hestiteay L] LeErimngurly Fomerey
: whnly seidn progresiue.
$U-9 {Consoul irsccion smiscy dy Cor, | Heswbmas 1620 Tond de Sctof pivma
tarbzrdz pekdn bnervedi ol g nadlang y crycimisnio
lvga
US| Adaolaieldn de susto pads pargors 3 Cons | Hactbrwas ] Lo gtamiuela La ‘ Fada - Munkipio
jarfews gla ¢xpacioy abletoy de Bola, Los Crittubey
* RTIROLG ) 004 A1 S in dr I B
Marid phaky bl“.ﬂnnn,&ll& Hel 3
C/M/L: Corto — Mediana - Largo Plarp: /
k4
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: g ]1 3. Programa de viafldad
8 TURPROGRAMA ¥ M ETA - .
N PROGAAMA | CLAVE LY AR
EJ‘ . s ST oM REGPONSARLES
- Y WLALIDAD INTEMAE AL -
. >|‘ Wi Etaborss pengetin de wmpiisaldnde Lo Coito | Mrowein 1 De! Areogo Los Fodaacitn ;
. < i Srcadn vl de (0 Augopes s Monterrey. Oirondo barta Wl | Mandriges - Erisda
s Lnser, 44 60 ¢ S meecs, Umie musted 3
conGandego
¥i-1  {lsbot i (ronwein 86 pasa) b dbarwsl | CIM 4L Pitpeoln 4 Canwro s Qiewir. | Ey1400 - Muwplo -
ey Autogisng Towss aw OFE, BCT « Secicy Privada
Cavino alay .
. CiiMabes; Carmines i
HBwro N
VLT [Piomelo qreuten oo sphssidn deli | Corio | Piopes 1 LaKtnsnruets - B) | Cifackd Mt ple
1rivrtn wal del Antigo C sing 4 YAy Ahg - Lok Crijtyies
e Baratage, de 30 myeoay [1e cererd
ok antes)
¥H | THbore sanp Opc Ty proptt o o Cona | Piopao 4 Vlts Ao = La Galy]| s« Muniopio .
] waklad on vl ter b e L a4 -HBme .
ACwrouctQ Bamlsgo-Morue ey
. V% | Conairl s ampllackm de la sreslinvia| Mugiang My R0 | Awopisty Frrder ackim
s tacarsrter s arvpd adls N bownd
=il ecisnda of deestha de o pale 61O
L
Vi4 | Compleu sonstnssidn drty peociin | CIM L M Ao0e L Enensste-E |Evda
wial il Astlgue Taming » 'vila or the
Barvipe LorCist dey
VHT  |Conieruceides de tavivd st on comiL|  mg U000 fyale Ak = L4 Bal|Ealada '
Avwrdutio Bantl g = Mcresitny - BB a0 C1 0w
YIALIDAD WITHAURL AMS,
VI3 {Cshor o prorprcin 4l wideata Sobee Cautp Progeta [} ¥ole Aitgy Mhurscigia
| S2racha v Lt Hitw ak o CFE povta Vil
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4, Programa de Infraestructura

SUBFROGRAMA Y META
FROGAAMA [ CLAVE ZONA AHIPONTABLEN,
ACCIMED FLAZD | mnAD | cARYIAD
BLECTR® I ACNIN
N1 {Ebborar progrelos de elecnlioackin & taes) | Hecthea 57 2002 del Pian. CF.E
ahyrhbe ydo
M2 | Constiuh ieter de slrctifleacidn Gyl | Heclkaa 1152 Zoha del Plan Srcrow Prin s,
Bed [Myioner of dumir sda putiics sctusl CiMpl | Progame 1 Toeus el Plan Munkipia,
AGUA POTABLE
®t [ Complet v 1a dor seidn dod Fistamace Coste | Progtamg ] DeanfaPonialls [S.ayrOMm
SO POd abir 41t onACnlad oo debieenely Ervanroels, .M
o ol servicl. [ Ax emiivana,
M, Fometiey
13, ElPndoy
Cevpeates,
WE [ConnuR LIMerd 3 MR seamienio Ceng | Unidad 2 Towns dol Plans, B, A y0.M
Nt [Comstnd wtwdaz dertluciin I e | Cotn | Linvsinn e300 | Zonade Pl S Ay0.M
WY e Slomatio,
W7 LAmpliacidn y rwicramisnea ool sotema | Comoy | Hrotbras Zona det Pln BAyD.M
dofyal para cubsly dGokt y phrdideg, Mudivno
-4 (Connrue sistems intagral de sgua Conay { Sisiema 1 Zony del Pl 2 A g0 M. Secton
I ool shbe {inckpe oeptacitn, rarsotidn, | medana Pivada,
1t aenleonds, oormdusoldn,
b s amienicr g cBstribcidn)
ALCANTARRLADO ¥ DACMAJE
B3 Mrorw o dinternh sctudde dremae Cona | Sitems § JFomeney 48, S Ap0M
B 2ankatia qur OO & 60N dehigivncian e Oranja Postalls
o # srevicho o colomiLs poprubae s, Estanrs,
[+ [NOg vz oo
- e, B Mg,
[™ El P,
Py N0 [Dotar dei pirvacio g drenafr sankwiowm| Cono | Hecthens ] Fraoosonambentas 16, A gDM,
= Haction MTeemas § 3a8s4 dah o Sicia, Wt sy,
« NN | Corvaugn phast 43 db 4 amiientd Comtoy | Accidn [] Ampdacida S AyOM
P duicoT S sguT reg ik FAg g Foremey
v . Entannumls, Poitad
w 4 Huson, Vil
L Ako 3 Hadienda
- 2 Lov Encieos, EI
w ; Bawo, ty Bola, Los
Cristaes,
E N-Q | Conemecokin de ptanis de Databemic | Comoy | Pleda ) Woowedra Frace. Swtecy Prvase
AASlons de sprar eskdyales por Medang Anork s
ftdocion ambento (Indepitidients). Cafadadei Sar, Lt
. Arholpdes, Jarts
} Axa,
W -1 [Conmrk mnemd sieg e de doarailad CIMIL [ Simema 1] Zoms del PUs, S A 30.M
- OREMAJE PLUYIAL
N-H [fborts phan i st de e phodsd | Como Plan 1 Toma dot Plaw, Estado « Municipls
W.T |Elsbodal propecics. de obrss piarteriss| Cott | Progecag ] Zoas ientic sds | Extado - iniciplo
4 choriabe padd ol ot AR
+ K [Consrur Ly obeas de suncén dy) CimiL | Sstems 1 Zowd det Plan, Beotor Privado «
s Extin - Munlolpla.
- Canatjus olvas de divnajes nivgracdoz 4| Com Qbry 1 Forn Oel Pl Sactra Privgda «
PHN IO M S0 e, i [ F
- Vigiar Famsonumbenio o o et CiM IL | Progrens 3 Zonedel Plan, Enmio -8 A 30
Rty dhrs, M-
EMERGIA ELECTRICA
B- 0 Conmruccibn o pubedi solénabosics. | Comey | Prana 1 Zovs el Plan. Faderacin . Estado -
Murloiphs - et
' Priupdio « Bpcleded
Progr ama 1 Zems el P, F oo posiin - Hecton
Wl haha Privado

Periddico Oficial

Montermey, Nuevo Ledn - Viemes - 18 de Noviembra de 2011

107

i .



5, Programa de vivienda
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6. Programa do equipamiento uripano
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6. Programa de equipamiento urbang (Continuacion) O
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8. Programa de medio ambiente
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8. Programa de medio amblente (Continuacion)
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INSTRUMENTOS Y MECANISMOS PARA LA EJECUCION DEL PLAN

Los instrumenlos del desarmolio urbano son lodos los procedimientos, sistemas, medios ¥ recursos que parmiten llevar a
caba lo esiablecido en el Plan Parcal de Oesamolio Urbano Sustenlable Candn del Huajuco Monterey 2010-2020, tanto
en su larmalizacion instilucional como en su operacian y en su evolugin,

La ejecucion y oparacién dal Plan depende de ta corecla aplicacion de los Instrumentos financieros y no financieros, de
eglos itimos los de planeaclon, juridicos sdministrativas, financieras y de gestion.
* Los de planeacitn son todos aquellos que dan sustento al Plan,
*  Los Juridicos son fes que dan vigencia legal al plan, marcan el contral y la reguiacian de) suelo,
+  Los adminisirativos se refiersn a los organismos encargadas da la promacida y gestién del Plan asi coma los
Gue dan seguimienio, evalian, modifican y/o actuafizan el Plan,
. Los Instrumentas financieres se refieren alas fuentes de recursos para la ejecucitn de las accionas del Plan,
o L'os o gestidn son (o5 que se refieren a los mecanismos de coordinacién ylo contralacidn involucradas en la
ejecucién dtla!_ Plen,

Los instrumentos, para su aplicacién deben contar can fa capacidad técrica para evaluer ks avances del Plan, y con los
convenins de Conservacldn, Adecuacién y de Mejoramienio urbano, debidamente concerlades con Sectores
inslilucionales y sociales Involucrados, y los instrumentos refaridos se describen a cantinvacion,

1, Instrumentos financiercs

La instrumentagign econdmica — financiara del Plan Parcial det Huajuco Monterrey permite esteblecer los mecanismos y
slamenios que aplicables para |2 ejecucidn de las esbralegias y acciones elegidas,

Les instrumenlos finencieras fectibles de uiiizar ademés de las uentes de recursos kradicionales de s hocienda
municipal (eontribuciones, tasas adicloneles sobre la propieded inmobiliarie, Impuestos, aprovechamlantos, elc.) serian
los siguientes:
«  Recursos fiscales
o Cerlificades de deducibfiidad.
o  Emisitn dq ceriificados bursaties,
»  Laacdbn directa de oranismos instilucionales.
* Lineas de ﬁnandammnlo de la banca de desamolle correspondiente a BANOBRAS, parficularments las
siguientas:

o Fondo da Inversién en Inlraaslructura (FINFRA Apoya la Implementacidn de proyectos de
Infraestructura bisica en reantabilidad seclal). .

o Forlalecimlento institucional, modemizecion calasira) (Se finanddan acciones orientadas a la
mademizacidn catastral),

o Residuos sdfidos, Obra civil y Adquisicitn de equipo (Recursos para la adquisicién de aquipo, y para
la construcclin, smpliecién o rehablltacién de Infragstructura para e manejo, tatamlento y
disposicitn de residuos sdlidos).

o Complamento da asistenda teenkca para la agifizecién de tramiles relatives a la constructién de
obras de infraestructura y edificacién a ravés da la ventanilia dnlca {creacién o modemizacion da
venlanilfas (inicas da tramiles).

o Regularizacién de I2 tenanda de fa fierra y dotacién de servicios (Flnanuamlanto pare |a adguisicitn
yia veqularizacidn du suelo, para la dotecidn o cansaidacién de sarvicios basicos),

o Nuevos desarrollos {reservas lemilariales con urbanizacisn programadal

Infraestructura para agua, alcanteritado y saneamiants

o Infrasstructura vial
Financiemiento para acclones que fodaiemn ¥ i
ptanaacidn, disefio y operactén, reguiacion da} sistema
de operatidn an el ransparts ¢a parsonas.y mercanclas,

[=]

ifquen la capacided Instiuclona! para la
Iy de (ransporis pig@ disminuir los costos
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o Careleras, puenles y libramignios (Financiamiento para impulsar la ampliacién, modemizacian ¥y
martenimianto de la iInfraestructura).

o Renovaciin y mepramiento de J2 images urbana {Financiamiento para rehabilitar y mejorar zanas
represenlalivas para la poblacian),

o  Electrficazion, uentes allemas y ahomo v usa eficienla de Ja energla {Financiamlenta de proyectas ¥
obras encaminadas al aharro da energla eléclrica),

Dal Banco Interamericano de Desarallo (B. £ D.) En sus cajones financieros *Proteceion Ecoldgica™ y *Combate  la
pobroza” '

o Fonalecimienlo instilucional para estados y Municipios (FORTEM) (Para el financiamiento de
prayectos de infraestruciura ¥ equipamiento, estudios de prevencidn. confratos de prestacidn de
servicies),

o Financamients para equipamiento y obras piblices de Goblemos Estalales y Mumicipales
{equivalente al 30% de! programa anual de Inversion dal Municiplo, para 1a realizacién da obras no
muy grendes, can cardcter produciivo metas y compromises de sirs planes de desamolio).

o Fomento de estudios de pralnversidn {para la fermulacitn de estudios de inversion de proyecios con
viahllidad financiera, técnica y soclal a cargo del municipio lales como; Aqua patable, infraestructura
basica, infraeslruclura y equipamianto wrbana, vivienda y desarollos urbanas, vialidad y ransporte,
fortalecimiento municipal y diagndsticas y estudias de epayo &l programa de fomenlo a la
profesionalizaciin de la administracidn piblica, '

4s| como nuevas aliemalivas de financlamiento a las obras y servicios urbanos, mediante 1a decidida participacion del
secior privado ¥ fa3 banca comercial, siermpre bajo |a reclara y regulacidn del sector piblica.

Ademas da loa recursos econgmicus del presupuesio de !ngresos Municipales que auloriza el Congreso del Estado, ef
Ayunlamienio pueda oblerer recursos adicionsles de las Secetarlas de la Adminisiracidn Publica Federal y las
Direccicnes Generalgs y Coordinaciones del Goblemo del Estadn; asl como # Iravés de las diversos programas €
Institucinnes ereados para apayar y fnanciar 3 las autoridzdes municipales en la consirucgidn y mantenimients de otvas
¥ servicios publicos:

» Paricipaciones Federales y estalales.
+ Ingresos derivados de la prestacitn de 'os servicios piblicos,

Lo anlerior permilira que la Haclenda Municipal desarrolla les proyectos que entiquezcan Ya imagen urbana, gensren
fuenles de trabajo, estimen olras inversiones an las que mejoren fa estructura urbana y econdmica da (a misma,

En foma paralela al ejercicio de las fuentes irediconales de financiamiento y gasto piblico, se deberdn contemplar los
instrumentos complementarios da pollica para e tralamiento de tas figuras induciivas al desarrolio, como impositivas y

para la administraciin y el conirol de gravamenes relacionades con el desarrollo urbana, particuiarmenie los dirigidos a
graver la tanencia y el aprovechamiento inmobiliario,

« Donaciongs,
Cesiones,
Rainlagros.
Indemnizaciones,
Harentia.
Legados.

Todes los antes menclonados a faver del municipio,

La estrategia financiers que deberd instumentarse por parle de gobiernn Municipal para oblener recurses no
tradlcionales, estard basada en el principio de mejoramiento de i, calidad de vide de Ja comunidad, a través del manejo
compartido de log recurses, arienlado hacia un proceso social ando imporiancia a las ingancias locales v al valor
qua enciera [3 coaperacidn entre lus seclores publica y privade.

102
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2. Insirumentes no financleros

El abjetivo pringipa! de estas instrumentos y mecanismos es aslimular las acciones, comportamientos y respuesias ge la
peblacién, organismos & instiluciones, sin necesidad de coslos adicienales, o sl los hay, mMimos lealendo presente en
lodo mamenlo su consistencia y coherencia con los abjetvos estratdgicos definides. Su catacleristica principal debe ser
Ia fieaibilidad para ajuslarse rapidamente @ las condicinnes cambiantes.

= Disposiciones legales: leyes, reglamentos, planes, elc.)
»  Regulaciones y desregulaciones: en |a enlrega o prestacion de un servicio espacifico;

« Permisos, licenclas y sulorizaciones: de freccionamienta, urbanization, uso del svelo, cambies de uso,
constructiones, elc.,

« Inspeccionas y controles; da los servicios prestados por el municipio;

« Inslancias de coordinacién: con log diversos crganismos relaclonados con e desarrollo urbano {CFE, SayDM,
CHA, SEDUE, SEDESOL, ete.);

«  Asislencia licnica; n personas lisicas y morales, smpresas, ofganismos comunifarios;

«  Difusion de informacién: de planes, programas, proyecios, medificeciones, que sea varas, oportuna y relevanta

{transparenta);

s Trabajo valuntaria: de la poblacin direclaments alectada por problemas da desarrolio urbano o beneficiada '

par las Becionas de gobiemo;

= Premios y bonificaciones: para estimular I8 reallzacion de conductas positivas an materia de desarollo urbano

y madio ambiente (premies, reconocimienlos, elc.);

«  Asociaciones locales: argenizacion de la poblacibn para fa avlasyuda y solucidn de su problemalica yrbana

{Conssjos de Participacién Civdadana);

«  Coproduccitn y autoayuga; uso y mantenimianto de espacios piblizes por fa comunidad {espacios depariivos, -

cullurales, jardines, elc.);
» Discusiones con Hideres de 12 comunidad; invitacidn e participar en |a solucidn de los prablamas urbanos a los
lideres de la comunidad migntras la misma ro eslé arganizada formalmente;

Consulta piblica; permanente de los planes, programas y proyectos de desarrolle urbano sigutendo un procaso detinido,
dam y concrelto que evile los malos entendidos y foments la parlicipacién ciudadana en el proceso da planeaciin y
administracidn urhana.

3.- Mecanismos de evaluacién, seguiriento y control

£l sistema da evaluacien se integra por las instancias administrativas que pamilan medir, evaluar y en su caso cormaglr
las abjetives y alcances determinadas an el Plan. De esta manera intervienen en Ja evatuacisn las siguientes instancias
administralivas.”
s« EIR, Ayuntamienio det Municipio de Monterrey, como la suloridad méxima qua, de conformidad can la Lay ds
Desarrollo Urbano del Estado da Nuavo Ledn tiene Ias alribuciones y lacuttades para autorizar las modificaciones,
cambios, eliminaciones, agregados y dembs acciones requerides sl Plan, previos fbs andfisis y avaluaciones
carrespondientas, 68l coma para calebrar los convenlos necesarios con o3 organismos e instiyciones da los
Gobiemos Federa! y Eslatal para la ejecucidn de tos abras, acciones ¥ servidios que sa proponan en gl Plan.
«  LaSecralarla de Desamolio Urbana y Ecologia de! Municipio de Monterrey sark el arganlsmo respansabla dg la
eplicacitn ded Pian, an [0 que respacta a la aulorizacién da los uses y destinos del suelo ¥ las edificaciones, asl
como da seguimlento, evaluzditn y confrol.
»  Los orgenismos 8 instituciones d los Goblernes Federal y Estatal responsables de realizar |as distintas obras,
scoonss y serviclos qua se propenen en ef Plan para ol cumplimisnta de los objalivos y matas.

La ejecucion dal Plan lmpllca sy &valdacion, seguimiento ¥ contral con o cblelo da confirmar o madificar 1as directrices
eslablecidas, 2s! como detsrminar las acciones comectivas que deban Incorpararse para olucionas la problematica
wrbana [dentificada,

Les glementos a svaluar son Ios abjallvas, las poliicas, las nonmas y crilerios de desatrollo urbaka que establ Plan
para medl su congruencld con 2 realidad y, en su caso.propanar l8s medificaciones alog mismosy, £
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De igual manara s¢ gnalizan y evatuan las accienes prapueslas gn el Plan an el marco da ig5 programas que se deben
ojecutar y se realiza una verificacitn 4 los abjelivas que se persiguan para el cumplimiento de las metas propuesias.

€l sislema de evaluacion s¢ establace como proceso permanente en el tiempo. Para el mejor cumplimlents de sus
proposilos se debe establecer de acuerdo con los avances de piogramaciin y presupuesiacion de las acdianes, por lo
que es convenienle electuar esta evalyacian del Plan anuaimenie a partir de su aprabacion ¥y entrads en vigencia,

1 B
La Secrelatia de Desarralio Urbano y Ecologla det Municipio da Manlerrey
con [a participacion de los demds organismas e Instituciones identificados en

rdinara las acciones contenidas en el Plan
programas de desarrolla urbano.

)
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Modificacitn entrars en vigor a los 15-quince dlas habiles siguianies a sur publicagion en el
Penddico Gficial de Eslado

SEGUNDO.- Se derogan Ias dispasiciones del Plan Parcial de Desamollo Urhano Sustentable Caon del Hugjuco
Manterray 2002-2020, pubficadas en ¢l Periddico Oficial del Estado nimero 17 de fecha J-bes de febraro de 2003-dos
mil lres y las publicadas en et Peribdico Oficial del Estace ndmero 25 de fecha 21-veinfiuno de febraco de 2003.

TERCERC.- Las salicitudes de Irdmiles urbanisticos y los recursos administiallves que se encuenlren en procese anles
de enlrar ¢n vigor las modificaciones al prasente Plan, continuaran gestionandose hasta su conelusién en lps lermings de
las dispasiciones derogadas del Plan Pargial de Desarol Jo Urbano Suslentable Caddn del Huajuco Monlerrey 2002-
2020.

CUARTO. La pfasema Modificacién se hara sin perjuldio de tas vigenclas da fos permisos, llcencias, autorzaciones o
cualesquier otro derecha adquiride que hayan obtanido los particulares, de conformidad con los planes o programas
anles da su modificacitn.

QUINTO.- Enviesa un ejamplar o las mismas al . Reglstrador Pablico de |z Propledad y del Comerclo del Estado, para
su inseripciin y efeclos legeles corespondientas,

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL AYUNTAMIENTO, A LOS 11 DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL AND DOS
MIL ONCE,

TRANSITORIOS

PRIMERC.- S¢ derogan 12 disposiciones 0 Plan Pardial de Desaalio Urbane Sustentable Cafdn del Huajuco
Monlemey 2010-2020, publicado en 8! Periddico Oficial del Estado el dia 30 de marza del 2011, que sa opongan a lo
dispuesto en la presente reforma par modificacitn y adicidn,

SEGUNDO.- La presenta reforma per modificacion y adlcidn del Plan Parcial de Desanmolio Urbano Susiantable Cafén
del Huajuco Montemey 2010-2020, entrard en vigor a los 15-guince dias habiles siguientes a su publicacitn en ef
Peribdico Oficiat del Esiago.

TERCEROQ.- Enviese un aemgplar de las mismas al Inslitulo Registral y Catastral del Estado de Nusve Leén, parg su
inscripcidn y efeclos legales carraspondientes,

DADO EN LA SALA DE SEBIQNE

AYUNTAMIENTO), A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE OGTUBRE DEL
ARO DOS MIL ONCE.

ING, FERNANDO ALEJAND

P

G. JUAN CARUGS RUﬁ/GARCMU
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