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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

Ayuntamientos

LA C. PRESIDENTA MUNICIFAL DE LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVQO
LEGON, MARGARITA ALICIA ARELLANES CERVANTES, A LOS HABITANTES DE
ESTE MUNICIPIO HACE SABER: :

QUE EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 09 DE MAY(D DEL 2013, APROBO LAS
REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION Y DERQGACION DEL®
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL GOBIERND
MUNICIPAL DE MONTERREY, CONTENIDAS EN EL DICTAMEN PRESENTADO
POR LAS COMISIONES UNIDAS DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION Y
DE DESARROLLO URBANQ; LAS CUALES A CONTINUACION SE
TRANSCRIBEN: ' %

e
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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GORIERNO MUNICIPAL 2012.2015

ACUERDOS:

PRIMERO: Se aprueban las reflormas por modificacién, adicidn y derogacién de los
arliculos 4, 18, 19, 27, 28, 36, 3B, 39, 44, 50, 54, 59, 60, 61, 72, 77, 78, 89, 99, 102,
103, 147, 166, y 169 BiS del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en los sigulentes 1&rmings;

’

ART]CULO 4. Para los efeclos de este Reglamento se enliende por:

|.  Alineamiento Vialk.......ci b reALe e by b4 eaeaebEed b b dnae et breposnmratn
. Altura de construceidn: .
M AFBOL . eicciieieesrire e e e eecebreresiasasansasanans .
A Y 4T 1 € PP O PP
V. Area No UrDaniZabhot. . ... v eeiecrerevsvieeernserrsissnssissssssersessrenensssnonsas
VI. Area Urbana o Urbanizadai.... .ccoeeeevreeiirsioriererivsisimeoeeesonns
ViI. Area Urbanizable o de raserva para el crecimiento urbana....
VIII. Canada:.. et eetesieaevetateseratiseibeeeanttstanrressnabsosasrratans
1X. Capao Cober!ura Vegntal.. raeeeeaere
b SR OF: [ £-17- 1 1 DU O aareveresarenereasaseirsarrsasesanne
X1. Casa de Apuastas: Eslablecimiento cuya alraccidn principal son los juegos
de azar, los juegos mas populares san; la ruleta, el blackjach, el poker, las
maquinas lragamonedas y las apuesias deporlivas, o en donde el jugador
apuesta una sums de dinero recibiendo © no una recompensa monelaria a
en especie, dependiende del resultado de éste. A sstos eslablecimienlos
tamblan se les denomina casinos, salas de sarleos, casas de juego y/o
similares, indistinfamente.
XILCasa de ASISIeNCIa:. .. e e re sy rena e e crrrsssesseaserrratvensrrasane
Xlil. Centro Mutropolilano: ........ et eeeae ekt saeb e aeebecrseraierbeanstessnmen e
XIV. Centro Vecinal' PR SR SO
XV.Coeliclente de Area Verde (CAV) Es el lmeam:enlo urbanlsucn que
delermina la superiicie de un predio que debera quedar libre de techo,
pavimento, sdlano o de cualquier malerial impermeable y que Gnicamenls
saa destinada para jardin, area verde o arborizacidn, con el fin de cumplir
con la-absorcién del suelo. Dicho coeficienta, se obliens de dividir la
supericie de area verde enlre la superficie total del lole o predio. Cuando
menos el 50 % de esle lineamiento deberad ublcarse al frente del predio, en
uno de sus coslados.
XVl Coeficients de Otupacion del Suelo {COS)! e
XVIl, Coeficiente de Utilizacion del Suslo {CUSH. 5 ciererrrreerecerrenssens
XVIll. Comercio de Barrio [CB):.....vvviesvecaees ertesensisterenvhnsernniniernrasbean

abddbeaanra

Manterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 24 de Mayo de 2013 Periédico Oficial




AYUNTAMIENTO DE MONTERREY |
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

XiX. Corredor Biolégico {CBi):
XX. Corredor Urhano (CU):...... betrosrieanns
XX|. Corredor Urbano de Alto impacto ECAI) F PPN
%X, Corrador Urbano de Mediano Impacto (CMI).. Creesentrirniesrarans T
XXIIl. Corredor Urbano de Bajo Impacto {CBl): ...cveevvieannnen.
XXIV. Densidad Habitacional: ......ocoiierneciicranniannnne T
XXV, Destinost....cueevererienens S O PP
XXV|, Equipamiento Urbano:.. .....cveeieinees
XXVIl.Equipamientos y Servicios (ES)...e i . .
XXVIIl.  Espaclos Ablartos y Arcas Verdes (AN ..iveiiecsimernnasiiins
XXX, HOUE . i eereererierireenr i es s s nsbsstinnmtsstmsssatstnssssastnunasannrassrasenarerarons
XXX, Impaclo Viall...ooveveens eree vermrenrresan berettretiiariiestatesasanrintssernrrreanas
XXX Impacto Urbanot.. . iiieeceninissienssnesssseneees Netsrareessetitratasaratiatin
- ) [

< e U PN

KX Induslria ................. et bimrares
b0 & A TV Fa T L0 (d F Y LYo Tt U T P RO
XXXV, Industria Melestai...cocoiieee. reteeretneremsserasetnerenrrnsnnas
XXXV, 100USHIE CONtAMINGNLE vt vrreeeersiiirreerrraseresssrsesssensrsnnerssiersrsmsnares
XXXVE Industria Paligrosai...c.eeeiinecnenes RN tenrores cerenriesasrnnaraasas
XXXVILnternado:......ccovveeveanes P Vhearttmnerrne ereennt e e rer eerrareern
XXXV LY it s nnaraines ettt riares '
XXXIX. Manejo de Aguas Pluvrales.............. e beensarrsneenraae e tanrrn b

) SN

[} IO

o3 TN e hireessaEsresersaarsrrnintn

XL, Matriz de Compatibilidad: ......vvverivieirimermrirccinnsmnismees s vt

XL Motel...cooveiiiaiininnnes e retsseiarererstasisenrarateransennantrninonsin bererttrensresare .
LI MUBicIPio: o e s s sssa s ennan s S rennes
XL, Pendiente Natural del Terrenot. ..o, erererrssesereserartansasinenrons
XLIV. Plan:..cueeens ebrreaeaias resretrereemiateenerarerrenntatrranyrTaenaaanntnes eveniennnes
XLV. RasanteSic...cccceemrireicieniinracrsarainens heeheemettarbrbans bma et ae e h e a ey speres

KLVL Reglamento...ccvivimciiiinrrincsrstserirtirsiassssratsnssesasn srsereeattassanransnsrans = -

HLVI), RIESGO GROIOGICO. i irrtrssmmemrirrvesieisscsaninss chossssntanessrsmnmnnnnnnssonss
XLV,  Riesgo Hidrometeorologico:,........ Vemrecen teireommaevarrris Cerreresareianen

L. Riesgo Sociovorganizalival........c.oooiivemmveciinnennes
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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

LI, Secretariai....cccmnimieeanansaans S heraarerearEeEraastatabar e st et e h bt brrnan e e
LIL Subcentro Urbano [SCUY . coiiicia it cernvniers st et sssnss s esseesmtarsnresssns
LN,  Urbanizaclén:...... terrerrerarererreaaararrr e rrarns e rer st tE RS E v renrbrarens veerens
LIV.  Urbanizacion ProgresiVai.. ... ecrerieiaeeeiseresecoosrssessscecsssamsnense .
LV.Uso de edificacion: ...... fratensterressenerntenrieosaatansattnn ereeeamans rrvereraees
LVI. Usodel Sueloi .o, Fesrmerarieerrinr st e s esasnrnnraa
LVIL. Uso de Suelo Predominaniei... . iureesmersisssssossssecensonssmrieseens
LVIIL, Videojuagos!.....cccvveererenreene e eneans L erassrasreret e stres ianeen ey
LIX. Vivienda Unifamiliar,...cccooeniecriniorinininn,
LX.Vivienda Multifamiliar:.......ccoceeeeecnnnrerenns feegesriaannee reenriresperererisiante i
LX), Vivienda Multifamitiar de hasta 40- cuarunta metros cuadrados por
viviendai...ieenona, Ees e R e R bRl el s tesartataarnraassnasaraes
LXIl. Zona Comercial y Servicios (CS): . .
LX!It. Zona de Crecimiento Controlado (CC) ........ eeerrrereas e rresres '
LXV. Zona Especial de Desarrollo ZED)....evveeereiviemnsieiseennnn immrerriaans
- LXV. Zona Habilacional con Comercio (HC)i........ e rbbrrn e erap e raaan
LXVI. Zona Habitacional Mixlo Intenso (HMI):....
LXVI, Zona Habitacional Mixto Ligaro (HML}......ccovveeriremrseecmnirermerenane
LXVIl. Zona Habitacienal Mixto Medio {HMM):........ P,
LXIX. Zona Habitacional Multifamiliar (HM)..........
LXX. Zona Habitacional Unifamiliar (HU}.....cooriiiieriiecccinisesnrrerssennen
LXX). Zona Industrinl y de Transiclon [ZT) v iiemeerersnresennsssnees
LXXI. Zona da Valor Cultural (ZVC)z v e reancenes verrtrrerarersiresan

CrresEr A e R Ad b a kb hhar e

ARTICHLO, 18. En el municipio-de Monterrey se prohiben los siguienies usos de
suelo; Cabarel, Restavrani/Bar con baile de lubo, Molales y salas de masaje no
lerapéulicos, Juegos de mesa, Maquinas tragamonedas, casa de apuestas. casas
de juego, centro de apuesias, casinos, salas de sorteos, y similares.

ARTICULO 19, Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
de Compatibilldad, para ser autorizados deberan cumplic con los siguienies
requermientas:

. Predominancia: En una distancia minima da 100-cien metros hacia
ambos lados del lole en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
calles, El 60-sesenla por cianto de los loles colindantes y por jo menos
uno de los loles: adyacenles al mismo predio no deherd lenar uso
habllacional unifamiliar habilade. Cuando los frentes de Ios loles sean de
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GOBIERNO MUNICIPAL 2(H2-2015

lamaiios desiguales, se podra delerminar iz predominancia a través de
os metros lineales de cilados frentes, de cada predie,

i, Contaminacton: No sa daberdn sobrepasar los limiles mdximos
permisibles de conlaminacién del aire, suelo, agua, energias
{radiaciones) y ruido, enlre otros; cuando el caso o amerile el fipo y nivel
de conlaminacién sera determinado por un diclamen que emita la
Secretaria, segan lo dispuesto por la Ley Ambienlal del Estado de Nuevo
Ledn y demas disposiciones de caracler genaral aplicables,

n, Impacio vial; Que el uso solicilado no represenie un prablema para la
operalividad de la vialidad, en donde el tipo de impacio serd delerminado
madiante un diclamen que emiia fa' Secrelaria, previo andlisis del esludio
de impacto vial, de conformidad con [0 dispuesto por fa Ley, y demds
disposiciones de cardcler general aplicables. Cuando las obras de
conslruceién generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-Mil
quinienlos vigjes, segln los criterios  iInslilute of Transportation
Engineers (1.T.E.), el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal
de Transpaorie y Vialidad,

. Seguridad: Gue el uso solicilado, no ponga en riesgo g integridad fisica
o el palrimonio de los residentes del seclor en donde se localize el predio
en cuestlon, sera determinado el grado de riesgo medianie dictamen que
emita la Direcclon de Proleccian Civil carrespondiente.

Para usos condiclonados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacio (CMI), Allo Impacio {CAi} e Induslial {CI); Zona Comercial y
Servicios; y en Subcenlros Urbanos (SCU), apllcaran las fracciones 1, il y IV del
presente articulo, asi como los demas que se eslablezcan en la normafividad

correspondients.

Los planes o programas de desarralld 'urbano de los Municipios deberdn establecer
ta prohibicion de usos de sueln y uso de edilicacion para dichos eslablecimientos,

ARTICULO 27. Cuando se solicile un giro que no se ‘encuenire deniro de los
contenidons o contemplados en la Matriz de Compatibilidad, la Secretaria dictaminara
un uso de suelo similar al goficitado, en {funcién de las caracleristicas de su
operacldn y el impacto que ejerza sobre el enforno inmediato, de conformidad con lo
dispuesto par ef articulo 131 de ia Ley. La homologacidn precisada no consliluye
aulorizacién de uso de suelo, uso de edilicacion ni de construccion.

ARTICULO 28, Para los efectos legales conlenidos en el Plan, en predios con [feAte. p
a algin corredor urbano que prelendan adguirit los usgs y destinos del suelo ‘que le;/?
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GOBIERNG MUNICIPAL 2012-2015

correspondan segtin lo sefalade por la Malriz de Compallbiligad, queda prohibido
resolver los accesos de enlrada y salida a los cilados predios a través de calles
locales, con el abjeto de salvaguardar los usos habitacionalas,
En las zonas habilacionales en donde eslé pravisia [a habllitacion vy apedura de
nuevas vialldades can un ancho minimo de 34.00-reinla y cuatro melros, y cuando
la vialidad forme parte o sea la prolongacldn de una vialidad sefalada en el Plan
' ~  como corredor vrbano, a ésla se le deberd considerar como parte del mismo
corredor y se le’deberdn aplicar los lineamianios que a éste correspondan, esto con
ta finalidad de maniener una conlinvidad vial y de ulilizacién del suela,

ARTICULO 36, Las densidades maximas da unidadss habllacionales por heclarea y
los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegacibnes Norle, Fonienle
Centra y Sur, descrilas en el Plan, son los sigulantes: N
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Sncretarla,
" Con excapcldn del Sarrio Antlguo, en donde se aplicard o dispuesio pars osia zona en el Rlan y of

presanta Reglamonto,
En Ias edificaciongs, !a allura maxima para cada nivel sera de 4-cuairo melros En

case de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o deslin
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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
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solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efeclo emita Ia
Secretaria.

ARTICULO 38. La allura maxima de las edilicacionas en la delegacién Huajuce,
serd la siguiente: .
I. ~  Para usos habitacionales unifamiliares. —

1. Para predios con pendientes de 30.01-lreinla punlo cero uno 8 45-
cuarenta y cinco por cienlo, sera de {-un piso o 4-cualio melios.
2. Para predios con pendienies de 15.01-quince punto cero uno a 30-
treinta por clenlo, serd de 2-dos pisos v B-ocho melros.
3. Para predios con pendientes de O-cero a 15-quince por clento, serd
de 3-res pisos o 12-dace malros.
I, Para las zonas habilacional mullifamiliar y Carredores de Bajo, Medlano
y Alto Impacto serd de 3-lres pisos 0 12-doce melros,
Iii. Para los predios que se ubican an los Subceniros Urbanos, serd de 8-
ocho pisas o 32-reinta v dos melros.

ARTICULO 39, L.a aliwra de la edilicacidn se medird a parllr del nivel del sualo
nalural, en el punto de desplante de la construccidn hasla la parte superior y exterior
de Ia losa o lecha. Cuando la construccion, debido a las condiciones topograficas
del terreno, lenga diferenias puntos de desplante se medird I1a allura a partir det
punta méas bajo del lerrano. Al definir 1a altura no se lomardn en cuenla los
elementos agregados o colocados sobre la azoles, lalas como tangues de agua,
cubos de elevadores, chimeneas, equipos de aire acondicionada, antenas, enlre
olras instalaciones.

ARTICULO 44. En los predios indicados como comedor urbana de allo impacte, Ja
altura y la densidad sa calculardn con un area de influencla de 100-cian melros de -
profundidad. Ademéas deberan de lener cuanda menos 12-doce metros de dislancia ..
con respaecle a la zona habllacional colindante inmediata con diche predio como
amorliguamiento pudiando ser una zona de absorcion, ylo drea verde, ylo. .-
eslacionamiento, y/o 4rea libre de construccién y/o vialidad inlerna. Lo anteriar no- .-
sera exigible cuando el predio colinde con via publica. .

ubique fuera del drea de influencia se lg aplicard la densidad de Ja zona g

Cuando el predio tanga un fondo mayor a los indicados, a la superiicie que se
corresponda, segin lo indicado en el Plan, %

Monterrey, Nuavo Ledn - Viernes - 24 de Mayo de 2013 Periédico Oficial
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ARTICULO 50. En Las regularizaciones de canstruccién y usoc de edificacidn,
cuando no se pueda cumplir con la lolalidad del requerimiento de cajones-de
eslacionamisnio al interior de Ia edificacidn, sa debara cumplir con un minimo de 50-
cincuenta % del requerimiento y el restanle, en olros predios. Para el Ceniro
Mefropoiitana, se debera cumplir como minimo con el 20% del requerimienla de

en

deblendo cancurrir Ias siguientes condicionantes:

L Que el predio no se encuentre a una distancia mayar a 150-cianto
cincuenta melros;

L CQhte no sea necesario un cruce pealonal con viglidades subtolectores o
de mayor jerarquia;

n. Que los propietarios de dichos predios oblengan previamenie su titulo de
propiedad con gravamen de estacionamiento, inscrilo anle s
dependencla corraspondiente. Cuando eslo no se pueda comprabar, se
deberd lramitar y

ARTICULO 54. Para la oblencién de licencias de construccidn o ampllaclonas de
gires donde se ulifizaran vehiculos de carga de dimenslon mayor a los 7,00 metros o
5 loneladas de capacldad, se debera de disponer de un 4rea de carga y descarga
de mercancias, y un espacio para manlobras vehiculares, Queda prohibido realizar
esta clase de aclividades en la via plblica.

Para delerminar 185 dimenslones del rea de carga y descarga, asi como el espacio
de maniobras nacesarias, el interesado deberd presentar un analisis técnico vial que

que sardn utlizados. El andlisis, deberd ser elaborado por un especialista ‘en
materia vial, en ingenieria de trénsilo, ingenieria de lransporle vlas lerrestres o en
Su €850 por un ingenierg civil,

ARTICULO 58. Para salidas de estacionamienlos que procedan de rampas
vehiculares, se deberd de considerar una dislancla minima de 3-tres metros
medidos del limile ds propledad hasla el limile de la misma rampa en {a cval la
suparficie de rodamiento deberd estar lolalmenle horizonlal, con el fin de
proporcienar al canductor la visibilidad necesaria para realizar sus manlobras gn
forrma segura tanto para el conductor como para Jos peatones y demés vehlculos

Periédico Oficial Monterray, Nuavo Ledh - Viemes - 24 de Mayo de 2013

cajones al interior del predio y 80 % restanle en otros predios; en ambos casos

incluya la revision de Irayectorias y radios de giro, de acuerdo al lipo de vehiculos—.
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ARTICULO 60. En los giros de Jardin de Nifios. Primariss, Secundarias y.

Preperalorias se debera disponer deniro del predio y respetando el alineamignio vial
prevista, de un espacia tipo andén para entregar y recoger de manera ardenada, a
los esludianles. La longilud de almacenamiento vehicular deberd albergar las filas
vehiculares, sin afeclar la via poblica: Ja langilud del andén y la longilud de
almacenamiento vehlcular, se determinard medianle un analisis técnico vial incluldo
dentro del Estudio de Impacio Vial corespondienie, el cusal deberd ser evaluado
mediante diclamen emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cueslion.

ARTICULO 61. Los glros de lavado de autos {car wash) y restaurantes de comida
para levar (auloservicio) o lisndas.de conveniancla con drive thru, deberdn disponer
de un espacio suficients dentro de su predio para soportar una fila de espara que na
invada la via publica; se delerminara su dimension medianle un analisis téenico vial
incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspendiente, el cual deberd ser
avaluade medianle dicltamen lécnico vial emitido por la Secretaria, alendiendo al
caso especliico en funcian de la demanda del local en cuestion,

Sera requisilo para la ohlencidn de licencias de conslruccidn para obra nueva,
regularizaciones o ampliaciones de esle lipo de giros preseniar Estudio de Impacle.
Vial,

ARTICULO 72, Los predios que colinden con vias subcolecloras o de ‘mayor
jerarquia y que sa ubiguen en esguina, no deberdn lener entradas nl salidas para
vehlculos por calles locales, salvaguardando los usos habitacionales,

ARTICULO 77. En Ja zona del Cermo det Obispado delimilada por las calles de
Washinglon, 5 de Mayo, Lic. José Benilez, Mendirichaga, Av. Josd Eleulerio
Gonzdlez, Migusl Hidalgo y Venustiano Carranza, las construcciones que cuenten
con valor arguitecidnico a preservar, segun lo-delermine gl Inslitulo Nacional de
Aniropologia e Hisloria o dependencia compalenle, deberdn conlar para cualquier
lipo de intervencian con la apinion favorable de dicha dependencia. ;
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ARTICULO 78, Las edificaciones calalogadas como inmuebles de valor hisldrico o
aristico, que conserven caraclerlslicas dignas a preservar sequn opinién o visto
bueno de |2 dependencla competente, podran ser eximidas de cumplir con los
lineamlentos urbanisticos y cajones de estacionamiento que corraspondan a la zona
en donde se ubiquen, segun lo dispuesio por el Plan y-el presenle Reglamento,
Para cualguler inlervencion en eslas edificaciones se deberd coniar con la opinidn
avarable de 13 auloridad compelenle.

ARTICULO 89, En las urbanizaclones, usos de suelo, edificacidn y canstruceion, las
caselas de contro} de acceso deberdn ubicarse al interior del desarroilo, de
conformidad a lo dispuesloc por la Ley, de lal manera que se albergue [a fila
vehicular que se generara sin afectar la via piblica. La longilud de aimacenamiento
vehicular se determinard medianie un andlisis létnico el cual deberd ser evaluado
mediante diclamen técnico vial emilido por la Secretarfa, de acuerdo al caso en
cueslidn. La longilud de almacenamienio vehicular debera albergar por 1o menos a
2-dos vehlculos antes de ingresar al Desarrollo.

ARTICULO 99. Es responsabilidad de! propielario, poseedor o responsable de la
obra el estabilizer jos laludes resullanies de cors o rellanos de suelo que se
reallcen para la construccion de vialidades, viviendas, edificaciones y la accién de
lotificar, esto para evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, debiendo
preseniar anie fa Secrelaria el Esludio de Establlidad de Taludes y e! Sistema de
Estabilizacion, e) cual deberd.ser elaborado por un perito en la maleria o empresa
especializada,

ARTICULO 102. Para los proyectas de consiruccién y edificacidn de un uso de
suelg, sa deberd presentar un estudio de impacto vial de acuerdo a cada proyecto
especeifico, nbservando las disposiciones del Plan y los que de aste deriven,

En los casos de predios con uso del suelo habilacional multifamiliar que excedan en
requerimiento los 25-veinticinco cajones de estaclonamiento v de predios con uso
comercial y/o de servicio que excedan en requerimienlo los 12-doce cajones de
estacionamienio, serd necesario preseniar esludio de impaclo vial. En estos casos
se deberd analizar |z operalividad del estacionamiente, con [a linalidad de evitar
cualguier impacto a la red vial aledaiia mediante dictamen {écnlco vial emilido por |§
Secrelar(a,
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ARTICULD 103, El documenio o carpela que deberd presentar el Interésado,
relativo al estudio de fmpacto vial, deberad conlener ademas de los dalos generales
de ubicacidn del predio, identificacion del propietario o poseedor v Ja screditacién
dsl perito responsable det estudio, lo siguiente: .

L Elementos del cantexto urbano, en donde se considere lo siguiente:

1. Descripcign-det-prayecto;

2. Ubicacién general de acuerdo a8 los planos de eslralegias municipales;

3. Normalividad y densidad de poblacién;

4. Uso de suelo actual;

5. Planos del proyeclo;

6. [nventario fisico geométrico y de senalamisnta;

7. Ubicacidn del drea de influencia y puntos de controi;

B. Caracterisiicas de la vialldad de la zana, incluyendo reporte lotografico;
9. Rutas de transporie urbana;

10. Anslisis de estacionamienio;

11. Andlisis de la ingenierfa de lrdnsita, Incluyendo aforos vehiculares en

dias y horas rapresentativos, clasificacidn vehicular, delerminacion de
fa hora pico, calculo del facior de hora pico. Se debera represeniar con
vectores los valimenes vehiculares en cada punto de conlrol, e incluir
la fecha de reallzacion de los estudios de campo;

12. Analisiz de velogldad, describiendo e métadg utilizado y su célculo,
debiendo Incluir 1a fecha de realizacldn de los estudios de campo; ¥

13, Analisis de capacidad vial actual de los punles de conlrol, debiendo
incluir hojas de andlisis.

II.  Pronéslicos de movilidad, estableclendo el horizonle-ds. estudio con el
prondslico de crecimienlo de los flujos vehiculares en la zona de estudio;.
lll.  Producclion de viajes, delerminando los viajes que generard el proyecio,
describleride el método ¢ software ulilizado para su delerminacion,
: deblendo Incluir hoja de andlisis;
V.  Dislribucion y asignacidn de trafico, estableciendo lo sigulenie:
1. Disidbucion y asignacién de viajes, de acuerdo a los viajes gengrados,
representande con vactores esios volimenes en cada punto de conlrol;
2. Andlisls da capacidad vial a luture, considerando el transilo ofdinario, su
crecimienio anual y el irdnsilo que generard el. desarrolle para los
horizontes previstos {incluir hojas de analisls), teniendo en cuenia los
volimenes generados por el desarrolio una-vez concluido. En caso de
desarrollos para los cuales se estime su ocupacion olal en un periado
superior a 1-un afc, deberd realizarse un andlisis a 1-un afo de
ocupacian y otro para la fecha en que sa prevea su acupacion total;
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V. Propuesia de solucidn geométrica, que conlenga plano de disefic vial,
sefalamignias, disposiflvos u obras propueslos y en caso de ufilizar -
vahiculos mayeres de 10-diez metros de longilud, indicar los radios de giro;

VI, Recomendaciones al predio o al edificlo, en donde se describan las . .
medidas que se deben llevar a cabo para lograr un flujo vehicular eficiente. -,

dentro del predio, copsiderando 2 panlicipacion del personat

T {acomodadores, orientadores, voceo, velet parking, etc.), la instalacidn de
disposllives para el control de trdnsito, marcaje, ifluminacién, medificaciones
geomélricas y olras recomendaciones que requiera el proyecto, fomando
en consideracldn lo sefalada en las normas, reglamenlos y demas
disposicianes gendrales aplicables;

V. Recomendaciones de sefalamienlo o =sdecuaclones al exterior del
desarrolio, gue conlengan propuesla de solucién, describiendo fas
meadidas, alementos y obras que deberdn cantemplarse para mantener un
nivel de servicio adecuado y eficienla; y

Vill. Conclusiones, en donde se delermine la viabilidad del proyecto prelendido
en materia vial, lomando en conslideracion los resullados arrofados por el
esiudio,

El esiudio debera ser elabarado por un especialista en malerla vial, en ingenierla de
Irdnsito, ingeniaria da lransporte, vias terresires o en su case por ingenjero civil;
deblendo anexar copla simple de cédula profesional que avale su especialidad. Esle
deberd estar firmado por el perilo responsable de su elaboracion y con su antefirma
en cada una de sus folas, Todo estudio de Impacto vial deberd conlar con un
andlisis de la Ingenleria de {rdnsilo con una fecha de elaboraclén no mayor a 1-un

ano.

ARTIGULD 147. Las requisiios para oblener la aularizacion del proyeclo ejeculiva.
de un fraccionamiento, serdn los slgulentes: .
I. Solicitud de autorizacidn de proyecio Ejeculivo (onqmal)
Il, Cerlificade de gravamen y autorizacién del acreedor o de liberdad da
gravamen, con no mas de 80-novenia dias de antericridad.
Hl. Acreditar la personalidad juridica - .
a) Acla Conslitutiva debidamente inscrita anle la dependencia
correspandiente (copia simple)
b) Poder legal
V. Identificacion oficial de propietario y apoderado (copia)
V. Comprobante de pago del impuesto predlal actuallzado (copia)
V1. Avalio Calastral {original)

Vil Acuerdo de factibilidad y lineamienlos ganerales de disefia urbano (copla) . . .

VIIl. Acuerdo y plano de autarizacion del proyecto urbanistico (copia)

13
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IX.Plano y/o acuerdo de rasanles autorizado (copia)

X,

Folograllas de la siluacién actual del predio

Xl. Proyeclos de ingeniaria urbana (firmados por los propietarios o

XIL.

xnt.

XV,

Xv,

XV,

XV,

XVIL,

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 24 de Mayo de 2013

apoderados y perlios respansables), aulorizados por las dependencias -
piblicas correspandienles (2-dos copias de cada unoc y en su casa
1ambién del Visto Bueno por eserlio),

a¥ agua potable

b} drenaje sanltaric

c) drenaje pluvial

d) enargia elécirica

e) gas

f) alumbrado piblico {incluir memoria de calculo)

g) nomenclalua y sefislamiento vial

h) bomberos

Convenlos de aportacidn con ias dependsncias que administran los
sarvicios publicos:

a} agua potable

b) drenaje sanltario

¢) drenaje pluvial

d) snergia elécirica

a) gas

Estudio de mecanica de suelos con disefio da pavimentos (de acuerdo a
lo eslablecido en ia Ley pera !a Construccitn y Rehabilitacién de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn) elaborado por inslitucion,
asociacion o laboralorio reconocidos (original),

Programa y presupuesto de obra, firmados por los propieiaries o
apoderados, as! como los perilos responsables (originat),

Los planos y presupuesios deberan ir firmados por el propielario o
apoderado legal y el direclor responsable de obra.

Plano de! proysclo. efecutivo, indicando las vialidades, manzanas,
dimensiones y suparficies de los Ioles, las dreas, cuadro de dalos dal
poligono  segln escrituras, cuadros de consiruccion de  areas
municipales, etc. georeferenciade en coordenadas UTM  (B-sels
originales y formalo digital en Autocad).

Plano de habililacldn de areas municipales, de acuerdo a lineamientos
sefialados {3-Ires originales)

Pago por los derechos carrespondientes al tramile,

ARTICULO 166, Sg podran regularizar aqueilas conslruceionas o edificaciones que
acredllen conlar con mas de § afios de anligliedad de la construecidn cushdo
menos, ¥ que el uso solicitado sea permisible conforme al Plan. En caso de n
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poder cumplir con el cosficiente de area verde (CAV) ésle podrd ser compensado
con arbolado segun previo dictamen que al efeclo emila la Secrelaria, considerado
el Reglamento de Prolecclén Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para
scredilar Ja anligliedad de ia construccién se deberd presentar anlecedenie
calaslal, debidamenta reglsirado.

s

ARTICULD 163 BIS. Quienes comparezcan at procedimiente adminisirativo
deberdn lener inlerés furldice, debiendo designar domicilio para olr y racibir
notificacionas deniro del Area Metropolilana de Monlarrey, Nuevo Ledn; de no
cumpllr con dicha prevencidn, las notificaciones serén efectuadas por medio de
instructiva que sa fijard en la labla de avisos o en lugar visible del reginlo oficial de
Secrataria.

Asimismo en caso de que el domicilio que se designe para efectos de oir y recibir
nolificaciones no exista, no se encuentre persona alguna que atienda la diligencia, o
el inmusble se encusnire desocupado, las nolificaciones serdn elecluadas por
medic de inslructivo que se fijard en Ia tabla de avisos o en Jugar visible de! recinta
oficial de la Secrelaria.

En el instructivo a que se refiere esle arliculo, se hard constar el nimero de
expedianie de Iramile, el nombre y apellides del inleresado, el objelo y naturaleza
de la promocidn, y copia integra de [a determinacién maleria de la nolificacian, la
fecha y hora en que se enlregue el inslructivo y el nombre y apellide de la persona a
quien se enirega, ef cus} sera nolificado al propielario, responsable, encargado u
ocupanle a a cualquier olra persona capaz, que se encuenire en el domicillo de la
diligencia, .

Si las presentes se niagan a reciblrig, el nolificador dard razén de ello, en presencia
de dos tesligos enireganda copia @ la persana con quien entendid la diligencia,
aunque se hubiere negado a firmar, lo cual no alectara la validez de lz diligencia, ni
del documenlo de que se lrale, slempre y cuando el inspector haga constar tal
circunstancia en e} instructiva.

TRANSITORIO

ARTICULO PRIMERO: Llas presenles reformas por madificaclén, adicion. ¥ -
derogacion del Reglamento da Zonificacidn y Use de Swelo del Municipla de
Monterrey, Nuevo Ledn, enlrardn an vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Eslado. .
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SEGUNDO:; Se ordena a ia Secretarla del Ayuntamiento publique los presenies
acuerdos en el Perigdico Ofictal de! Estado, en la Gacela Municipal y difindase en
el portal de Internel www.monlerrey.gob.mx

Atentamenle Monlatrey, Nuevo Ledn, a 24 de abril del 2013. COMISION DE
GOBERNACION ¥ REGLAMENTACION DEL AYUNTAMIENTO: REGIDORA
ERIKA MONCAYQ SANTACRUZ, Presidenta/ SINDICA SEGUNDA IRASEMA
ARRIAGA BELMONT, Secretaria/ REGIDOR HANS CHRISTIAN CARLIN BALBOA,
Vocal! REGIDORA CARLOTA GUADALUFE VARGAS GARZA, Vocal
(RUBRICAS) COMISION DE DESARROLLO URBAND: REGIDORA NORMA
PAOLA MATA ESPARZA, Presidenta/ REGIDOR MAURICIO MIGUEL MASSA
GARCIA, Secrelario/ REGIDORA MARTHA ISABEL CAVAZOS CANTU, Vocalf
REGIDORA CARLOTA GUADALUPE VARGAS GARZA, Vaocal! {RUBRICAS).

Dado en fa Sala de Sesiones del Ayuniamienlo, a los 08-nueve dlas del mes de
mayo del 2013-dos mil Irece.- Doy la.

o

C. MARGARITA ALICI ES CERVANTES

PRESI
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