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LA C. PRESIDENTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON, MARGARITA ALICIA ARELLANES GERVANTES, A LOS HABITANTES DE
ESTE MUNICIPIO HACE SABER:

QUE EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, EN LA SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 11 DE NOVIEMBRE DE 2014, APROBO LOS
ACUERDOS CONTENIDOS EN EL DICTAMEN PRESENTADD POR LAS
COMISIONES UNIDAS DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION Y DE
DESARROLLO URBANQ; LOS CUALES A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN:

ACUERDOS

PRIMERO: Se tienen por recibidas fas opiniones vertidas en la Consulta Publica del
Reglamenic de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledm . . S . .

SEGUNDO: Se aprueban las respuestas a las opiniones veriidas en fa Consulfa
Publica del Reglamento de Zanificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon de conformidad con lo establecido en el Considerando Sexto del
presente Dictamen.

TERCERO: Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para que
en canjunto con el Instituto Municipal de Plansacion Urbana y Convivencia de
Monterrey, Nuevo Leon, mediante oficio comespondiente, nolifiqguen a los
ciudadanes que opinaron en la Consulta Pablica del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las respuestas a las opiniones verlidas,
respecto de la parte conducente a su opinién recibida, conforme a lo establecido en
el Considerando Sexio del presenis Dictamen.

CUARTO: Se aprueba la reforma por medificacion de los Articules 4, 7, 8, 19, 21,
28, 31, 32, 33, 35, 36, 39, 44, 50, 51, 52, 59, 60, 61, 64, 65, 69, 70, 71, 72, 73, 76,
77,102, 103, 117, 120, 121, 122, 123, 128 Bis, 160 y 169 Bis, asi como la ubicacion
del Capitulo 1V “Alineamientos Viales”, del Tituio IH “De las Normas de Control™, y
por adicion de los Articulos 7 Bis, 34 Bis, 35 Bis, 45 Bis, 73 Bis 1, 73 Bis 2, 73 Bis 3,
73 Bis 4, 73-'Bis 5,- 73 Bis 6, 73 Bis- 7-y 73 Bis -8, asi-como el Capitulo V -
“Censervacion y Mejoramienta Urbano”™, que incluye la Seccion Primera “Desarrolio
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Orientado al Transporte”, 1a Seccion Segunda “Desarrollo Sustentable”, y la Seccién
Tercera “Regeneracion Urbana® del Thulo Il “De las Normas de Contrel” del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, para quedar como sigue:

CARTICULO 4. e
Fa V. e e

V. Area No Urbanizable: Superficie de suelo en estado natural y que la Autoridad
determina, de conformidad con la Ley, el Plan y reglamentos correspondientes,
que no deben ser urbanizadas, por cumplir con importantes funciones relativas al
equilibrie ecoldgico. Las dreas no urbanizables son:

a) Por Preservacion Ecolégica. En esta zona predominan los terrenos
forestales v no se permiten otros usos o destinos del suelo, exceple los
necesarios para la proteccién y conservacion de las caracteristicas naiurales de
la zona. kEn estas zonas se incluye a las Areas Naturales Protegidas.

b) Por Riesgoes: Superficie de sucio, que corresponde a areas senaladas en el
Atlas de Riesgos como zona de resgo no itigable y por lo tanto se clasifica
como no urbanizable, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 167 y 168
de la Ley.

c) Por Pendientes Mayores a 45%: Superficie de suelo que presenta
pendientes topograficas mayores al 45% y de conformidad con el articulo 121
de la Ley, no son urbanizables.

V9L aXllh e

XIv. Centro de Barrio (CBa): Zonas en donde se podra instalar el comercio de bairio y
los destinos de suelo que sefiala el articwlo 145 de la Ley. En los nueves
fraccionamientos o colonias, su localizacidon se definird en la autorizacion de los
proyectos comespondientes.

KV.oaXWVIL e

XVIII. Comercio de Barrio {(CB): Usc de suele que se aplica & sitios especificos, con
uso de suefo permitide o condicionado previstes en el Plan o en las aprobaciones
de las colonias ylo fraccionamientos para ta ubicacion de usos comerciales y de
servicio complementarios a la vivienda. En los nuevos fraccionamientos o colonias,
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su focalizacién se definird en la autorizacion de los proyectos correspondientes.

XiX. Corredor Biokdgico {CBi): Los corredores biologicos son dreas de vegetacion no
alteradas significativamente por fa accién del ser humano ¢ que requieren ser
preservados o restaurados a lo large de cuerpos de agua, permanentes o
temporales, con el objeto de permitir el flujo genético enire individuos de flora o
fauna de dos o mas ragiones o ecosistemnas.

XXI. Comedor Urhano de Alto Impacio (CAl) Espacio longitudinal colindante a ambos
lados de vialidades principales, en donde se permiie gran variedad de usos
comerciales y de senvicios, segln lo sefialado en el Plan.

KXW a XXV s

XXVI. Equipamisnios y Servicios (ES): Zonas o predios sefialados en el Plan con ese
uso o destino del suelo, uiiizados o previstos para el establecimiento de
instalaciones que fienen como finalidad atender las necesidades de la poblacion
en materia de salud, educacidn, cultura, asistencia social y demas servicios de
utilidad publica.

FXVHL a LXI. e

LXI0. Zona Servicios y Comercio (SC): También flamada de Comercio y Servicics, es
una zana ubicada en el Centro Metropolitane con predominancia de aclividades
comerciales y de servicio, que presentan una disminucion de pobiacion residente,
en donde se requiere la aplicacion de politicas de redensificacion con mixtura de
usos del suelo, segin lo sehalado en et Plan.

XN @ EXEXL i

LXX. Zona Habitacional Unifamiliar {HU): Zona habitacional unifamiliar o prevista para
ial fin, segdn lo previsto en e Plan y el presente Reglamento.

XL Zona de Valor Cultural (ZVC): Cerresponde al poligono de Santa Lucia,
declarado como Zona Protegida, con los caracteres de Jona Histdrica, Zona
Pintoresca y Zona de Befleza Natural. En esta zona se debera atender a lo
dispuesto por este Reglamento, el Plan y el Decreto y regiamento correspondiente.
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LXK 2 LXXIV e,

LXXV, Espacio plblico. Areas o inmuebles priblicos destinados a la satisfaccion de
necesidades wrbanas colectivas. Son aqueflas 4rzas que comprenden las vias
ptiblicas, banquetas, parques, plazas, jardines y demds espacios ahiertos que
albergan actividades de circulacion, reunién, esparcimiento, deparie y recreacion,
segun lo sefialado en el Plan. ’

LXXVI. Zonas de conservacion y mejoramienio urbano. Son areas definidas en el Plan
en donde ss podran establecer instrumentos de fomente para favorecer el
mejoramiento de su infraestructura y equipamiente urbano, propiciando de esta
forma su repoblamiento. En ésfas podran instrumentarse Programas Parciales de
desarrolio wrbano con la finalidad de esiablecer normas urbanas especificas, y
programas de mejoramiento del espacio piblico e infraestructura, ademés de los
instrumentos de financiamiento que correspondan, de conformidad con lo
dispuesto por Ia legisiacion de Ia materia.

LXXVIH. Zona de Valor Pakimonial: Zona que comprende a! poligono del Barrio Antiguo
de Manterrey, decretada con ef caracter de Centro Histérico, asi como a las
predios ubicados al norte de dicho poligono y af sur del poligono de Santa Lucia.

LXXVIIE Zona ROT: Correspande a las zonas de Desarrollo Orfentado al Transpotte, y
queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-
guinientos metros, en ambos lados de fa Linea del Metre v de [a Ecovia, medidos
desde el efe de [a via. En esta zona se prevén poiiticas de densificacion.

ARTIGULO 7. oo

. Por causa de preservacién ecolégica: estardn a lo dispussto por los decretos de
proteccion correspondientes y el Plan Metropolitano 2000-2021 Desarrello Urbang
de la Zona Conurbada.

I. Por prevencién de riesgos: serd aquella que disponga el AHlas de Riesgos
correspondients, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 168 de la Ley.

1.

ARTICULO 7 BIS. Cuando por resolucion judicial o jurisdiccional de autoridad
competente se determine no aplicarla clasificacion referida en la fraceidn | del articulo
anterior, los trémites y solicitudes seran resuslios por la Secretarfa medianie dictamen
tecnico, debiéndose tomar en cuenta los usos, densidades y lineamientos urbanisticos
sefialados para la zona urbana o urbanizable colindante inmediata a los predios o
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inmuebles de gue se trate, de conformidad con la legislacion aplicabte en la materia.

Cuando en casos especificos en las dreas sefialadas en la fraccién I y NI det articulo
que anteceds, a solicitid de la parle interesada éstas podrén ser precisadas mediante
los estudios lécnicos comrespondientes presentados por ello, de conformidad con fa
legislacion aplicable, los cuales serdn dictaminados per la Secrefaria.

Lo anterior sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autarizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los parficulares de conformidad
conia Ley, el Plan, este Reglamento y demas disposiciones relativas.

ARTICULO 9. ... .
i
E=) - I o OO
B)3d} e,
&) Corredor Cultural{ CCU)

f) Subcentio Urbano {(5CU) ..
¢) Comercio de Barrio {CB)
i} Centro de Barrio (CBa)

a)

a) @F) e

g} Zona de Valor Patrimonial (ZVP)
L.

a)

¢} Area No Urbanizable (ANU)
3.
4.

ARTICULO19. oo
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. Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia amhos lados
del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y
cinco por ciento de fos lotes colindantes y por fo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no debera tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuande los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar
la predominancia a través de los metros lfineales de citados frentes, de cada
predio.

1.

W. Seguridad- Que el uso solicitado, no ponga en riesge la integridad fisica o el
patrimonio de los residenies del secior en donde se localiza el predio en cuestion,
serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn da
Proteccién Givil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon.

Para usos condicienados sobre Corederes Urbanos de Bajo Impacto {CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacta (CAl), Industrial {CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de
Servicios y Comercio {CS); Subcentros Urbanos {SCU) y Zona Industrial y de Transicion
(£T), aplicaran las fracciones II, I y IV del presente articulo, asi como los demas que se
establezcan en la normatividad corespondiente.

Se demga Gltimo pérréfo.

ARTICULD 21, oo,
= I Y USRS

En las zonas de conservacion y méjoramiento urbano serialadas en el Plan, se
permitiran los usos complementarios a la vivienda, segin la zona secundaria que se
establezca en el Plan Parcial correspondiente.

ARTICULO 28, ...
Se deroga el segundo parrafo

ARTICULO 31. En los predios indicados en el Plan como Comercio de Barrio, se podran
permiliy fa vivienda muliifamiliar, las tiendas de productos bdsicos, tiendas de
especialidades, tiendas de conveniencia y locales comerdiales y de servicios agrupados,
debiéndoseles aplicar los lineamientos urbanfsticos indicados para la zona en donde se
encuentren ubicados.

64 Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 14 de Noviembre de 2014 Periodico Oficial
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ARTICULO 32, Para la zona del Barfo Anfiguo, decretado como Centro Histérico, se
permitiran los usos del suelo indicados para la zona de Valor Patrimonial y la densidad
sefialadas en el Pian y en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS y

- COS v la allura de las edificaciones quedara sujeta a lo dispuesto por la normatividad
aplicable, procurando que el lenguaje arquitectonico uiilizado ammonice con ef eniorno.
Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de caracter general que sean
aplicables.

En la zona de Santa Lucia, decretada como Zona Protegida con los caracteres de Zona
Historica, Pintoresca y de Beileza Natural, se permitirdn los usos del suelo indicados
para fa Zona de Valor Cultural, que establece el Plan y este Reglamento. Lo anterior con
independencia de las disposiciones legales de caracter general que sean aplicables,

ARTICULQO 33. Fn la zona indicada en el Plan como Espacios Abiertos {EA), se
permitirAn parques, plazas, jardines y demas espacios verdes. No se permitira ningln
#po de construccidn, salve agquellas instelacicnes indispensables para su
funcionamienfo, come andadores, jardines, bancas, luminarias y demas mobiliario
wrbano, asi como puentes peatonales.

ARTICULO 34-BIS. Las dreas sefaladas en el Plan como corredor biolégico, estarén
conformadas por lo previsio en este Reglamento y el drea de demarcacion federal,
siende esta franja la ribera ¢ zona federal de resguardo, en dende se debera respefar el
derecho de paso del agua, segin sefiale la Comisidn Nacional def Agua.

ARTICULO 35. En las zonas y predios indicados en el Plan como Equipamientos y
Servicios (ES), se podran desarrolfiar, ademds de los usos y desiinos del suelo
seftalados para estos predios o inmuebles, los que se permitan en las zonas donde se
encuentren insertos, debiendose en ambos casos respetar [os lineamientos whanisticos
indicados para dichas zonas.

ARTICULO 35 BIS. Las suites ejecutivas, casas de asistencia y casas de huéspedes,
ademas de las zonas permitidas por el Plan y dernds ordenamientos legales aplicables,
se podran instalar en [as zonas habitacionales Muitifamiliar, Mixto Ligero, Mixto Medio v
Mixto Intenso, cuando se localicen dentro de un radio de 500 metros de hospitales,
universidades vy centros de convenciones, deblendo cumplir con los lineamientos
urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan.

ARTICULO 36. oo
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Notas: Para caleudar el CUS ne se contabilizaran los estacionamientos sublerraneos.
Cuando se trate de terrenos con desnivel ia aplicacion del CUS se delerminara mediante
dictamen técnico que al efecto emita la Secretaria.

Ei nfimero de niveles maximo permitido se contabilizara a partir del punio mas alio del

terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.

Cuando se trate de terrenos con desnivel descendante, se deberd cuidar y en su casc
establecer medidas de mitigacién del posible impacto de la edificacién o edificaciones en
los nmuebles colindantes, mediante dictamen féonico que al sfecto emiia la Autoridad
competente segln el caso especifico.

* En el Bario Antiguo v Sarta Lucia, se deberd aplicar ademdas de lo dispuestc por el
Pian y este Reglamento, lo que establezcan ios decretos de proteccidn y reglamentos

correspondientes.

Moniterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 14 de Noviembre de 2014

Peridodico Oficial




Periddico Oficial

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

Se deroga Oltimo pamrafo.
ARTICULO 39, e

En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, 1a altura méxima para
cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del usc o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que
al efecto emita la Secretaria.

ARTICULO 44. En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la aftura
y la densidad se caleularan considerando un érea de influencia de 100-cien metros de
profundidad. En estos predios la edificacion o edificaciones deberan de tener una zona
de amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a dicho
predia. La distancia de separacidn serd determinada por Ja Secretaria dependienda del
caso vy podra ser utilizada como area verde o de absorcion, estacionarmiento, area libre o
vialidad interna. Lo anterior no seré exigible cuande el predio colirnde con via pubhca en
su parie posterior.

Cuando el predic tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera
del 4rea de influencia se le aplicard la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona
que corresponda, segin lo indicado en el Plan.

ARTICULO 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor
ierarquia, que sean clasificados come Corredor Urbano dentro del Plan, podran tener
ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los
establecidos para la zona en donde se encueniren ubicados, conforme a las categorias
establecidas en la zonificacidn secundaria contenida en el Plan.

ARTICULO 58. En las regularizaciones de construccién y uso de edificacion, cuando no
se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajenes de estacionamiento al
interior de la edificacién, se debera cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento
del requarimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropofilano, se podra
cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predics; en
armbos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes:

I.  Derogada;
B e e
. Derogada;
V. En caso de no ser propietario del ;nmuebke presentar contraio de arrendamiento
- notatiado del predio en donde pretenda solucionar el requerimiento de cajones de
estacionamiento, con una vigencia minima de 3-res afics, € cual deberd
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mantenerse vigente duranie el tiempo que opere la edificacién que origind el
requetimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso oforgado; ¥

En el caso de obras nuevas en el Centro Metropalitano, se podra cumplir con el
requerimiento de cajones de estacionamienta hasia en un 50-cincuenta por clenio en
otros predios, debiendo observarse las condicionanies sefialadas en esle articulo.

ARTICULO 51. £n los siguientes inmueblas no aplicaré el requerimiento de cajones de
estacionamiento:

I En jos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas
gecmeélricas;

1. En los destinados a estancias infantiles;

. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o
- catalogados como de valor histérico o artistico; y en los inmuebles ubicados en &l
Centro Metrepolitane que presenten caracteristicas dignas a conservar, de
conformmidad. con diciamen que al efecta emita e Instituto Nacional de Anfropologia e
Historia o el institulc Nacional de Bellas Artes, segiin caresponda. -Lo anterior
debido al valgr cuttural de dichas edificaciones o inmuebles; v,

1/ En la regularizacion de las viviendas unifamiliares.

ARTICULO 52. Los cajones para estacionamienic de automoOviles, en bateria, mediran
cada uno cuando menos 5.00-cince metros por 2.70-dos metros y setenta centimetros.
Los cajones para estacionamiento de automdviles, dispuestos paraletamente al pasilio
de circulacion o en corddn, mediran cada uno cuando menos 6.00-seis metros por 2.70-
dos meiros y setenta centimetros. '

En calles subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
colindantes a la via piblica y dispuestos en bateria a 90°, deberan contemplar una
dislancia de resguarde de 1-un metro, medidc. a partir del limite de propiedad o
alineamiento vial al cajén de estacionamienio.

Cuando se trate de predios ubicados frente a vialidades principales sin calles laterales,
- gueda prohibido Tesolver en reversa las maniobras vehiculares de salida. En ningn
caso se permitira resalver enfradas vehiculares desde fa via piblica, de reversa.

F 10
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ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante
rampas vehiculares con la via pdblica, se deberd considerar una transicion con
pendiente maxima del 6-seis por ciento en un framo horizontal de 3.60 -tres metros y
sesenfa centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el
aflineamiento vial.

5 Veticular

U Tansdién eon

F,Ji_a{ngar i prndiente menoT al £%
ek i

Distancla minicna
Fa———

T
Yelicuts, Perdlimt 65
Transickin

LA int
acpinme |

ARTICULO 60. En los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias,
con excepcion de los ubicados en el Cenfro Metropolitano, deberdn disponer o habifitar
dentro del predia y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén
para eniregar y recoger de manera ordenada a los estudianies. La longitud de
almacenamiento vehicular deberd albergar las filas vehiculares, sin afectar la via
plblica; fa longitud del andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinara
mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial
correspondiente, el cual deberd ser evaluado. mediante dictamen emitido por la
Secretaria, de acuerde al caso en cuestion.

El fitular o responsable de estos equipamientos y servicios, queda obligado a cumplic
con esta condicionante y las demds que establezca el Plan y este Reglamento, que le
sean aplicables, sin las cuales no podran ser oforgadas las licencias municipales de uso -
y edificacién del suelo comespondientes.

ARTICULO 61. Los giros de gasolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para
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llevar (autoservicia) o tiendas de conveniencia con autoservicio, deberan dispener de un
espacio suficiente deniro de su predio para soportar una fila de espera que no invada la
via plblica; se determinard su dimension mediante un ardlisis técnico vial incluido
dentro del Estudio del mpacto Vial correspondients, el cual debera ser evaluado
mediante dictamen fcnico vial emitido por ia Secretaria, atendiendo al caso especifico
en funcion de la demanda del local en cuestién.

ARTICULO 64. ..oove v

Se deraga el grafico.

© ARTICULO B5. .o eeeree

Cuando se frate de regularizaciones, ai resolver los cajones de estacionamiento al
interior del predio, podrén aceptarse anchos de pasilios de circulacién con menores
dimensiones, quedande sijetas las caracteristicas geometricas a dictamen que al efecto
reglice la Secrelaria, asegurando en tedo momento una circulacion funcional.

ARTICULOBY. ..o

Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos publicos deben estar separadas
de las destinadas a los peafones.
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ARTICULO 70. Se podran ufilizar equipos en interiores y exteriores como plataformas
giratorias, eleva-autos para un aute, asi como elevadores para autos {montacargas) en
lugar de las rampas, para cubrir Ja demanda de cajones de estacionamiento requerida
yfo resolver adecuadamente las circulaciones.

ARTICULO 71. Los predies que colinden con vias subcolectoras o de mayor jerarguia y
que se ubiquen en esguing, No deberan tener entradas ni salidas para vehiculos por
calles locales, salvaguardando los usos habitacionales. )

CAPITULO IV
ALINEAMIENTOS VIALES

ARTICULO 72. Los alineamiantos viales que se requieran, ai emitir las autorizaéfones
en materia de desarrolle urbano, serdn resueltos por la Secretaria, debiendo tomar en
cuenta el plane de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Cuando existan antecedentes de auiorizaciones previas, y en donde se establezca una
seccién vial diferente a la seffalada en el plano antes citado, al determinar el
alineamiento vial se deberan temar en cuenta dichos antecedentes. Lo anterior con la
finalidad de no afectar 1as caracteristicas geoméhicas y la funcionalicad de la vialidad
respectiva, y de conformidad.con lo dispuesto par el articulo 159 de la Ley. -

_ CAPITULOV
CONSERVACION Y MEJORAMIENTO URBANO

SECCION PRIMERA
DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE

ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000~
dos mil metros cuadrados, ubicados- dentro de la rona DOT, quedan sujetos a lo
siguiente.

|. Podran incrementar ja densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), seftalades en &
Plan y el presente Reglamento enun 100%, y disminuir el requerimiento de cajones
de estacionamiento en un 50%. £n las edificaciones de usa mixto, con comercio y/o
servicios en los piimeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad 'y
fineamientos urbanfsticos seran Libres.

il. Los predios que tengan una superficie menor a la sehalada, gonservaran las
densidades y lineamienios urbanisticos que 5& establecen en el Plan, segin la
zona gue se trate. ' o

13
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La altura méxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a
incremento de densidad ¥ lineamientos whanisticos, tendran la ajlura maxima que
le corresponda a ka densidad unavez incrementada.

il

V. En igs nuevas construcciones se debera ubicar cuando menos al 50% de las areas
de cesion municipal o las superiicies correspondientes al Coeficiente de Area Verde
(CAV) al frente del predio.

V. El requesimiento de cajones de estacicnamienio, podrd ser resuelto en predios
colindantes, debiéndose cumplir con las condicionantes que al efecto sefiala el
articulo 50 de este Reglamenio.

Vi

Los inmuebles decretados © catalogados coma de valor histarico o artistico y que
tengan caracteristicas dignas de conservar, previo a cualquier intervencion deberdn
contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituio Nacional de Bellas Artes, seqln correspornida.

Vil.Los predios que s€ ubiquen en &l Barrio Anliguo o Sania Lucia, previo a cuakquier
autorizacién, deberan presentar dictamen favorable de.la Junta de Proteccion ¥
Conservacién correspondiente.

VI, En las regularizaciones de uso ylo edificacion de suelo, cuando no se pueda
cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV), esie podra ser compensado con
arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando o
dispueste por el Reglamento de Proteccian Ambiental e lmagen Urbana de
Monterrey. Ei arbolado debera ser plartado en as éreas verdes y espacios publicos
de la zona DOT.

Las anteriores estrategias de densificacién también podran ser aplicadas a predios e
inmuebles que se ubiguen enun radio de 800 metros de distancia de las estaciones del
Metro.

SECCION SEGUNDA
DESARROLLO SUSTENTABLE

ARTIiCULO 73 BIS-1. Los temrencs que fangan areas Gon pendiente pstural mayor al
45%, ro podran ser urbanizables. Las areas con pendientes meneves al 45%, ubicadas
en el rismo predio o inmueble, podrén ser utilizadas confore 8 la que sefiale el Plan y
este Reglamento, quienes prefendan realizar cualguisr 2CCION urbana en estos terrenos

14
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deberan acompafiar el estudio de pendientes que coresponda.

En las areas con pendientes naturales del terreno de hasta 45%, con la finalidad de
disminuir los cortes en el terreno y el impacto ambiental que provoca la urbanizacion y
construccion det suelo, se podran agrupar las viviendas en las partes bajas del predio &
inmueble, debiéndose en todo momento respetar ja densidad, altura y demds
lineamienios urbanisticos sefialados para fa zona en donde se ubique dicho predio o
inmueble. :

ARTICULO 73 BiIS-2. En las Zonas habitacionates unifamiliares de nueva creacion, se
podran establecer areas de Comercio de Bario con usos complementarios a la vivienda,
o en su caso mediante la conformacién de un Centro de Barrio, debiendo quedar
sefialadas dichas dreas desde la aprobacién del proyecto urbanistico.

ARTICULO 732 BIS-3. En las edificaciones muliifamiliares se godran permitir usos del
suelo mixlos, es decir vivienda con oficing, oficina, comercic y servicios basicos de bajo
impacto complementarios & la vivienda, en los primeros niveles o pisos, quedando sujeta
la aprobacion de dichos usos al visto bueno u opinidn favorable de [a junta o asamblea
de condomings correspondiente.

ARTICULO 73 BIS-4. De conformidad con la legislacion aplicable, en fos baldics y en
predios con edificaciones sin uso y con deferiore, ubicados en el Centro Metropolitano,
siempre que el inferesado lo solicite y con ia finalidad de mejorar & entorno y evitar el
abandana, podrd aplicarse lo siguiente: -

|. Reactivar la ocupacion o utilizacion de los predios o inmuebles, conforme a los uses
del suelo establecidos en el Plan. Cuando no se modifique fa superficie de
construccion existente, podran guedar exentos de cumplir con ios lineamientos
urbanisticos establecidos para la zona. -

ll.Pravio dictamen favorable emitide por la Direccion de Protectidn Civil Municipal, tos
predios con edificaciones sin uso, podran ser habilitados de la siguiente manera:

a. Coma area verde, jardin 0 plaza, en cuyo caso s debera efectuar un convenio
con la autoridad municipal competente, en donde se establezca fa utilizacion
pablica del inmueble y los compromisos y obligaciones de ias partes. Como
conlraprestacién el propietario o poseedor podrd guedar exenlo en el pago del
impuesto predial durante el tiempo que dure el convenio. Al término del convenio,
éste podrd ser renovade, O en su €2s0 finiquitada regresando el inmueble a su
uiilizacion privada, con |as mejoras que se le hubiera hecho. :
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b. Como estacionamiento, pudiendo ser realizado per el propietario o poseedor del
inmueble o por ka autoridad municipal competente. Cuando sea realizade por el
propietario o poseedor del inmuehle, la licencia municipal requerida, una vez
integrado el expediente cormespondiente, podra ser expedida en un plazo no
mayor a 15 dias habiles; y cuando sea realizadc por la autoridad mumnicipat
competente, se debera efectuar un converio con el propietario del inmueble, en
donde se establezca su ulilizacién plblica ya sea con o sin aparatos fipo
estaciondmetro v se estipule la contraprestacion que recibira el propietario de
dicho inrsueble, entre otros compromisos u obligaciones.

En caso de predios en donde solo una parte del terreno se pretenda utilizar como area
verds de uso piblico, como contraprestacion el propietario inferesado en recorrer su
barda podra solicitar y obtener una disminucion del impuesto predial segin la superficie
habilitada como area de uso piiblico, previo convenio con la Autoridad municipai
competente.

Cuando se hate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o
artistico, ‘0 -que presenten caracteristicas dignas a conservar segiin fa dependencia ) i
competente, previa a cualquier uso, cambio o afteracidn def inmueble, se deberd obtener
dictamen favorable def Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, segin corresponda.

ARTICULO 73 BIS-5. Las estrategias de aprovechamiento del suele descrifas en el
articulo que antecede, podran ser implementadas en baldios y en predios con
edificaciones sin uso y delerioro, gue se ubiquen en otras zonas de la ciudad,
debiéndose observar las mismas condicionantes sefialadas para el Ceniro
Metropolitano.

ARTICULO 73 BIS-6. Los propietarias o poseedores de predios e inmuebles que se
ubiquen en el Cenfro Metropaiitano, pedran solicitar y en su casc obtener ante la
autoridad municipal competente, el uso exdlusive de espacios viales que se ubiquen
frerta a su inmueble, para su ufilizacién como dreas de recreacion y convivencia,
debiendo ohservar en todo momento, 1o siguiente:

1. Las superficies viales deberan ubicarse en vias colectoras o de menor jerarquia y al
momento de su solicitud, ser utilizadas como &reas de estacionamiento. No se
debera autorizar en areas que estén siendo ufilizadas para fa circulacion viak.

Il El interesado en utilizar los espacios viales debera firmar convenio con la Autoridad

16
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municipal competente, en donde se establezca la superficie a utiizar, los costas,
cuotzs, gastos y demds obligaciones a que se compromete. Cuando se trate de
areas con aparatos tipo estaciondmetro, s& deberd cubrir la cucta anual
correspendignie, durante el tiempo que dure el convenio.

11k Al presentar la peticion, el interesado debera acrediiar estar al comiente en el page
del impuesto predial, contar con las licencias municipales de uso, edificacién y
construccion del suelo comespondientes, asi como adjuntar memoria descriptiva del
proyecto, especificando el disefio del espacio y los materiales a emplear.

En las areas de recreacion y convivencia, queda prohibido realizar aciividades de venta
y exhibicién de productos, prestacion de servicics, o cualquier otra aclividad diferente a
" la recreacion.

ARTICULO 73 BIS-7. los proyectos, obras, urbanizaciones © conslrucciones
sustentables, acreditadas mediante certificacion LEED o similar, por incorporar aspectos
de aficiencla energética, uso de energfas altemativas, calidad ambiental interor,
eficiencia en el consumo de agua, energia, materiales constructives, desarrolio
sostenible de espacios publicos, sistemas de retencién, conduccidn manejo y
~ aprovechamiento de aguas pluviales, entre ctros aspecios, podran tener las siguientes
incentivos de fomento al desarrollo sostenible: C : : - .

I Reconocimienfo piiblico, pudiendo ser mediante la medalla al Mérito Ecoldgico en
lz categorfa de Obras de Desarrolio Sustentable, asi como 'a difusidn del proyecto
u obra a fravés de la pagina web del Municipio o dependencia competente en la
maleria. :

I Las licencias municipales de uso de suelo, uso de edificacién yio de construccién,
una vez cubiertas fas condicionantes dispuestas en la Ley, este Reglamento y
demds que sean aplicables, podran ser expedidas en un plazo de 15-quince dias
habiles.

En caso de no poder acreditar [a certificacién LEED, el interesado podra solicitar la
evaluacién del proyecto, construccion 0 fraccionamiento a la Autoridad Municipal
competenie, quien determinard mediante dictamen técnico las obras, acciones o
medidas susientables implementadas en el proyecto, construccién o fraccionamiento
gue se frate, de conformidad con lo sefiatado por la Norma Mexicana NMX-AA-164-
SCFI-2013 Edificacion Sustentable Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, a
fin de determinar la factibilidad de aplicacion de los incentivas de fomento.

SECCION TERCERA
REGENERACION URBANA

i7
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ARTIGULO 73 BIS-8. Fn las zonas, colonias o sectores sefialadas en el Plan como de
conservacion y mejoramienta urbano, gue reguieran la implementacidn de acciones de
regeneracion urbana, se deberdan realizar los planes parciales correspondientes,

teniendo en cuenta ademas de lo dispuesto por la Ley, lo siguiente:

 Establecer los instrumentos de fomento para el mejoramiento de su infraestructura,
equipamiento urbana y espacios y dreas verdes, a fin de propiciar su mejoramierto vy
repoblamiento.

. Determinar las areas sujetas a la implementacion de poligonos de actuacion,
principaimente en aquellas areas que por sus caracteristicas requieran la renovacion
integral de su infragstructura.

Establecer las condicionantes para la aplicacion de los incentivos de densificacion,
las inversiones en obras regueridas, asi como [os instrumentos financieros a aplicar
para la realizacion de las obras de mejoramiento de la infraesiructura, el
equipamienio y el espacio urbano.

Al determinar la densidad de los poligonos gue conforman los Planes Parciales, se
debera tomar en cuenta i infraestructura de agua, drenaje, electricidad v la’
disponibilidad de transpoerte y equipamiento plblico que exista en la zona.

" Establecer los instrumentos financieros a aplicar para la realizacion de jas acciones y
obras que se determinen en los Planes Parciales, pudiendo ser entre ellos
instrumentos de participacion mixia, ya sea mediante el Impuesic sobre Aumenio de
Valor y Mejorfa Especifica de la propiedad o por derechos por Cooperacién para
Ohras Piiblicas, gue sefiala la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, asi como lo dispuesto por la Ley de Asodiaciones Piiblico Privadas para
el Estada de Nuevo Ledn y demés normativas aplicables.

_En los planes parciates que al efecto se realicen, se podran establecer estrategias de
movilidad urbana, pudiéndose establecer estacionamientos a distancia, debiendo
observar lo dispuesto por el arliculo 50 de este Reglamento.

ARTICULO 76. En Ia zona indicada en el Plan como Zona de Valor Patrimoniat (ZVF} y
Zona de Valor Cultural (ZVC), que corresponde a las dreas protegidas del Barric Antiguc
y de Santa lLucia respectivamente, los usos del suelo, la densidad y los lineamientos
urhanisticos seran de acuerdo a lo indicade en el Plan y este Regiamento. Para
cualguier intervencitn en estas zonas, se debera contar. con opinion favorable de la

Junia de Proteccion y Conservacion correspondiente y observar lo dispussto por el

decreto y reglamento gue corresponda a cada zona protegida.

i8
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ARTICULO 77. Toda infervencién en los inmusbles ubicados en la zona del Cerro det
Obispado defimitada por las cafles de Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez,
Mendirichaga, Av. José Eleuteric Gonzélez, Miguel Hidaigo y Venustiano Carranza, las
construcciones que cuenten con valor histérico o artisfico a preservar, segdn lo
determine el Instituto Nacional de Aniropologia e Historia o el Instituto Nacional de
Sellas Artes, segln comesponda, deberd contar con fa opinion favorable de a
dependencia competente.

ARTICULO 102. Para los proyectos de construccidn y use de edificacion, se deberd
presentar un estudio de impaclo vial de acuerdo 3 cada proyecto especifico, observando
las disposiciones def Plan y los que de este deriven.

En los casos de predios con uso del suelo habitacional muitifamiliar que excedan en
requerimiento los 25-veinticinco cajones de estacionamiento y de predios con uso
comercial ylo de servicio que excedan en requerimiento los 15-quince cajones de
estacionamienta, sera necesario presentar estudio de impacto vial.

ARTICULO 103. +oooeeeeereeaacae
B VL oo eeevseseeeemenesenmas s eeeen

El estudio deberd ser elaborade por un especialista en materia vial, en ingenieria de
ransito, Ingenieria de transporte, vias terresires o en su caso par ingenierc civil,
debiendo anexar copia simple de cédula profesional que avale su especialidad,
domicilio, teléfono y correo electrénico. Este debera estar firmado por el perito
responsable de su elaboracion y con su antefirma en cada una de sus fojas. Todo

estudio de impacto vial deberd contar con un analisis de la Ingenieria de transitc con
una fecha de elaboracién no mayor a 1-un afio.

ARTICULG 117. Las obras de drenaje pluvial a que estan obligades los interesados,
podran resolverse, entre otras, mediante la construccion de obras hidraulicas de
contencion y regulacién de escurrimientos, de acuerdo cun los estudios técnicos
correspondientes y previa autorizacion de la Secretaria. '

Se podran habililar en los camellones de las vias piiblicas, bajo las dreas verdes, de
circulacion yfo recreacion, sistemas de captacion, Tetencion y conduccidn de
escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones drenantes.
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ARTICULO 120, oo

Il Derogada.

ARTICULO 121, oot

lil. Mantener y respetar los cauces de escurmimienios de cafiadas sin enductar, a
menos que ¢l estudio asi lo indique y salvo la aprobacion de las autoridades
correspondientes. Estos cauces no deberan ser obstruidos.

IV. Las que se sefalen en los dictamenes hidroldgices especiﬁéas que al efecto
realice fa Autoridad competente, dentro de las auterizaciones de construccion y
urbanizacion del suelo.

V. Derogada.

v, Derogada.

vil,  Derogada.

ARTICULO 122, Los fineamienfos de carécter no estructural, comprenden fa
implementacion de programas de mejoramiento de la infraestructura pluvial existente.

Serdn aplicables en las areas urbanas, en donde se pretendan realizar acciones de
crecimiento, donde no exista infraestructura pluvial o la existente sea insuficiente para el
manejo y conduccion de los escurrimientos phnviales, debiendo observarse lo siguiente:

kL Mitigar el caudal generado por las luvias, debido .a las actividades de
censtruccion.

(| B interesado en construir deberd establecer en el estudio hidrologico

20

78 Morntterrey, Nuevo Leén - Viemes - 14 de Noviembre de 2014 Periédico Oficial




AVONTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2013

correspondiente, el volumen de escumimientos a relener y las medidas
mifigadoras o sistemas de detencion.

0.  La Secretaria evaluara el estudio hidrolgico y autorizard las obras, medidas de
mitigacion o sistomas de detencion gue se requierarn.

IV. FEiinteresado debers realizar las medidas de mitigacion o sistemas de detencion,
en forma conjunta con las obras de construccion del inmueble.

‘ARTICULO 123. Se deberan implementar programas de mejoramiento de la
infraestructura pluvial, de forma complementaria a las medidas estructurales y no
ashucturales, a través de polificas de regulacion, de crecimiento y de mejoramiento
pluvial, mediante lo siguiente: .

L
f1.

I, Implementar programas gue contemplen peliticas de mejoramiento y recuperacion
de chictos dafados y dzolvados. Cuidar que los ductos fimpios descarguen a una
salida pluvial (calle, arroyo, canal, ducic mayor, etc)

V. Establecer programas con soluciones écnicas donde se incluya el control de
deslaves y de erosion en taludes mediante reforestacion y recuperacion de
vegetacién de galeria.

V. Establecer programa de cuitura ambiental, por medio del cual se promueva enfre
los particulares conciencia y respecto de las cafiadas y arfoyos, evitando la
invasion de cauces y escurrimientos naturales.

VI, Establecer reglamentos o disposiciones que permitan lograr un mangjo mas
sficiente del recurso pluvial en funcién de las caracteristicas tapograficas,
geolbgivas y de urbanizacion en las diferentes zonas del Municipio,

ARTICULO 128 BIS. oo

Las estancias infantiles, a que se refiere el parrafo anterior, se permitiran en las zonas
sefialadas en el Plan comc Habitacional, Multifamifiar, Habitacionat Mixto Ligero,
Hahitacional Mixto Medic, Habitacional Mixto Intenso, Habitacionat con Comercio, Zona
de Valor Pafrimonial y Zana de Valor Cultural, quedando condicicnadas en la Zona
Industrial y de Transicidn y en los corredores urbanos.
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ARTICULO 160. Las obras que requieren permiso de construccién y los requisitos para
la obtencion de éste, seran los sefialados por el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Mentermey.

El porcentaje correspondiente al Coeficiente de Area Verde {CAV) debera de ubicarse
en un 50-cincuenta por ciento, al frente del predic.

ARTICULO 169 BIS. Quienes comparezean o dsban comparecer a algln procedimiento
administrative, deberdn acreditar su interés juridico, debiendc Jesignar domicifio para oir
vy recibir nofificaciones denfro dei Area Metropolitana de Monterrey, Nuevo Ledn.

Cuando no se cumpla con la prevencidn referida en el parrafe que antecede, asi como
an casos de que el domicilio que se designe para efectos de oir y recibir natificaciones
N0 &dsta, no se encuentre persena alguna que atienda la diligencia, ¢ el inmueble se
encuenire desooupado, Ja notificacion y en su ¢aso las ulteriores notificaciones seran

" afectuadas por madio de instructivo gue se fijard en ia tabla de avisos ¢ en iugar visible
Gel recinto oficial de 1 Secretaria, la cual se mantendrd a la vista en la referida tabla,
durante el plazo que se establezca en el acuerdo de mérito.

En el instructivo a que se refiere este articulo, se hard constar el nimero de expediente
adminisirativo que corresponda, sefialando a quien va dirigido, copia integra de la
deferminacidn materia de la notificacidon v la fecha y hora en gue se publigue el
instructivo. :

En los casos de noffficacionss, donde la persona con quien se afiende ef asunto sé
negare a recibir o a fimar cualquier tipo de notificacién, el inspector o nofificador darg
razon de ello, en presencia de dos tesfigos, eniregando copia a la persona con quien
entendid la diligencia, aunque se hubiere negado a firmar, lo cual no afeclara la validez
de ta diligencia, ni del documento de que se trate, siempre v cuando el inspector o
nolificador haga constar tal circunstancia en el instructivo. :

TRANSITORIO:

UNICO: Las presentes reformas entravén en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. Publiguense los presentes acuerdos en el Periddico Oficial del
Estado. Difindanse en la Gaceta Municipal v en el portal de Intemet
7 www.monterrey.gob.mx.
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AVOUNTAMIENTO DE MONTERREY
GORBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

MONTERREY, NUEVO LEON, A 10 DE NOVIEMBRE DE 2014, ASI tO
ACUERDAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
GOBERNACION Y REGLAMENTACION: REGIDORA ERIKA  MONCAYOQ
SANTACRUZ, Presidenta/ SINDICA SEGUNDA IRASEMA ARRIAGA BELMONT,
Secrotaria/ REGIDOR HANS CHRISTIAN CARLIN BALBOA, Vocal/ REGIDORA
CARLOTA GUADALUPE VARGAS GARZA, Vocal/ (RUBRICASY LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO: REGIDORA NORMA 'PAOLA "MATA ESPARZA,
Presidenta/ REGIDOR MAURICIO MIGUEL JMASSA GARCIA, Secretarial
REGIDORA MARTHA ISABEL -CAVAZOS CANTU, Vocal/ REGIDORA CARLOTA
GUADALUPE VARGAS GARZA, Vocalf (RUBRICAS).

Dado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento, a los 11-once dias del mes de
noviembre de 2014-dos mil catorce.- Doy fe.

C. MARGARITA RELLANES CERVANTES
PRESIDENTA MUNICIPAL -
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