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G JUAN CARLOS LEAL GARCIA

AVENIDA REVOLUCION No. 2000

COLONIA ADOLFO LOPEZ MATEDQS SEGUNDD SECTOR
CADEREYTA JIMENEZ, MN.L.

PRESENTE.-

La Secreraria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipia de Manterrey, N, L., dertro de los
autos del expediente administrativa indicade al rebro, dicts fa siguiente Resolucldn:

- - En Monterrey, Muevo Ledn, siendo el Q1-primer dia del mes de Naviembre del afo 201 3F-dos mil
treca, --WISTD. - B expedianie administrativa Mo, L-220/2003, farmado con mctive de la sabcsud
prasentada en fecha 03-tras de Julio ded 2083 -dos mil trece, par e . JUAN CARLOS LEAL GARCIA, en su
caracter de Prapietaris de las inmuehles ubicados an la AVENIDA ALFONSO REYES S/, purisdicoidn
de este Municipio, & idenfificades con los numeros de expedientes catastrales 34=-067-002 y 34-067-
004, acompariando conias simples del Escrtura Publica Nomen 27,055-vainbisieta mil cincuents ¥ oneo,
de fecha 23-veintitrés g8 marzo de 2011-des mil onee, pasada ante 2 fe del Licenciads Jose lavier Leal
Gonzalez:, Naotério Poblice Titular MOmero 111 =cientd onoe, con ejercco en el Primar Distrit dal Estada
Escritura Flblica Mdmers 27,054-veintisi=te mil cincuenta v cuatrg, de fecha 23'-:.'-]}' nlitres de marzo de
I 2011-dos mil cce, pasada ante |a fe del Licenciada José Jawier Leal Gonzdkez, Netaro Piblicg Titular
Mivmers 11i-cienkto once, con ejercicio an el Primer Distrito dal Estado: Efpfitdra Fiblica Nimeng
12,993-doce mil novecienlos noventa y tres, de facha 22-weintidds de diciem e 200505 mil dhco,
pasaca ante la fe del Licenciadn Juan Manuel Garcia Garda, Titular de la sftarla Riblica Miers 129-
cienta waintinuave, con sjerciclia en ¢l Frimer Distrito en e Estado; selitityd mediante L cual pretends
obterar 13 autonzacion da jas LICEMCIAS DE USO DE SUELQ, EDIff[Cﬂ.-C]'IjH ¥ COMSTRUCCION
[OBRA "“E"l'-’-:l para gl predio con espediente cetastral 34-0E7-007, v LICENCIAS DE USO DE
EDIFICACION ¥ DE CONSTRUCCION [REGULARTZACION) pa |_= gf predio dentificads con el
prpedicnte catastral 34-067-004, FARA TALLER DE ENEDEREZADD ¥ PINTURA &n |os predias antes
citadas, 108 cuales constan de superficies de §345.61 metros ceadradas ¢ T862, 76 metros cuadrados
rgspactivamente, ¥ conjuntamente farman una superficle total de 14, 209,87 metras cuadradas, con ung
CORSICe &n total de 1806.5% metms cuadradas, de las cuales 406,55 metros cousdeados sarresponden a
i Aa construction edisterte por regulanzar, ¥ 1400.00 mefras cuadrados son ce obra nugeva, Visios los
dictdmenas tdcnice urbanisticns, disposicdanes normativas v demds constancies gue cbran deatro de
pxpedients; v,

B

CONSIDERANDOD

e

L.~ Que la Secretaria de Cesarmollo Urbane y Ecclagla del Municipio de Manterrey, 85 competente para
admitir, tonocer, tramitar ¥ resgiver la presente salicitud, de conformidad a lo dispuesta poer las artioulns
L Fracchin W, B fracciones IV y W, 10 Fracclonas K111y X¥V ditire v pendltmo parrafos, inclugive 11,
137 Fraccion I, 191 fracoones ¥ y ¥, 225 Fraccidn 1, 227 Fraccidn 1 y didmo pdreafe, 228 Fracddn § a
G BT 0L 288 fracciones Ty 11, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn T a W, 288 Fraccidn 1 a
LR CUEE, 9T FEa AT T a W, 294 Fraceion T a V1T, 295, 296 v 361 de |a Lay de de Besarmallo Urbans del
Bangle Nugve L3y Sracdg l, 3 fraccidn 10, 6, 8, 9 fracciéa | punto 2 ingso ¢, 11, 12 Fraccidn 111,
13, L4 fracoda L1 punto 3.3, Articulo 15 fraceion 01, 16, 19 fraccienes IO, 011 ¢ IV, 34, 46, 4%, 532, 53,
139, 156, 157 fracclones T y II, 158, 159, 160, 61 fracciones 1 & X, 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele del Municlpls de Manterrey; Articulos 3 fraccidn VI, 4
fraccianes Iy IV, B, 9, 10, 11, 1} Fracciones T a VI, 13 fracclones 1, 11, ¥, , VII, VIII ¥ I¥, 14 fracciones
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L, L0, Iy, VI, V11 w ¥IIT, 15 fracciones 1, 17 y IV, 16 fracclares [ T1 v TI0, 17, 18 frecciones IT y 1K, 20, 26
fraccidn ITI, 94, 95, 56 del Reglarments para las Constrecciones ap @) Munidgio de Mooterréy Nuevo
Ledn, 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Admintstracidn Piblica Municipal del Estado de
MNusgwa sty ¢ artfulas 12 fraccidn 111 y 15 fraccidn [ e Planescidn y Adminigtrackdn, indsa 0, oel
Reglamentn Orgdnico del Gobéerna Municipal de Monterrey, Nugvo Ledn.

al Mar de Desarralto Urbano del Municpio de Monterrey 2010-2020, aprabado en (a Sala
&5 delfyuntamisnto de Monbarrey el 13 de actubre de 2011, Publicado en el Peritdica Qficlal
mMuevs Lisdn Muamers 140, con fecha 04 de noviembre del 2011, y de scuardo al Flano de
nes v & la Matrz e Compatibibdad de Usos v destings del Suela contanides &n el Plan antes
o, & predic en cusstién se encuentra en |a DELEGACION SUR, DISTRITO URBAND GARZA
SADR, en una Tona Clasificada come CMI-CORREDOR DE MEDIAND IMPACTO, donde & uso
?ﬂliuital:lu para 3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES, especifica 3.3.3 ENDEREZADD ¥ PINTURA, ac
-~ parddarado como CONDICIONADOQ: Rasuitarnds por Io tants grocedente  informar gue de conformidad
‘ton [ establecido en el Articuba 137 fraccidn I de la Ley de Desarralla Urbang gal Estado de Muewa
Latn que sefiala: “La zomificacidn secundaria que establezcan en los programas de desasrolle urbancs
de centros de poblackdn, se sujetardn a las siguientes categosias: .- CONDICTONADOS, aquelos gua
por sus caracteristces de funclonmmiento, frecuefcis con gue =8 prosentan ¢ especialided ¥ slendn
complementaniss de fos pradominanteas presentan siydn mode o gado de incompatihiiidad gue pueda
gvitarse @ fedurirse cov & cumplirents estricle de condlolanes v requerimientos sspeafics que & esns
efectos ffe l& awtoridad competente y par Jo migroe @ fuicio de dsta puedan permiticse én I3 zong
respechiva, principalmente cugnga se trale g2 solucionds problemas de serviciad pullicos o de accinnes
de imberds gmeral 0 pov causs de otiided pabiics. B dncompdimients e gsas condiciongs p
requenimientes dejard Sin efectos 13 guiprzacion go uss de swpelo y consecuentemante, procedend B
aplicacidn de= (a5 medides Jde segurided v sancioness cormesponaiantes”,

1I1.- Ahora bien, cahe sefslar que o Reglamento de Zonificecidn y Uso de Sualo del municipio de
Harterrey, en el articule 10, comterngla para kg usos del suelo condiclonades para ser autorizados,
Asteran cumplic con las  siguipntes requerimientas: I Predominancia: En wna distandia minima ge 100

+ metras hacia ambos lades del lofe an cusstitn en ambes lados de &5 aceras de las calles. Bl 60% de los

igres polindantes v por (o mencs uio 02 los lotes adyacertes al memo predic no debardn tener Lso

¥ hanitacicnst unfamiliar. Cuando se trate de loles con superficles desiguales o diversas, se padra realizar b

< medician de la predominancia a traves de ks metras lineales del frente de cada predio segn cada casa;
1) Contaminscién: Mo deberan sabrepasar los limites madimes permisiples de cartamnacicn del aire,
aqua, energias (rediacioras) y ruido, entre oras; cuande el case o amerite e tps ¥ nivel  de
contaminacitn s=ré determinado por un dictamen gue emita I8 Secretsria, sein lo gispuesto an la Ley
ambigntal del Estada de Muevs Ledn ¢ demds dispasiciones de cardcter ganeral aglicatles; III) Impacto
Wial: Que &l uso solicitedn no regresente un problema para |3 cperatividard de 1a vistidad, en dorde el tipe
de imaactn sard determinado medianse un dictamen gue emita |8 Sacretaria, previo andlisis del estugio de
impacts wial cuande el case K amerile, certficedns por el Consejo Estatal de Transporte v Wialidad dal
Estadg v de conformidad con lo dispuRsto poe la Ley, v demdés disposcanes de caractar general
aplicailes; IV) Seguridad; Que & uso del susle selidtado, no ponga en flesgo la intayridad Fisica o
natnimenic de los residentes dal secter an donde se localiza el predic an cuestidn, serd determinado el
graca de resgo medlante dotaman que emita la Direccidn de Proteceidn Swil corraspendiente.
Para Usps candicionadas sobre coeredores Urbanos de Bajo fmpacto (CB1}, Medano Impadio (CMI), Al
Irpacto (CAL) € Industrial [CT), zona comercial y de sarvicias v en Subcentros Urbanos [SCU) aplicaran
log eriberios 11, 11 ¢ T¥, indicadas para ks wsas cardiclonsdas, asi como k5 demds qua se establezcan an
ia rarmatividad comaspendienta®.
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V.- Considerance o indicado pasa usos condiclonados anterarmente desorito, 58 tene que conforme @
dicho Plan los predies en cuestion se encusnlran &n una 7ona indicada como CMI-Carredar da Mediano
[mpacta, per b (BN sardn aplcables los Requerimientos I8, [T y IV, mismos que s2 subsanan de la
sigulente maners: Reguerimisnto If.-.- En &l presante caso, |l Direccion de Ecologia, adscrita a esta
Seorataria, mediante oficiy LTA-107-2013, de fecha 17 de Jullo ded 2013-dos mil trece, ernitid dictaman
an &l cual se indican les linearmnientos en materia amblental @ respatar, mismes que serdn precisadiod n
el cuerpn de asta resolucidn. Requerimianto III.- El interesado acompafa Estudic de Impacto Vial, por
& eual la [Hrpcodn Témmica de Desarrglle Urbana adscrita & esta Sectetarfa, medlante ofida
OPPUYYIS4/2013, de fecha 15-guince de Julio del 2013-dos mil trece, ernitio Dictaman Técnico Vial, an
ol cual  considers factible el proyecto desde el punto de vista wisl, condicanedo al cumplimiento
recomendaciones imdcadas en dicha ofica,  mismas que serdn precisadas en el coerpo de esta
resclucidn, Reguerimiento IV.- La Dirgccidn de Proteccidn Civil de Huavs Ledn, mediante aficic Mo
DPCE-SAE-1/0-180/2013 de Pecha 10-digz de Junis ge  20153-des mil tFece, emigsd las medidas de
pravencidn o resgos y de seguridad que S8 deberdin Implementar para l& instalacion del proyedo a
ubicarss en la Avenida Alfonsa Reyes sfn, en el munigipio de Monterrey, e identificados con los
pxpedientes catasirales 34-D67-003 y 33-DE7-004. ]
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V.- Ahora  hlen v tomands en cuents que el predio que Nos Ocupa Se Enoud
fraccionamiente auttrizado, ya qee en e presents caso se soboite un uso Mo
1 eptablecide en & Articuls 203 incise b)) de la Ley de Desarrolley Urang del Est
safiala 1o siguiente: "En comstrucciondd Sdvd Auevds adficacianes eg e
fracoionamisnto Autorizado, 8 debend coder wna superficie & fBvor o i ConlGnme a 0 sguienie:
b} Los predios ng habitacionales cederdn a pagardn & 7e-siete por cientprdel arees venditie, Cuando sa
gpte por @l pagpa, se tomard coma base el valor comercial del predio gue expida la Sacrataria oe
Finanzas v Tescreria Gereral del Estada, el cual tended vigenda 49 wres mases. Tratdndose de cesidn,
fgla deberd sar destinada para la farmacidn de dreas verdes, equipamizhto urband poBoo v reserdas
tarritariales; en el case del pago en efecties, fste deberd ser destingdo a la adquisicldn de dreas verdes;
con respects @8 predio con expedisnte catastral 34-067-002, con wna Superficie Neta de 6345.61 metros
guadrados, restandole =) drea comprendida por el alineamiants vial [Awvenida Alfonsa Reyes) del predio,
de 430 59 rmetras cuadradas, para quedar un drea vendible de 5917 02 metros cuadradas; siende el 2%
cormrespondiente a dicha superficie de 414,19 metras cuadrados, por al valor comercial poe metro
cupdrads, segon avalud comercial expedido por la Secrataria de Finanzas y Tesoreria General del Bstada,
qua es e $1425.00 (Ml custrocientos weinticinen pesos 00/100 M. M) por metrs fuadracs, resuftando
< por ko tento el paga de la cantidad total de $£500,220 75 [Qusientds noventa mél dascientos wemte pezas
750100 M. M) mismas que fesran liquidados en fecha de 22-weintidos de Octabre del 2013-dos mil
trece, presentando el Ma. de recibo oficial MTY 1968141 emitido por |& Tesareria Municipal de Montarmay,
que avala &l page por dicha cantidad. Respecto al predio con expedients catasiral 32-067-004, con una
Superficle Meta oo 786426 mebres cuadrados, restdndole el drea comprendida por el sbnaamiento vial
[Awenida Alforsa Reyes) del predio, slendo de 144.71 metres cuadradas, para quadas un drea wgndibie
de 7715.53 metros cuadradog; siendo el Phocorrespondiente a dicha superficle de 540.09 metros
cuatracos, por el valar comarcial por metrs cuadrado, segdn avelud cormerdal expedids por 13 Secretaria
i e e Fineaiasy Tasoreria Genaral del Estado, oue =5 de $1275.00 (Mil descentss sefenta v Cincd pesos
;’f ¥ Ol F phrometro cuadrade, resultando por b tanto & pags de la cantdsd total de JOBR.G14.75
" CERBARNLRE DohEgts g il setscientos catoroe pesos FRILO0 M. ML) mismos que fueron lEquidadas
En facha de 13-waintidés de Octubre del 2013-dos mal trece, presentanda & Mo, de recibo ofcal MTY
1958142 emitide por |z Tesoreria Municipal de Monterray, que avala &l pago de dicha cantidad.
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VI.- Que @l provects presentado consta de una canstrucciin Total de 1806.59 metros cuadradcs,
distribuidos o2 la siguente farma: Construccidn axistents por regularizar de tres niveles [344.00 melros
cuatradosh en |3.cual 58 encuentra &l drea e ofiginas (0E-ocha oficings) v bahos; v la Construccidn de

® sard  déstinada @l taller de enderezaco v pinturs (1400.00 merss cueadrados de
coastpitckinAueva), cpd un drea de estaclonamiente con capacidad para 53-cdnouenta y ras cajones,

o provecto de eddficacidn curmgle cen ks lngamientos whanistiong sehalados o of Fan de
/ fla Urbano 2000-2020 v en o Aeglaments de Tonificaclan y Uso de Suelo del Municiplo os
/ Mantefray, de acuerdo a ls superfica total de 14,209.87 melros cuadrados, mismos que s desglosan de

/' la siguierte manera:  un COS (Coeficents de Ocupacidn del Suelp) da 0.75 (10,657.40 metros

migdragas cemo mdxima), ¥ el proyeco presenta .11 (1535.53 metros cuadrados); un CUS
{Cogfigiante de Utilizacion del Sualo) de 3.5 (49,734.54 metros cuadrades cama mdximal, v @l proyecte
prasenta 0,13 (1406.59 metras cugdrados); Area Libre de 0,25 {3552.47 metros cuadragdas como
minime), v @l proyecto prasenta 0.89 (12,674,34 metras cuadradas); CAV (Corfidente de Araa Verde)
de 0.15 [2,131.48 metras cuadradss como minime), ¥ &l proyecto presenta 0,53 (H186.55 metros
cuadrades), Mimers de niveles: Maximo 10 Niveles, ¥ el proyects presents 3-Tres nivele, en el drea do
afipinas y 0l-un nivel, en al drea de taller,

“WIFL: Fasolucian de alineamients vial emitide per le Secretarla de Desarrelie Urbana v Ecologia de ese
Municipio, de facha 20-veinte de Marzo det 2013-cos mil trece, en el cual indica ko siguiente:

al Para la Avenida Alfonso Reyes, deberd respetar wn ancho total de 50.00 metros, 25.00 melros
del gje central de la fwvenida hacia ambas lades,
Previdndose la modificacidn de los allneamientes del tramo de la via piblica con ia
que colinda el predio.

IK.- Op la anterior, g5 importants aafialar, que atento & lo sefakado en ol articuls 228 fracckin 11 de la
Ley die Desarrolis Urbano del Estads, que dice: “Artlcule 228.- Les gutondades o las particulares que
pretendan llevar a cabo uwna obra da construccitn @ adificacidn, s& sujetaran a esta Ley, a los
reglamentos municipales en la materia, asl como & las sigusentes disposicionas: ., 1. Aespetar |os
alineamientos de lag wias piblicas o de comunicackin con SuU anchura carredpondiente o prevists,
quedandp prohibids & sbstruccién de edas vias, asi coma b ge Cauces pluwiales v cafiadas,”.; =n

rrelacidn con lo que ssfiala e Gitima pérrafo del artloule G4 de la Aeforma por Madificacidn, Adicion y

rogacicr del Reglamente de Zomificacion y uso del suslo del Municipie de Monterrey, qué al efecta

ingca: “En las superfices previstas como afectacon vial se pronibe realizar cuaiquier tips e
_cpnstruecidn U ebstruscidn, putends s&r utilizada dichs superfide como  area afardinada o
 dstacipnamienta, en cuyo caso el drea alardinada yio las cajonas hahilitsdas, no deberdn 21 OMakls

"/ en cwerta al cumplic con kas obligaciones reglamentarias indicadas en el Plan, relative & los

ot
|

raquermizntas minimos exigidss para ambos supuestos”; por la gue, en este sentide, el plano anexo &
l# presenta resalucidn, indica un drea ajardinada en el drea de afectacidn wial  prevista por el
alineamientny marcado para los muoebles que ros acupan, sin ambargo, cansiderando lo Sefalasa,
dicha d&rea no e tomada en cuanta, al ser cuantificades log lireamientos de area verde y da
astacianamients, por [0 qua, aun y cuando sa lleve & caba 1a afectaciin, & provecto restandole @ misma
saguirdn cumpliendo con los lineamientos urdanistics indicadas.

%.- En cuanto a la demanda de Estacionamients, e proyecto cumple con la demanda reguarida

1 conforme al plan antes citada, para los predios uBicagas en sl Distrito Urbana Garza Sada para el giro de

Taller de Enderprada v Pintura, requiers dl-un capn pos cada i metros cuadrados, donde de un dres
o 140000 metros cusdradas, resulta el reguerimiento de 35-Ireinta v gincg CalQnes; ¥ pars el drea da
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Oficiras, requiens ©1-un cajdn gor cada 30 metros ceadredos, donde de un drea de 33661 metros <
cuadradas, resulta el requerimiento de 1i-once cajones; siendo el requerimmiento total de cajonas de

petacionamienta 45-cuarenta v seis cajores, splpcanands el proyecto can 53-CinCeanta y tres cajonas

XI.- De scuerde @ [nspecdan Ocoular realizada por personal adscrito & esta Secretaria de facha 09-nueve
de Jlio del 2013-des mil trece, se pudo constatar que el pradio se encuentra Sin UsD v @xiste una
Sangtruccidn antigea sin usa.

®WIL.- Oue el interesado en cumplimiente 8 lo Indscado an el articuls 283 fracckdn 11 de la Ley de
Ciesarroikn Urbane del Esbads de Nusva Ledn y en relachin al artlcule 3 fraccitn V11 del Reglaments para
las Canstruccianes =n &l Muricipio de Montermey, la cometruccidn conforme & sus caracternslicas es
considerads come Tipe 4o, v con base en al pdrrafo final del arfowis 15 del Reglamento Orgénico del
Gobierna Municipal de Momerrey, M.L., la Direccidn Técnica de Desarrolie Wrbano (antes Direccidn de
Provestos v Planaacién Urtana) adscrita a esta Sacrotaria, ernilis |os siguientas Dictdmernes, por meadio
del cusl tents a los estudios, memarlas de ciloulo ¢ demds docurnentos aportadas por el interesadn,
descritas e &l cuerps da la presente resalucidn, verifica el cumplimiento de las fofmas v ﬂ'EPWEﬂpﬁi

© generales y reglamentos municipales, recomendando avtorizar 4l proyecto :D:'l'ﬁtrutlii'-.'l:l infarma 4 los

| interesados sobre la respeasabilidad directa v solidaris gue safalan a5 ﬂrtim'frus By 310, 11, 42, 13,
14, 15, 16 vy 17 del Reglamenta para las Construccianes en &l Municipio de ”':'r"':'ﬂ"gl". Miva Faban, par

“ tanto, el procese construective deberd apegarse 3l proyesto presentada, can el fingge prevenlr cualguier
tipd de reasga, shendo (a8 siguienias; T e

.- f
1. Mafmante oficlo nomera DPPUSE/0404/AGOSTO/ 2013 de fecha _':lE-&AJ-,LEC:;:!{hn de Septiembre del
2013-dos mil rece, emitid Dictamen Estructural, misma gue fusfelaliorgda confarmne a 4a-Mamoria
de Calcule E=tructural prasentado par el solicitants, realizada pgr el Ipgeniera Demetric Garca de
la Cruz, con cédula profesianal 5141841 en fecha 8 de junioide 2013; dictarmen en el cusl e
dietan las respensabilidades dal prapietario, Direcar Témica de [a Obia y Asesores confarmes & la
dispuests gn &l Reglamenta para las Canstruccienes en el Municipio de Manterrey

2 pdlante aficia DPPUSH 187/2013 de fecha 10-dier de Jutie de 2013-dos mil brece, emnitid Dictamean
II_,-r Técnica Hidroldgico, el cugl fue realizado conforme al Analsis Hidroldgios Superficial Intermo ¢
A pevisiéa Hidrdulics Hpo conceptual de bajantes pluwiales, realizado en fecha 23 de mayo de 2013,
. por la empresa Proyectss de [ngenleris Hidrdwica e Hidrologia Superficial, & cargo del Ingeniera
.'.'"l__,.-ﬁlc.:-'d-:l Vizquer Esparza, con cidula profesional 1BB6060; en &l cual s2 otarge &l Vo, Ba. Por para
de dicha drea, condicionado a garantizar |z aperacionalidad ¥ buen funcicnamients de todas las
obras pluviales previtas.

iy

i 1. Mafiante oficio DPPLUYGIEX 2015, de fecha 10-diez de Julio de 2013-des mil trece, emitic Dictamen

' Técmca Gealdgico, misma que fue realizads de acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelss realizads

por la empresa Estudios Gestécnico y de Materiales 5.4, de CV, de fecha 19 de febrero de 2013,

firmado por el Ingeniera Arturo J. Bménez Rodriguez, v 8l Estudio de Rigsge Gealdgico, realizads

por la empresa Analisis Gealdgices v Estructurales de fecha 30 de mays de 2013, firmade por e

I Inge_nmr\-: Albsrto de Latn Gutierrez, con cgdula profesional 174B060: condicionaca al

|5 eprfiimiento de las obigaciones v ineameentes  indicados en el cuerpo del dictamen, los cuabes

T DEf b3 de 12 presente resoluciin, a fin de garantizar 13 cperacionalidad y buen
= W A b RO Lodes 1 oras reg ueridas par los estudios presantados.

4, Mediante oficdo DREPUMG IS4/ 2003, de fecha 1S-quirce de Jullo del 2013-dos mil tréce, emitid
Dectamen Técnkn Wial, misrms que fee realizade conforme &l pleno g2l proyacts presentade y al
Estudia de Imgacto Vial firmada por e M.C. Ingenlera Gabriel Ponce Elizonds, en el cwal concluys
gue gl prayecto es factible desda ef punta de viska vial,

PR T THE R T
LGEda V0 DA, Cenra
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HITL- S& anoxa escrite, mediante el cual el Ingenlaro Antonde Perndndez Cérdenas, con Cadula
peafesional 1559235, 22 manifiests coma Resparsable de Obra de la construccan vbicada en [a Avenida
Alfeeiso Fewsa Mo, 3353, con expedients catastral 34-067-002 v 34-067-004, en 2l mmbcipis da
Maonlerray,

KIV.- La Direccin de Ecologia, mediante alicio LTA-107-2011, de fecha 17-tdhecsi=te da Julio del 03
dos mil trece, emitid los linsamisnies en matera ambiental correspandientes al predis pbicado en la
pvenids Alfonsa Reyes Mo, 3353, con expedienta catastral 34-067-002 y D04, mismes que serdn
indicades en i cuerps de ka presente resolucién.

¥W.- Cue para dar cumplimiento a le indicada en ol articule 20 Gitimao pérrafo de le Reformeas gor
Madificacian, Adicdn y Derogacitn del Reglaments pare las Construcclones en el Municipio de
Mertentey, con respects 48 Contar con Pdliza de sequre de respensabiiided cwil contra Tarceros durante
al praceso canstructive w hasta 01-un afio de habar terminado el oficha de terminacion de la obra;
interesada apompana copla @sorin de facha 11-once de Oclubre o 2013 -dos mil trece, en el cual

ianiflesta &l compromdso de contratar wn SRgURS G8 respansatiidad civil contra rerceros cuands
emptay la cestruccidn del taller en el predio whicedo en la Avenida Alfonse Reyes Mo, 3353, can
aspedisdte£atastral 36-067-002 v I6-067-004.

Gireglan de Prateccidn Civil del Estade de Nuewa Ladn, medlante ofico OPCE-SAE-)D-
A1) cha 10-diez de Junio de 201%-des mil trece, emitid 1as medidas de prevancidn de riesgos
y feisapuridad que se deberan impiemantar para fa Instalaclon del prayecto 8 ubicarss en la Avenica
AMipnsn Reyes 5/n, en el municgio de Montarrey; amitia las medidas de prevencidn de riesgas ¥ de

“seguridad que 52 daberdn implementar, tanto generales como durgnta la alapa o construcadr, v el cugl

£5td supslo a kas verificadenes que realica dicha aitordad conforme 3 lo establecida en el aficia citada,
que fue emitide ¥ natificado & peticiin de la parte sohictante, en consecsancia sard a dicha dependencia
a quien deberd informerse sobre el cumplimianta de asas medidas, para que la misma actle &n
SANERCLENCIA,

Que de acuardo & expuesio, fundado v mothvada, |2 suscnita Secretaria de Desarralla Urbano v Bcolagia
ded Municipiz de Montarrey, Nuewes Ledn:

ACUERDA:

PRIMERD, - Por los molivos v raZones expoestas en los brminos sefiglados y baje &8 condidanes que

4 “s@ indican en el cagitulo de considarando da la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

uso DE SUELD, EDIFICACION ¥ CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para = predio con axpedents

catastral  34-067-002, vy LICENCIAS DE wsO DE EDTFICACION Y DE COMSTRUCCIOM
(REGULARIZACION] para el predio idartificady con & expedients catastral 34-067-004, PARA
TALLER DF ENECEREZADO ¥ PIMTURA, v los predics ubcados en la AVENIDSA ALFOMNSO REYES
8N, jurlsdicolon de este Municipic, e entificades con las nareras de expedientes ratastiales 34-067-
002 y 34-067-004, ks cuples constan Og superficies de 634561 matros cugdradas TEE4A.Z6 metras
cusdradas respectivaments, ¥ roajuntaments forman una superficie totadl oe 14, 20587 meras
cusdrades, con una construecion total de 1B06.5% metros cuadrados, de los cuales 405,59 metros
cundrados corresponden a |a construccién existante por regularizar (Lote 0D4), v 140000 metres
cuadradas son de abra nueva (Lote 002).
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SEGUNDD.= El propictario, ocupante o interesadn debard cumalic al inkcio de actividades ¢ an tada
maments @on Dodas ¥ cada una de las siguientes obligaciones yfo lreamiantos:

A,

Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas an la documentacian grafica Cartuling y Planoes (1 da 2 al 2 de 2}, la
cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este acte sa autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdse deberd permanecar en todo momento en un lugar
visible &n la aobra, & igualmente deberd permanecer (en lugar wvisible]l en al
establacimients en todo moments 8 partic del inicio de funcienos,

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccidn, de acuerdo a o
sefialade por el articule 33 del Reglamente para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, deberd conservarse on la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi
mismao de conformidad con lo establecide en &l Artieula 26 fraccién III del Reglamento
para las Construccianes en al Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La
vigencia de Ias licencias iniclard & particr del dia siguiente a la notificacidn
correspondiente y dependers de lgs metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacitn: Fracclén II1.- Mayor de 1000 metros cuadrados de construscibin-
03-Tres afies. Por lo anterior, al tratarse de una construcclén por amplar de 1400.00
metros cuadrados, se oterga al solicitante un plazo de !ILIEIE_&E.QF para rHFItEr la=
gbras de construccion gue se le autorizan.

Cebera sujetar la ejecucidn de |a construccken  al :umpl.lm::nf? de Ia:: Siguientas
ohligacionas ¥
lineamientos urbanisticss: '

al La presente licencia de consbrucciin se otorga bajo la raspf':"lsl'-'ﬂ del o los directoras

responsables de la oora o profesionistes responsables que asuman la cbligaciin de que =l

provecta, caloulos, especificaciones, materiales ¢ procesod de ejecucitn de |3 cbra en sus

Adiversos aspactod o elementos cumplan las normas Dhoncas cormespordientes ¢ = ajusten a lo

dispuestc en la Ley de Desarrollo Urbeno del Estado de Muswd Ledn, en los reglamentos o

dsposiclones o cardcher general gue expids e apuntamients de Monteérrey N, L ¥ en oS demas
enamientos jurdicos aplicables,

by" Dasberd respetar ol horanio de actividades de construccidn las couales deberdn cumplirse &0 un

£

A" horario de 83:00 a 17:00 horas d& |unes 8 wisrnes, ¥ sabado 98 B:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar can ruido los predias vecingles,
En cas¢ de ruptura de pavimante o que se requiera trabajar en via poblca, debara acudir a

LY realizar el trdmite cofrespondients a 13 Diregcn Téonica de la Secretaria de Sereicios
"y Alblicos,
\ d} Respetar al proyecto arquitectonica tal y coene e ilustra én 105 plancs avtorizadas al efacts
IDigtribuckdn,  dimensionas ¥ usas Of las dreas indicadas en les plantes arquitectonicas dal
Aroyechd, dirmensionag de |08 aooesos ¢ salidas, ate, ), gl cual cuemple con tedos v cada uno de
an lineamientos establecides an @l Plan @8 Desarmollo Urdang del Municlplo de Montermey de
.BgyeRde a |3 zona an la gue se ublica &l predis &n cuestion.
Eﬁ: HF?H tﬂlestl:l ge pratender utilizar las banguetas de la wvia publica para colocar
_,_ v e A RO LEES R AN lu. _r;'.e'[e. mles de construccldn o escambros, sin invadir la superficie de
bl vy g -y e abtemer g& la suloridad municipal competanta Al permiso
morrespandiente.
iy Bl Director Técmico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articule 132
fracciones [ & W1, del Reglamento para las Construcclones  del Mumciple de Monterrey del
Municipio de Monterrey.
woasy MBI DD e ", 1 =rEn

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 31 de Agosto de 2015

. [URBANO Y ECOLOGIA

2}
(]
-
c
2
S
C
-
c
>
<




Ayuntamientos

24

e,

|

QFICID Mz, BEDMME 32500012

EXP. ADW, L2400015
DIRECCION DE CONTROL URBAKNGD Fieging B e 17

gl B propletario o poseador de un inmesble serd 2l respansable por las sCCIONEE, prmusioney ¥ 1as
circunstancias de respensabilidad @ que se refliere of Reglamento de Construccién ctado, E1
propietario o poseedtr de un inmueble pare su pretaccién y Asesoramientn tendrd o obligacidn
de recurrir @ un Direclor Respansabla de Qbra pars |3 elecscion de la constraccidn, cunads <&
rrate de construcclones Tipo 39, 3b, 434b v 40 Podrd Contratar directaments o & travis cel
Director Respansable de Obes, otras profesionistas que en sy calidad de asesores serdn
resgonsables solidarios con ol titules del contrats © en sus respativas ramas o especalidades
Estos podran ser gntre otros, los descritos en el articula 2 fraccida 11T dei prasente Raglamento,
en Cuys case, el Directar Redponsable de Obra quedard camd responsable general del groyects
¥ e la gbra; (o anterior en base 3 los articules B v 9 del Beglamentos para 185 Canstruesiones
del MuniCipio de Manterrey Nuswa Ledn vigente,
Ry B propigtanio o passedar de un inmueble deberd de disponer shligataramente v durante ef
liemps que dure fa construcchin, tratandose o canstrucciones tipa 3b, 48, &b y 4c de un
. cSegurn de responsabilidad cvil contra vercerss que ampere cualquier daflo que geasione iz
o * 0 pemstruecidn,
il lmm:t ¢ Respopsable de Obra deberd wigllar que el proceso constroctivo sn apegue
i &aﬁm; provecto apcebada, con & fin de presenir la consecucidn de riesges,
o

-k-";" lliza= los drboles, an su asd, como bancos o mesas de trabajp, no derribaras,
y Fratarias 4 padarlas.

&) Ph‘a?%el congeimienta @l Prapietario, irector Responsable de Qbra v Bsesores que can

=Ry de-garantizar 1a segurided estructural de la construccidn deberd cumplic con la estatbecidn

gn los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 53, 54, 55, 58, 50, 74, 75, 76 v 47 dal Reglamants para (as
Lonsrucdanes del Munitipio de Marberrey.

I < Asi comp tamblén deberd wigilar que el process constructive se apegue irrestrictarmente al
proyectd aprobade, can & fin de prevenir [& corsacucitn de riesgos.

m) 5E hace del conocimients a bos interesadas de sy responsabilidad directa yw solidaria, que
establecen los articules 8, 9, 10, 11, 12, L3, 14, 15 y L6 oel Reglamento para las
Construccionzs del Municiplo de Monterrey ¥ las disposicionas aplicables de la Ley de Desarradls
Urbano del Estado de Noevo Ladn,

ny  Dar 3 los residuos (escombros, remas ¢ Dasura) un manep adecuado (recolecckdn, transporte y
disposhcién final madiante emgrasas o en sitios autteizados),, colacandoles dentro del gredio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efactuando separacita anirg
los del procese de construccien y los equiparables a damdsticos generadas por el parsonal,

4} Ko efectusr fogatas para la preparacidn de alimentes ded personal de construccidn deberd

contarde con estula 3 base de Qas LF o eleckricidad,

,.-£, Debard gar cumplimients a o establecide en & Artisulos 123 g8l Reglamentn para f&s
. structiones en &l Municipio de Monterrey, ML ¥igente al marmanto de ingresar ka solicitud, el
i Aual sefala o sigulents  “E progietado o paseader o &f Director Responsable de hre o ol Asesor
¥ profesions) contratadn, fustos o por Separedo, deherdn faciitar 2 fa sulondad municipal, e ofich
o phra ferminade, donde ai profesionists dard A8 bajo grotesla de decir (e verdad, qee Ja obva fue
efacutads baje su supendsion o gsesony ¥ cumpliandd con (2 Aormas gue @ ingeaiens exigs ¥
canforme @ fo guterizade. ., . " De lo antérvies, se deduce, que gl térming de los trabajos de
construceidn, s deberd tramitar ante la autoridad competente (Secrebaris de Dasarvolia Urbang ¥
Ecelagia) la terminacidn de gbra [Obra Terminada].

F. Deberd cumplir al inicie de actividades ¥ en todo momento con todas y cada una de [ag
slguientes obligaciones y/o lincamientos:
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a)  Respetar el proyecto arquitectdnice tal ¥ como se lestra en los planos autorizados al efecta
[Distribiicion, dimensianes de lag drees indicadas en las plantas arguitectdnicas gal PreyEsa,
dirnensianes de (o5 acceses y dalidas a |z zang de estacionamiento, altura de 135 edificacianas,

ste.)

by Mo podra utibzarse el inmueble gue nos ocupa para bn use diferente del aulsrizado on el
presente acuerds ni madificar el funcicnamianto estructural del provests apesbado, sin haber
obtenide previarnente la avtonizackdn carrespondiente,

c}  Deberd de respetar el uso de edficacidn pars TALLER DE ENDEREZADG ¥ PINTURA, = los
prediog an Cuesidn.

4} Dabera respetar el usa de (odas ¥ (3da una de las dreas Indicadas en =l proyects arguitectdaica
Que an =ite acta 58 auToriza, T i i
sefialada {respetar |o indicedo en el provecto aulorizada f afecta), quedando totziments
abligade a mantener en funcibn los cajnes de estacionamientn que indica el proyedta, an casg
ontrasio quedara gin efiectas la prasente auterizacion.

2] Deberd de contas con un extinguidor yio sisterma contra incendis po cada G0.00 méteos
cugdrades de canstrucodn. : _..-”’ y

fi  Deberd da contar con al Plan de Comingendas v la Unidad Interms de R pusasta Indmadiata
realizade por un consultor externo sdscrite a la Direccita de Protecddn Sl Estapsl, asi cama
la Auditoria Técnica (anslisis de riesgos) emitida par la direccidn antes’menciafiada previo al
Inicio de wentas o rentas oe los nmoebles en shsprvancia de la v de Proteccidn Contra
Incendmas y Materiales Peligroses del Estada de Muavo Lada. I

| @) Queds tatalmante prohiblde estacionarse © realizar cualguier fipn de maniobea que impacta
rgativamenta gn la via pialica '

h}  Deberd conservar a la edificacian en buenas condciones dr astabilidad, servicio, aspecmo e
higiene, avitar que se conviartan en molestia o peligro pars las personas o los bignes, reparar i
corregir los desparfectos,

iy Los acabados en las fachadas deban mantenerse en buen estada de COrEervacian, aspactn e

; higlani,
1) Daberd manterss habilitados v an funcionamisnta con las dimsnsiones minmas de 2.70 x 5.00
i ometros, log S3-cincuenta v reg cajones de astaciongmientg e pregenta ol prosecin,

H [abers |-1'||:|IE'1'|nnr.1r [H1]] |_'|||_|g|¢||1g o |.-np.qaa.. an dosde e Incluga el exterior del
estanlecimignio, 13 fachade, las banguatas, la media calls v en todas sus colindancias.

I} Daberd cumplic cen el reglaments de Limpis v Reguiacién Sanitaria de la Secretarla de
ervicios Publicas del Municipio de Momterrey,

m) En caso de gue al momento de la construccldn se cuentes com mamparas de preteccidn con
anuncigs publicitarics, 9& deberd chtenar |3 licencia de sanuncios corresoondisnts.

-.',"_'j ﬁglqp_ipn fied lizarse el Inmueble que nos ocuga para un uso diferents del autorizado en e
] . ﬁ%&é{ SPuprde ok Ficar el funcionarmiento estructural del proyecta agrobado,
S UIRE YEURLE ! prao

ey LY

. En cuanto a Protecchon Civil debera cumplir con lo indicade en el oficie No, DPCE-SAE-
1/D-190/2013 de fecha 10-diez de Junic de 2013-dos mil trece, emitido par la Direccitn
dm Prateccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, gl cual asté sujeto a las verificaciones que

".ﬂnﬂ'l:ﬂll:‘"l"::’.g:'lbl—.ﬂ b gl g Emnie rE L Golaie SR 41 AN Ao
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pckis @i consecusncia,
H. Debera respetar lo  Indicade en el Dictamen Técnicn  Estructural con  oflclo

OPFPUJE/D404f AGOSTO) 2013 de Techa i8-dieciocho de Saptlembre de 2013-dos mil
trece, amitido por la Direccién Técnica da Desarralle Urbano adscrita a esta Secretaria,
gl cual Tue realizado conforme a los estudios, memorias de caloule ¥ damas decumentos
apartades por el interesada, donde &8 iz obligs & cumplir con lo siguienta:

1. D= conformidad a los artioulos 268, 250 v 291 oo la Lay o Desarrciie Urbano del Esiado o2
Wuevo Ladn, deberd cumpls con las condiciengs de sequiidad, normas cspecifcaciones
ralativas al disefo la cual es resporsabilidad os la persona que o realiza, de canfeemidad con o
setablacido =n los articules 8,9 segunda parrafa, 13,15 fracckin 1 incisa E), Freccsdn IV incisa C),
16 Fracelones §, 11 v 100, 17, 20, 22, 42, 45 ¢ 94 del Reglamenta para las Construcciones del
Hu!]] pln 4= Mpriterrey Mugyo Ladn.

2 ufgberé préservar 1a segurided de las constreccanes y la de los usuarios de ta misma, dal
Darectar Rékponseble de la Obea y Asesor en Segurided Estructurel, qua intenvienen en eale

A vy deberan remitivss a la eplicacion de lasg normas o psgecificaciones relativas al diseia ¥

e af,_gonfempladas en el Reglamenta para \as Construcciones en el Moenicipsn de
dnkarray.
3 Dar curnplimiento a |as Leyes ¥ Cadigas Generales de Construcddn, ademas da la ingenieria, las

Susles cornprenden a odas las edificaciones @n las que debardn aplicarse an la prictica actual de
& Ingenieria con riger durante al procass construchiva.

4. Sujetarse a lo indicado en kos articulos 52, 55, 54, 39, 6L, £3, &6, 67, 74, 00, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, L0%, 110, 111, 117, 118, 115 del Reglarmantn pard las Construccionas an el
sunicipio de Moarermey.

5. Es respansabilidad del propletaric ¥ Director Resporsatia de Obra, dar prionidad ¥ tErming a las
srapas de |gs cbras que calinden con los difesentes predios v vislidades para la protecoion de
paludes o cortes g8 terrénd, a5l COMO SUpArasar €l proyecto construclivo para Gue 58 apegue @
lg presentadc para su autarizacion,

“ &, E proplgtaria, Diractor Responsable da Obea y Asesores sujetarss & |5 despasiciones cortenidos

gn = Capitulo ¥ del Procesn Constructivn, articuies 52 al 5% del Reglamanta para |36

P A corstruocipnes del Municipie de Monterngy, ¥a que en casa de np hacesis agl, sard acreedar 2 a5

zandanes contenikdas en el Reglamanto citade, axi como las Besponsabilidades Clviles, Penales y
Adrninsstrativas 2 que haya lugar.

En materia de Vialldad, debera cumplir con e Indicada &n el oficio DPFPU/V /3842013,
de Techa 15-guince de Julio de 2013, emitido por la Direccidn de Proyectos y Flaneacitn
Urbana adscrita a esta Secretaris, elaborado de acuerdo al Estudio @ Ilmpacto Vial y
demas informacién presentada por el solicitante, slendo lo siguiente;

1] B proyelld deberd respetar el siguienis afineamients vial dg acuerdo al Flan de Desarralla
Urbana 2010-2020, & |3 Ley de Desarrolle Urbano dal Estada de Musva Ledn y &l Articula 64 dal
Reglamento para las Construccianes del Municipic o8 Maniterrey:
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A} Para el Ay, Alforss Reyes debard respetar un alineamiente vial de 50.00 metres, 25.00
malras dal eje cantral éa la Avanida hacia ﬂl'l'ltllm |mdas.
Se pravé |a modificacidn del tramd de la via piblica con [a gue colinds ol predio.

2)  Las dimensianes de los capones gispuestos an bateria deberan ser par lo menos de 2,70 & 5.00
mestres, tornando en cuenta las casacteristicas de los wehioulas ligeras y el espaoa necessna
para abrir las puertas.

31 El proyecto deberd resclver su demanda de cajones de estacipnamiento dentro del predio, da
acuerds a la matriz de compatibilidad de uscs del suelo del Plan de Desarmalle Wrbano del
Muricipias de Mpntarrey 20010-20320

4] Lag pasiles de circulacién wehicular que presenten cajones de estadansmients Cono OndE
dispagicion a 9307 con respecto al mismo pasiéa, como la presenta el prayacto, deben tener un
ancho minimp de 6.00 metrss de acuerds con el Reglamanto da Zonlficacien y Uso de Suelo cel
Munidpio de Monterrey.

5] Los acossos vehiculares (de entrada v salida) que presenta e proyecie deban estar libras. oa
cualguiar obstdculo gue afiecte su fencionalidad, asi Comd ka wisibilldad para reakizar’ las
maniobras wehiculares. For o anterior, no degerdn existir obstaculos fijos o maviles, 38§ -;:-:I|'|‘-“
pastes o arbobes colindantes al acceso al Desarralla que dificulten |a ertrar!u -a ,sallda i bos
USuAEring,

A] Las rampas wehicolares deberdn regpeiar una pendiente no mayor al J&- 'bh '*'E EII.'-I.JE-{IIZI al
articulo 57 del Reglamento de Zanificadan y Usos de Seela del munic pid da rq_éhterue;.- Die Igual
rianara, quadan abligadas a darle un acabado antiderrapants a su suptrfl:l-.:'f

7} Con e fin e darle funcionalidad @ las rampas vehlculares, ceberd elimpfiardel proyects los
cajones de estacionamiento marcados con los ndrmaras 29, 30, 3, 3-;-:’ 33 ¥ 34, ya que las
mankabras para enfrar v salic de eslod cajones shstaculizanan .Ja cefulacidn an las rampas
wahéculares dande las comductarss circulan sobre una pendienta '.l EmSLE menar vigibalidad que an
lo% pagillag.

) Deberd estar cdacarmente dafalizado el sentide de circulacidn ﬂq' E‘Etilﬂﬂl'l'l"l'ﬂ?ﬂtl:l tanto g las
rampas como en los pasillos de circulacan.

9} Deberd proporcionar vna adecwada iluminacién al estacionamiento. Serd respansebilided de los

. progietarios del Desarrallo @ cuidar que esta ahbligacidn sea cumplida,

.-"I:lll:- Tomanda =0 cuents |88 caractensticag gal talar, la dimensidn ge los Cajones de astadanamianta,

asi como las caracteristicas fisicas de las vialidades oolindantes en las Cuales 58 permite &l

v Astacipnamiento en cordon, sl dl.-b-cra dar servicie & wehiculas ligaros, Mg debara ser utilizads
4 por wehlculos con capacidad mayor & 1.5 Tan.

11% Bl propistario v los encargadas del tallar quadan obligados a no tener vehiculas estacionados
| fuers del pradio en espary e ser atendidos.

1 12} D conformidad con el Articule 42 del Reglarmento de Transioo v Vialidad del Munecipic de

Moenterrey, Quada prohibido dar manteniméents o sendcho mecdnica a wehiculos &n la via pdblica.

13) Bl proyects deberd tener un buen sefalamiento (horizontal y wertical) de tipo informative,

restrictive ¥ preventiva tanto en @l interior del estacanamiento, asi coma al extericr dal pradic.

Es impaortante aclarar que los costas del sefialarmiento deberdn s=r con cargo &l Desarralladar ¢

e deberdn presentar el Proyacto oe Sofalamienta Wial v coordinarse pars su respectiva

EFE-W @ een la Sacretana e Validad v Trarsits de Monterrey, a fin de garantizar la adecuada

L - m Equridad, para las peatones de la zona colindante &l desarrollo. La
T _U"E r.:lnsitl:- de Monterrey deterrninged &n su ceso el gefialamienta wiel

I"-EEEEE-TIIZI para el correcto funcicnamignta vial da fa rona,

14] B pmpi!l‘.ﬂﬂﬂ a ﬂl‘ﬂp|Et-Er’iﬂ'5- del Desarmlle, quedan obligados a mealizar las aportaciones
recesarias para poder Dewvar & cabo las obras o adecusclones viales planiflcadas an la 2ona
cuando asi 53 requeriss,

eia W DDy Qb 1L e 3 v et g gl o
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J. En  mataria de  Geologia  deberd respetar lo indicado en el oficio ndmero
DPPUSGLE2,/2013 de fecha 10 de Julio del 2013, emitide por la Direccidn de Proyectos y
Planzacitn Urbana adscrita a esta Secretaria, 2l cual fue elaborado de gouerdo al Estudio
de Mecanica da Suelos realizado por la empresa Estudios Geotécnlon y de Materiales 5 A,
de W, y al Estudio de Riesgo Gesldglco, realizads por la empresa Analisis Geologicos y
Estructurales, y que en lo siguiente sa transcribe;

a) Bl proyecto debe contar con supervisiin del Asesor Estructural, Geotémico v ode ks
Laboratorios que reéalizaron las Estudics para werficar las prefundidades de excaveciin, los
dizefos propuestos de cimentacidn, revisar Que l8s Capacidades de carga del tarreno
codresponden astrictamente con ol disefio de constrisocin.

) En tado moments deberd evitarse condtruir o cimeniar sobre material de rellens o escombre v
arcllla calar café adcura, con condiclones inestables o de baja resistenca asi como avitar
abrecarges an el terrens o excegar las recomendaciones del disedio estructural de la
canstrucglén.

) 5e propdne dmeptacidn a bade de pllas coladas in <u desplantadas 2 una profundidad de 5.00

rtir del preed natural de terrenn, la capacidad de carga admasibie es de 30 o'm.

r aﬂl;dp recomendaciones del Estudss de Mecénica de Suelos para el desplante de

tipo pélas.

& deberd conkar can asesoria Geotécnica durante la realizacidn del corte para que se tamen

lg madidas mds adecuadas pera estabilizar el talud resultarte, segdn las carscteristicas que

;o presante,

{7 1% Ho sa geberd dejar por un largo periodo da tiemips e carle expeesta, debiendo ser astabitizado

[ o2 inmediata,
© gl ko cunos de contencedn geberdn congtruirse bajo les mas estrictas medidas de saguridad

estrectural Incluyends los sistemas de drenaje necesariof para evitar cargad hidrostaticas, En
log casas de gue & muro forme parte de dress interiores del provectn argquitachines se
recomianda, ademas de 105 drenes v Filtros de geava, (3 imparmeabilizacidn total mediznte 2|
upy de prodlclos acherentes v plstico laminade greeso en la cara del redleno, para evitar
“flimedad germanente,
AT Betard ssr ratirado todo of materal de procedenda organics del drea de corstruccitn.
It Praveer une buens canalizacion da los escurnimisntos superficiales para puiter transparte da
o omaterial haoia atres predios durante 13 gtaps de excavacidn y cimantacian,
i Sélp s= padrd usar como refeno el material de corte que cubra las caracheristioas marcadas par
& Estudio de Mecdnica de Suelos,
kY Todas las tuberlas v dsternas que transporien o shnzcenen aigen fluido debardn ser disefiadas,
construidas v peotegidas con al objetd de que sa ewiten fugas que Incrementen ¢ contenido o
aqua en el subsuelo y modifiguan de mangra negativa su resistencia al asfuerea Cortante o
cortarring el subsualo.
I} En gl Mano Arquitectdnics se contemngla uvn muro de contencidn donde se realizard el cofa,
dasiacandn que éste i pusds supersr los 350 m o altura v ol telied resultarbe alcanzara 4.00
m de aftura.

K. En matera de Hidrologia deberd respetar 1o indicads en el oficie numers DFPUSH
167/2013 de fecha LO-diaz de Jullo del 2013, emitido por la Direccion de Proyectos ¥
Planeacion Urbana adscrita 3 esta Secretaris, realizado conforme al Analisis Hidroldgico
superficial Interno v Revision Hidriulics tipo conceptual de bajantes pluviales, raalizada
en fecha 23 de mayo de 2013, por la empresa Proyectos de Ingeniers Hidraulica e
Hidrolagia Superficial, esto a fin de po ocaslonar dafos Bl entorno que (e rodea y
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aliminar todo riesgo hidroldgico al memente de presentarse eventos extracrdinarios,
reiterando la responsabilidad del propietaric de los efectos de su construccidn tal como
lo  suscriten los articulos Mo, B y 9 del Reglamento para las Construcciomes dal
Municipic de Monterrey an materia de Responsabilidades, y que an l¢ siguiente se
transcribe:

A D acuerda al corte langitudinal, v conforma I establece el articula 55 del Reglamenta para las
Censtrucciones del municipio de Montaray, sa tiens que:

L.~ La canstruccian contempla dreas oe corte ¢ rellens en terrena, por b que para proteges
la zana de rampa (Eje 3), se deberdn condfruir muros de cantencidn con un sistema de
crenaje a basa da pn fltro de arenas v grava a o alto v largo del mur, siendo apovada
asta soluclon por drenes de PYC, ademds de contar con una impermeabilizacion adecuada
mediante membranas v emulsiones impermeables. El caudal ceptada en muro de
contencidn deberd presentar salida hacla la red pluwvial,

B) De scuerds & la planta de conjuento, v conforme &l articulo GG del Reglamgnto para las

Canstrucciones ded municipio de Monterrey o tierne gue:

L. El proyedo contempla azatess planas por lo que 58 debard progorcar
del agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tub
4% esto considerandg una pendiente de 2% sobre las losas a fino oo
tiujo de agua kegue hasta |28 bajartas para su pasterior dasalojo,
2.+ Azl misma, las bajantes pluviales deberdn presentar salida's ri};‘m de rasante.oe da
calle para su postenar desalojo an forma superficie! & las vigldades, ademids que
debera tener salida a pisg yv_ng en caida lipre para evitar En:l!.IDI'!P'E

Durante la construccidn, considesar lag termparadas ce lluvias v astablabér un programa para &l

control de los escurrinmientos pluviales v los problemas gua astas pudieran generar, @ama

minima e racomianda:
1.- Instalar retenadoras temporales de sadiméntes pera el cantrol de la erosidn o
arrastra de los materigles products de los movimientos de tiarra
2.~ Mo depositar matenal producte de Ios movimientgs de berras en ke puntas de
posibles escurrimigntos,
A.- Varficar frecuentements dichas rmedidas consdderanda los camblogs en las

. condicienes de trabajo.

€} Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obea asi como del propletaric v asesores de
ks dishintos astudios v caloulas que intervienan en este proyecta, @l supervisar & procesa

Jl: CONELPUCTVO PAra que d& Bpegue a |lo presentado para su avtorizackin, tal coma by suscriben los
articubas Ma. & v 9 del Reglaments para las Construcciones del municopio de Manberrey an
materia de Responsabilidades.,

El En <aso de gue las obres pleviales, durante la ejecucidn de su construccida, Pepassn a
geasionar afectacionss & terceros wo ue logren alerar 8 aspactn acaldgicd o gue en 5
defecto no sean respatadas las obigacionas y lineamientes antes mencionadas, 58 podra exigl
la implamantacion 48 nuevos gragrames de compensacidn w atra Hpo de alternative
equivalente, pudiende Beger indusa & ocasionar su clavsura temporal,

& ’g FloEhdesarrallador tiene |2 abligacdn de aportar con 05 rEcUrsos @condmicos que Se regussran,

!

un mangjo
ia da PYL oo
TyniZar- qug =]

"

ke

(v ShufEEgiesta e realizacidn de obras hidrdulicas y pluviales debido & la operacion pluvial que se
i JacEp praseniReds ovid 2ona v que dernands las necesidades para afrontarias

L. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicads en el oficio LTA-107-2013 de
fecha 17-diecisiete de Julle dal 2013, amitide por la Direccidén de Ecologia adscrita a esta
Secretarfa en cuante a Hneamientos en materia ambiental, ¥ que en lo siguiente se
transcribe:

3

LeRHUTHITL TG = = L
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Durante la stapa de construccidn.-

I, E herprio de las acthidades de ampliacan serd de lunes & viemes de 8:00 & 1700 horas y
sibadas ge &:00 3 14:00 horas en dias hékiles,

2. o6 residuds provenienbes de la ampliacidn deberdn mangjarse [aimacenamienta, transparie v
dispesicidn final} adecuvadamente de conformidad con &l Reglameants de 18 Lay General pars |2
Pravancion y Gestidn [ntegral de 1os Residuas.

3. Las actividades, los equipos o maguinaria gqee provoquen ruido wig wihradanes durante la
demehein, no podran calacarse en colindancia a vis plblica v a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar alsladas acdsticamente y no deberdn sobrepaser los limites madximas
perrnisibies de rukda en fuentes fijas (NOW-081 SEMARMAT -1994), slendo los imites de 60 dB
(a) de 08:00 & 17:00 horas.

4 Deperd minimizar a5 ermisiones & la atmésfara generadas por @ magquineras wikilizadas,
respetancs ks limites mandmos permisibles de amisiones da gases contaminantes provenienta
del escape de lof vehiculos automatores en ciredlacién que wsan gasoling cama combustibile
NOM-041-SEMARNAT- 2006

Wiimizar 1a cantidad v duracién de la exposicdn de |3 tierra s fin de evitar la

di polves

n procedimianto de ermergencia an caso de una fuga o darrarme y notificar a

i,
profibida la quema a ciebg shierto de residuos. Deheré proveer 2 kos trabajadores de las
stalacionas adacundas para 1& preparacién y consuma e sus alimentos.
f_lg'g_era'- utifizar & riega con agua no potable, de las superficies a trabajar, allo para disminuir 1a
vr L camiskdn de palvos par afgcto del movimignte de 3 terra
{9, Las vibraclones que pusdan Jenararse nd deberin sef percibidas en predios colindantes, on
| 7 este sentiga, los equipos deberdn contar con un sistema ga amartguamianto gara evitar la
transmisidn de ruido v wibredones &l antorma.

10, Deberd de solocar mamparas o tapieles gn &l limite del predio, con la finalidad de contener los
palvos who particutas products de la demslicidn en &l interior del pradio, queda probibida (&
{nstatacidn da anuncios sobre estas estrucluras,

/ri. Deberin reslizarse las conexiones cormespondientes de servicios de agua potable y drenaje

"™ sanitario, instalando para tal efects, una toma g2 agua tanto para el uso de los operadoras asi

(v eBmo Insumd de s obr, ademas de contar con un saniterio provisionsl conedado al selema

'r’,.-"de dranajs o colocar un samtarke pertatl por cada 75 trabajadores o menas, & cual deberd
asearsa diariaments,

Durante la etapa de oparacion,-

Geperalas

12, Bl horario autorizads de operacidn es de lunes a viernes de 0B:00 a 18:30 horas ¥ sabado de
08:00 a 13:00 horas.

13, Quada prohibids realizar actividades de mantenimiento autsmotriz =n gl interar del predie.

14, Delaran CONLAT S0N N programa parmanente que incluya gl controd de insectes y roadores.

15, Oebard realizar las mansobras de carge v descarga en @l 4rea para tal fin gentre de (B
propiedad

1§, Duranta &l funcienamiento & la obra deberd mplicar €l uso eficiente da snargie y del 8gua,
asi camo de los recursns materiales no perjudiciales por 2l amitaante, @l can la finglidad de
Jagrar una reduccian de lgs iImgactos amblentabes y una sustantabilidad del edifico

Aspectn Amblental

Ruids v/ o Vibraciones
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i7. Mo deberin existir espacas sbsertas principalmanta en colindancia com casa habitacidn, esta
con la finalidad de no impactar negativaments &l entorng con @l desarrollo de las sctividades
Qua ganeran emisiones de rusda.

LB, Las actividades, |05 pquipos o maguinariz que provequen ruido yie vibraciones no podrédn
colocarse an colindancla a casa hahitacan, &n via pdblice, ni en limites ded pradie, en cualguier
ubicacion deberdn estar atslados acdstcaments v na deberdn sabrepasar los limites maximos
permisihies de ruida en fuentes fijas (NOM-061 SEMARNAT- 1994}, dende los Emites de 66 4B
&) ga DE:0D a ]E: 30 horas.

10, Las bocinas, magnavooes o altavaces de sistemas de sonido, midsica, intercomunicacion, eLc.,
deberdn astar -:u entanos hacia e iterior w regulada su volumen a fin de qui no sabregasen los
limites rRAximos permisibles de emision de ruido por la Morma cormespondiente, nlosus
vibrackhnes.

20, No 58 prrmite |a sjececion u operacion de eguipos de sonido, instrumentos musicales, Bocinas,
armplificagores v similares en terrezas, o @n nteriores con espacios ablertos ni en vis pobSes

Emiziones al Aire

21, Bl sistema de control y captura de las emmisienes provensentes del drea de la aplicacion de

pintura, daberd incluir campana y ducto o chimenea, un Sistema g fiftros v Cortigas pe alre
i i ma<eficlapte od
del-Eisterna

control, para lo cual debers contar opn una hitdoara de rmanteEnimisen

anticontarminanta, Estm sistema deberd contar con una estructura que peri

calidad de amigipnes e conformicad a las Narrnas Oficiales Hemn:ar'-as Lo
[] 72, Mo se deberdn percibie alores a predios oolindantes
C Contaminacion del Suelo

2%, Eg grahibido la derrama o vertide de resideas sdidos o lquidas 3l -:l-"lil‘i-.‘ljﬂ sanitaria o pluvial, al
suela, a la wia pdblica o dreas vardes,

24, El inkarior ded establecimiante deberd estar libres de derrames de grasa y aceile.

25, Deberd de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debldo a las actividades de
waller mecanico gue se raalizan en el legar, queda prohibsda -eah:ar ctividades de mecinica en
syl natural.

26, Los transformador de snergis elelrica, este ng deberi estar sobre suslo natursl, ademas
Jdebard contar con barrara de contencion para evitar 0errames.

Coritaminacien del Agua

77. Bz prahibide la darrama o vertides de grasas, salventes @ algun 0re material sdlldo o liguido a
_+drenaje sanitario o pluvial, al suele, & la via pibiica g dreas verdes.
28, [ebard registrar sus descargas de eque residual en la Secrataria de Desamallo Sustestable
pravio B la pperacidn dal establecmisnta.
29. Les liquides residusles del procaso deberin cumplir con las Mormas Oficiales Mexicanas
3. Los sistemas oe drenaje deberdn ser profegidos de dermrames accidentales de residuos silos o
liguidas de sustancias que pudiesen ccasionar alteraciones a la calidad dal fluje crdinaric del

-

; iﬁ . cicilima: matableciendo un sistema de barreras, fosas, cherolas canales, atc., con ka finalidad do
k L.

‘pEhtEHr whdteriales v pravenir posibies contingenclas, ademds de contar con trampas oe
et w frasSE
H:n:jn de Residuvos Solidos

31, ebesd de registrarse comg generador de residucs de manejo especial ante |2 Secretaria de
Desarmolio Sustentable del Estade y coma generador de reslducs peligrosos ante la SEMARNAT.
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32 Los residuns que s generen delido a la actividad del establacimianto deberds mancjarse
[almacenamiants, transporte, y disposicidn final) adecusdamants de cooformidad con (3 Ley
Gengral para la Prevencldn y Gesudn Integral de Ios Aedidues (v su reglemento), (a Ley
Brmbepntal del Estade ¥ al Raglamento de Lirmqla del Munidgio de Montarnay.

33. fQueda prohibige la acumulacion & ciels ablarto de lantas o neumations [nuevos o ussdes), sin
previe gutorzacian de la Secrelarly de Desarralla Sustentable, ys sea para acumulacidn
temiparal, dispasicidn final ¢ aimecsnamiente, asi come |2 indnaraciGn de 135 mismas,

34, Debard instalar confenedores con bapas pard e almacenamients tempors) de lod reslducs
generados, dichos contenedaras debardn de ublcarse dentra del predio sin vista a via publica,

35, Deberd contar con empresa autocizada para la recaleccidn de reskduns sdlidos que genesren,

3E, Deherd contar con €l reglstro tpa, wolumen v desting da residucs generados,

Reforestaciin

37, Dabard realizer e tramite cocnesgondiante al retiro dal arbslado que interfiers con 2l proyecto

an lp-Ditgcciop de Ecalogia del Municiplo.
destinado - drea vesde, deberd ser arborizads con 167-clanto sesenta y skate
la especia enting, can dimersknes ga 5.0 cantimetros de didmetro en su kallo
h1.20m altura [de aceerdos & la Ley de Desamrella Urbano del Estado da Nuewa
At 206 fractian Wi} v deberd de cantar can L-un Arbol di las mismas caracteristicas por
2-dgs nas de estacicnamianta {siende e cantldad de 30-treinta arboles], por 0 cual
daberd de arborizar en total la cantidad de 197-ciento noventa y stete Arboles de las
phracteristicas arriba mencionatas (de acunrdo & Reglamento de Zonificacidn y Use de Sueks
o del Municipie d@ Monterrey Art. 92}, o bien plantar S0-cincusnta drboles de= |a especie encinos
i .o conmensiones de 10.0 centimetros an su talls medide a 1.20 m de altura le Cual equivala &
ool e pantidad die drbeles anberiormente descrite, en casa de Incumpliméents de este nemeral, s
hard acreeder 3 las sanciones establecidas en el reglameanto de Prateccicn Ambeentel & Imagen

Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

34, Bn casa de anuncio deberd ser de tpo adesade al edificio (categoria B subtips 1,2 & 4], para
cumplir con & Reglements da Anuncies del Municipio de Monterray Aqt. L6 Incises &) y f] Art
24 Imcisos a) y b) ¥ o), AL, 25, 6, 27 v 30 ¥ contar con previa eatorizacion de la Secrztaria ga
Desarmallo Urband ¥ Ecaldgia.
4. Mo podrd sentar, arrendar o subarrendar el predio para | Instalacion de snuncios gjenas el
- esfablecimianto.
,f'/
<" TERCERQ: S& hare del conocirianta &l propistero, ooupante o intaresads, que en el caso de ncUmpsr
L 2:1 Iz condiciones, linsarmiantes o requerimentas referentes y competentes da esta Aytoridad Municipal
w.qll." y procederd a 1a aplicaddn de fas sancianes y medidas de sequridad conberedas an la lay oo la matana.

CUARTD: La utilizacidn gue se Jf a |8 construccionss, adificaciones e instatacianes, deberd ser aqualla
que haya gido sutorzads gor 18 Avtgridad Munsipal competente. Para darles un aprovechamiento
digtints al originalmente aprobade, se deberd Tramitar v oblener una nueva putorizacidn. Lo anteriof
con fundamento en el tercer parvafo del ardoule 295 de la Ley de Dasarrollo Urbang del Estada de Muevg
Lata,

QUINTO: Las Licancias de Ysg de Sueks ¢ Usp de Ediflcacidn perderdn sy vigencla gl dentrg del beroing
higil sieukente a la fecha de expadicidn; ko anterior de acyardo con las articulos 285 v 296 de b Ley de
Dagarralle Urbang del Estado de Nuaws Ladn

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 31 de Agosto de 2015 Periédico Oficial




- 006276

BRceRTars da
(4 pesarroLLO iy
-3 'URBANO Y ECOLOGIA

OFICHD Mo, SEDUE 32800013
EXP ADM L-24002093
DIRECCION DE CONTROL URBAMG Faging 17 @ 17

SEXTO: Por ser cuestidén de orden pblico, es deber de 18 autoridad apercibir 2 los Inberesados en
bérrninas ded articulos 344 da la Ley de Desarrolle Urbana del Estada, en wigar, el cual establece que: Se
sancinard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y parmisos en oS Casas siuientes: 1.
Cuardo se gescubra que se utilizersn documentos falsos o emdneas © que s consiguieran con dolo a fin
de obfener la aulerizacion cormespondients; [1. Cuande s construya un pravects diferente 2l autorizada:
a 1. Cuando para & atorgambento da la licencla, parmiss o autorzacitn & servidor plblico competanta
dicte &l acto en contravencién @ alguna dEpasicidn juridics wigente; o IV, Cuandao sa haya amitida par
asutaridad incampetante,

SEPTIMO: Que con fundamento &n el articule 361 da 13 Ley da Desarrolle Urbano del Estado da Muswn
Ledn, la presente resolucion g prejuzga sobre los derechas de propiegad y se dictd confoeme & los
documentes, infarrmes y datos proporclonades por el soliciiante  por lo que serd a su cargo v
respensakilidad la autenticidad, validez, calidad, cantenide, cdlodos v especificaciones que corlengan
le= wstudios, peritajes, mamorias, responsivas, planss v dermds docurmentos gue peosente gnte la
auterigad; ¥ con el apercibimisnto de las sanclones que cortempla @l CAdigo Penal del Bstads =n sus
articules 385 v 387 para al que por sl 0 por interplEita persona proparoone documontackin falsa o
simule cusbquier acto, para abtener autarizacion, relatha a edificaciones, o sobre cualguier peticin
alevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondlente, sin 195 cuales dsta no e
hubiere legalmante otorgadao

QCTAVD: Previo &l pago de los derechos municpaies v demads aobligaciones fiscales, correspondientes,
natifiguese parsonalmente o por conducte de los C. . Motificedores  Adscritas & esta Secrotaria,
oamisionangose para [al efacto & las C. C. MARIA DEI LS AMGELES HUI'T.EE' FRADD, v GRISELDA
GLIADALUPE FIGON GOMEZ.- Asi administrativamente achuandd i firma la C. Secretario de Desarrcila
Urbano y Ecologia del Munidpia de Manbermay Miaw Lefmf:,--f ---------------------------------------------

LIE. BRENGA LIZBETH SANCHEZ CASTRO A

C. SECRETARIC DE DESARHY O URBAND ¥ ECOLCHSLA "
[
I_.-"f ING, TOMAS DAVID-MACIAS CANALES
DIRECTOR DE 'CDHTI}':CFL URBAMND
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Lo que nalifice a_ ““’E- :‘.jf medio del pressnle instruclive que enbegue @ WNE persona qua djo llamange
Eimag A e A e i
__siendalas _+ 7% horasdeldia o & del mes e Fm g e e ol F e
EL T NOTIFIGEDGR - LA PERSONA CON OUBEN SE EMTEEMDE LA DILIGENCIA
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