R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 2009-2012
EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON, FERNANDO ALEJANDRO LARRAZABAL BRETON, A LOS HABITANTES
DE ESTE MUNJCIPIO HACE SABER:

QUE EL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 08 DE JUNIO DE 2010, APROBO
EL REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON; EL CUAL A CONTINUACION SE TRANSCRIBE:
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R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

ACUERDOS:

PRIMERO: Se aprueba et Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, en los siguientes términos:

CAPITULO 1
DE LAS DiSPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Este ordenamiento es de orden publico e interés social y tiene por
objeto, establecer las reglas para las construcciones que se lleven a cabo en el
Municipio de Monterrey:

Cumplir con las disposiciones para la construccion, instalacion,
madificacidn, ampliacién, conservacién, reparacion o demolicidn de
edificaciones plublicas o privadas,

El correcto uso de la via publica donde se ejecuten trabajos de
canstruccidn, imptementando medidas de proteccion al peatdn, segun la
naturaleza de la obra, incluyendo los sefialamientos respectivos;

Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
comunicacion y seguridad estructural de las edificaciones,

V. Establecer tos requerimientos para cada tipo de edificacion, asi como las
normas técnicas que deberan de cumplir los proyectos de construccion;

V. Para la revisibn de la seguridad y condiciones de servicio de las
estructuras; y,

Vi Expedir licencias de construccion para las obras publicas o privadas que

se ejecuten.

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

Afirmativa Ficta: El acto administrativo por el cual la Autaridad competente
expide |a licencia a una solicitud, por no resolverta dentro del término legal
establecido;
Ampliacion; Incremento de metros cuadrados de construccion de una
edificacion;

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 21 de Junio de 2010 ee te .
2010, Afio del Bicentenario de la Independencia y Centenario de la Revolucion Mexicana Periédico Oficial



.

VI,

VI

VI

XL

XN,

Peri6dico Oficial

R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

Asesor: Persona fisica o moral, con los conocimientos técnicos
adecuados para responder en forma solidaria, en lo relativo a la seguridad
estructural, disefio urbano, disefio arquitectonico, instalaciones, asi como
estudios técnicos de impacto vial, de impacto ambiental, hidrologicos o
hidraulicos, de mecanica de suelos y geologicos o gectécnicos, segln sea
el caso, y debera cumplir con los reguisitos establecides en el presente
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables a la materia;
Construccién: Obra o instalacién que transforme el estado actual ¢ natural
de un lote o predic con objeto de servir a las actividades humanas, tales
como la fabricacidén de elementos fisicos, la reconstruccion, modificacion,
remodelacién, conservacién, mantenimiento, restauracion o demolicién de
bienes inmuebles, asi como las excavaciones, movimientos de tierra,
cortes, rellenos y similares;

Construccién Riesgosa: Instalacion © construccion, que por su
inestabilidad, posicidn ¢ falla, esté en condiciones de provocar dafos
inminentes a personas o instalaciones;

Demolicién; El derribo de superficies cubiertas y de elementos
estructurales de la edificacion, ya sea con el fin de descargo en el calculo
dei impuesto predial, efectuar nuevas construcciones, o darle
aprovechamiento distinte al inmueble;

Director Responsable de QObra: Persona fisica reconocida por la Ley, con
la capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o
revisar los proyectos, promover su autorizacion, construir y supervisar ias
abras de edificacion y urbanizacién, avaiando que estas cumplan con lo
establecido por la Ley, este Reglamento, los planes y programas de
desarroflo urbano y demds disposiciones de la materia;

Edificacion: Es aguella obra terminada gue se encuentre dentro de un lote
o predio;

Espacio publico: Es aquel destinado para el libre transito, a la utilizacién
comun y al goce de todos los habitantes en general,

Falla; El agotamiento de la capacidad de carga de una estructura que
provoque danos irreversibles en ella;

Inmueble: E! terreno, la edificacion y construccion que en él se
encuentran;

Inspector; El personal comisionado por cualquiera de las autoridades
encargadas de la aplicacién de este Reglamento, responsable de la
inspeccién y vigilancia, ejecucion de las medidas de seguridad y
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sanciones a las obras de construccion y demas instalaciones publicas y
privadas, contempladas por la Ley, el Reglamento y el Plan o Programa,

Xill. Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;

XIV. Licencia: Es el acto administrativo mediante el cual, la autoridad resueive
la solicitud para las construcciones de las reguladas por la Ley y en el
presente Reglamento;

XV. Lote: Terreno producto de un fraccionamiento, subdivision, parcelacion y
demas figuras previstas en la Ley,

XVI. Modificacion: El cambio o variacién de un proyecto de construccion
previamente autorizado;

XVIl. Municipio: El Municipio de la Ciudad de Monterrey, N. L;

XVIIl. Normas técnicas: Las normas relativas a la construccion, publicadas por
organismos técnicos, aplicables a las construcciones, tales como: Norma
Oficial Mexicana, ASTM, IMCYC (Instituto Mexicano del Cemento y el
Concreto), FOVI y demas Manuales y Estudios técnicos.

XiX. Ochavo: Esquina que esta redondeada o corlada en un angulo de 45° —
cuarenta y cinco grados o, con una longitud minima de 3.00 metros (de
radio, o por lado, respectivamente),

£n las esquinas larmadas por la Minimo 3 m
inlerseccidn de dos vias vehiculares, L
con el fin de evilar accidenles de
transito, cuando no exisla relirg o se
ulilicen cercos opacos, exisiird un
reliro en e primer piso, en diagonal
{ochavo) que deberd tener una
longitud minima de 3 m, medida sobre
la perpendicular de la biseciriz def
anguio formado por las lineas de
propiedad correspondientes a las vias
que forman la esquina. E! ochavo
debe astar [bre de todo etemento que
cbstacubice la visibilidad.

b,
04/
e,
N

N \2
\__->< lineas de propiedad

OCHAVO EN EL PRIMER PISO
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GOBIERNO MUNICIPAL 20092012

XX. Poseedor: Es la persona fisica 0 moral que sin ser el propietario, adquiere
los derechos sobre la utilizacién o aprovechamiento de un bien inmueble
en los términos que establece el Cddigo Civil;

XXI. Plano Oficial: Documento que contiene el proyecto que constituye,
describe, grafica y complementa los lineamientos obligaciones exigencias
urbanisticas que se establecen en la licencia de construccién;

XXil.  Plan o Programa: Plan o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey o Plan Parcial que de éste derive, que se encuentren vigentes;

XX11). Propietario: El titular o titulares de los derechos de propiedad que se
tengan sobre un determinado bien inmueble;

XXW. Prérroga: Es la prolongacion de la vigencia de una licencia, por un tiempo
determinado;

XXV. Reglamento; Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N. L.;

XXVI. Remodelacion: La reposicién o regeneracidn de las edificaciones
autorizadas, sin’ incrementar o disminuir los metros cuadrados de
construccion,;

XXV, Reparacién: Obras de construccién necesarias para el arreglo de fallas
estructurales, en edificaciones existentes;

XXV, Secretarfa: La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, N. L;

XXIX. Secretario: El Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L;

XXX, Uso Poblico: El uso masivo de cualquier instalacion, que requiere cumplir
con previsiones especiales en funcién de la seguridad de los usuarios;

XXXI. Via Pablica: Es todo inmueble del dominio publico, de utilizacién comin
que por disposicidén de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn o por razén del servicio, se destine al libre transito, o bien, que de
hecho esta ya afecto a utilizacion plblica en forma habitual y cuya funcién
sea la de servir de acceso a los predios y edificaciones colindantes o para
el alojamiento de cualquier instalacién destinada a satisfacer un servicio
publico; y,

XXXll. Zonas en declive: Corresponden a las areas gque presentan el lote o
terreno con una inclinacién del 30% al 45% de pendiente.

Articulo 3. Las construcciones para 1os_éfectos del presente Reglamento tendran
la siguiente clasificacion, segun su uso y tamafio;
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R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas de block o concreto
no mayores de 2.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros:

TIPO 2: Autoconstruccidn ¢ construccion progresiva: La Construccion minima
de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa;

. TIPO 3a: Vivienda unifamiiiar: En terreno planoc (de hasta 30% de pendiente),

maximo 3 niveles, claros maximos de 6.00 metros y muros de contencién de
hasta 3.50 metros:

TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%.
Bardas mayores a 2.00 metros de altura y muros de contencién de hasta 3.50
metros;

TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300
Mt2 de construccion; ‘ :

TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de

300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de

1500 Mt2 de construccion,

CAPITULO If
DE LAS AUTORIDADES

Articulo 4. La aplicacidn de este Reglamento, en los términos que establece
corresponderd a las siguientes autoridades:

El C. Presidente Municipal:
El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia:

HI. EI C. Secretario de Servicios Publicos:

v

V.

. Los inspectores adscritos a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Y.
Los inspectores y supervisores adscritos a la Secretaria de Servicios

Publicos.

2010, Afio del Bicentenario de la Independencia y Centenario de fa Revolucién Mexicana

Articulo 5. La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia tendra las siguientes
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Autorizar o negar las solicitudes para obtener las licencias para la
construccién, instalacién, modificacién, ampliacion, reparacion vy
demolicion de edificaciones publicas o privadas a que se refiere el
presente Reglamento;

Ordenar visitas de inspeccion a las obras en proceso o terminadas, a fin
de verificar el cumplimiento de Ia Ley, Planes o Programas, Reglamentos
y demas disposiciones de caracter general;

En las construcciones Tipo 4a, 4b y 4c de utilizacion piblica masiva, dar
fe de la prueba fisica de carga, a fin de autorizar o negar el uso de la
edificacién en funcidn del resultado de la misma;

Ordenar, imponer y ejecutar las medidas de seguridad, asi como las
sanciones correspondientes a los que se haga acreedor el propietario o
poseedor de un inmueble, por las infracciones a la Ley, Planes o
programas y demas disposiciones de caracter general aplicables;

Estudiar de nueva cuenta las resoluciones que fueran impugnadas por el

solicitante y resolver en consecuencia,

. Acordar las medidas conducentes en construcciones riesgosas,

Autorizar o negar las solicitudes de prérroga de la licencias de
construccion; .

Fijar las normas técnicas y administrativas a que deberan sujetarse las
construcciones e instalaciones, a fin de cumplir las condiciones de
seguridad y el disefio estructural;

Senalar las restricciones a que deberan sujetarse las edificaciones y los
elementos tales como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos
y similares localizados en zonas de patrimonio artistico y cultural, de
acuerdo con lo dispuesto por la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas y la Ley del Patrimonio Cultural del
Estado de Nuevo Ledn; -
Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra,
Asesores y de los profesionistas que cuenten con cedula profesional
autarizados para elaborar planos de construccién y edificaciones, asi
como de aquellos autorizados para la elaboracion de estudios de vialidad,
memoria de calculo estructural mecanica de suelos, geoldgicos e
hidraulicos;

Ordenar la ejecucion, con cargo a los responsables, de las obras que
hubiere ordenado realizar y que el propietario o poseedor, en rebeldia, no
jas hayan llevado a cabo;
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Expedir y modificar, los acuerdos, instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan para el debido cumplimiento
de este ordenamiento;

Coordinarse con la Direccién de Proteccién Civil en la aplicacion de este
Reglamento y demas normas de caracter general en materia de desarrolto
urbano;

En los casos de controversia por asuntos de construccibn entre
particulares, ya sea entre vecinos o entre propietarios ¢ poseedores y
profesionistas, en 1os que este Reglamento no prevea la situacion
especifica, la autoridad municipal sugerira a las partes dirimirla mediante
los Métodos Alternos de Solucién de Controversia, dejando a salvo el
derecho de los particulares para gue lo diriman ante la Autoridad
Jurisdiccional;

Fijar los lineamientos y especificaciones establecidos en el Reglamento
de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey, vy,

Las demdas que !e confieren la Ley, Planes o programas, este Reglamento
y las demas disposiciones en materia de desarrolio urbano.

Articulo 6. La Secretaria de Servicios Publicos tendra las siguientes atribuciones,
en materia de vias publicas:

VI

Recibir, tramitar y resolver sobre el otorgamiento de los permisos para
trabajos en las vias publicas que realicen las empresas prestadoras de
servicios, tanto del sector piblico como del privado;

Realizar visitas de inspeccién a las obras en proceso para verificar si
cumple con las disposiciones de la Ley, Planes o Programas, este
Reglamento y las demas disposiciones en materia de desarrollo urbano;
Imponer las sanciones correspondientes a las que se haga acreedor el
propietaso, poseedor o representante legal de las empresas, por las
infracciones cometidas al presente Reglamento;

Qrdenar la suspensién temporal o la clausura de obras en ejecucion o
terminadas, por carecer de autorizacion municipal o por contravenir a lo
estipulado en el presente Reglamento!

Solicitar el auxilio de la fuerza publica en los casos en que fuera
necesario; y,

Las demas que le confiere ia Ley, Planes o Programas, este Reglamento
y demas disposiciones de caracter general en materia de desarrollo
urbano.
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Articulo 7. Los Inspectores adscritos a la Secretaria de Servicios Publicos y a la
Secretaria tendran las atribuciones que establezcan este Reglamento y las demas
disposiciones de la materia.

CAPITULO Il
DE LOS SUJETOS OBLIGADOS

Articulo 8. El propietario 0 poseedor de un inmueble sera el responsable por las
acciones, omisiones y las circunstancias de responsablhda\d y seguridad a que se
refiere este Reglamento.

Articulo 9. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra
para la ejecucion de fa construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3a,
3b, 4a, 4b y 4c.

Podréa contratar directamente o, a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de Asesores seran responsables solidarios con el
titlar de! contrato en sus respectivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritas en el Articulo 2 fraccion 1l del presente Reglamento, en
cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra.

Articulo 10. El propietario o poseedor de un inmueble, deberd de disponer
obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion, tratandose de
construcciones Tipo 3b, 4a, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasionare la construccion,

Articulo 11. El caracter de Director Responsable de Obra se adquiere al ser
contratado para el ejercicio de la profesién en el ambito de este Reglamento y
demas disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano.

Articulo 12. Son obiigaciones del Director Responsable de Obra:

_ ] Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 21 de Junio de 2010
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I. Dirigir y vigilar la obra asegurdndose de que tanto el proyecto, como la
ejecucion de la misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y
demas disposiciones a que se refiere este Reglamento;

Il. Contar con los Asesores que se requieran, asegurandose que éstos cuenten
con los requisitos suficientes para ejercer la profesion en su especialidad;

I1l. Planear -y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras
personas en la obra, sus colindancias y en la via publica, durante su
ejecucion;

IV. En las construcciones Tipo 3b, 43, 4b y 4c¢, cuando por su tamaiio y
complejidad se requiera llevar en la obra un libro de bitacora previamente
foliado, se deberan registrar como minimo fos siguientes datos:

A) Nombre, atribuciones y firmas del Director Responsable de Obra y los
Asesores, si los hubiere;

B) Fecha de las visitas del Director Responsable y de los Asesores,

C) Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad,

D) Procedimientos generales de construccién y de control de calidad;

E} Descripcién de 1bs detalies definidos durante la ejecucién de la obra,

F) Nombre o razon social de la persona fisica © moral que ejecuta la obra;

G) Fecha de iniciaciéon de cada etapa de la obra;

H) Incidentes y accidentes; vy,

Iy Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de
Obra y de los Asesores,

V. Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos
registrados actualizados del proyecto completo en original, el libro de
bitdcora, memorias de calculo y conservar un juego de copias de estos
documentos; v,

VI, Elaborar y entregar al propietario o poseedor de la obra al término de esta,
los manuates de operacién y mantenimiento para los casos que lo ameriten
las construcciones de Tipo 4a, 4b y 4c.

Articulo 13. Los Asesores al intervenir en cualquier obra o proyecto, deberan
presentar a la Secretaria, la cédula profesional correspondiente a su especialidad
al entregar y suscribir los estudios, proyectos o Asesorias en que participen u
otorguen su responsiva, en la que manifiesten ademas que cumplirdan con lo
establecido en el presente Reglamento y demias disposiciones de cardcter general
en materia de desarrollo urbano.
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Los asesores para acreditar su especialidad deberdn presentar su cedula
profesional correspondiente a las siguientes profesiones:

I. Para Seguridad Estructural.- Profesionista con estudios o especializacion en
tngenieria civil, mititar o afines a la materia;

Il. Para Diseflo Urbano y Arquitectonico.- Profesionista con estudios o
especializacion en disefio urbano, arquitecténico, o afines a la materia;

ill. Para instalaciones.- Profesionista con estudios o especializacion en
ingenieria civil, mecanica, eléctrica, o afines a la materia;

IV. Para Instalaciones especiales.- Profesionista con estudios o especializacion
en refrigeracién, telecomunicaciones, acustica, o afines a la materia;

V. Para Estudios de Vialidad.- Profesionista con estudios o especializacion en
ingenieria de transito, vias terrestres, o afines a la materia;

Vl. Para Estudios Ambientales - Profesionista con estudios o especializacion en
materia ambiental;

VII.‘Para Estudios Midraulicos.- Profesionista con estudios o especializacién en
materia hidraulica;

VIII. Para Estudios Geoldgicos.- Profesionista con estudios o especializacion en
materia de ciencias de la tierra; y

IX. Para Estudios de Mecanica de Suelos.- Profesionista con estudios o
especializacidon en mgemena civil, mifitar, ciencias. de la tierra, o afines a la
materia.

Cuando el Asesor no cuente con la cedula profesional correspondiente que
acredite la especializacién de que se trate, podra presentar el diploma ¢ la
constancia que acrediten la realizacion de los estudios especiales de
perfeccionamiento respectivos.

Articulo 14. Los Asesores otorgaran su carta responsiva en los siguientes casos:

1. El Asesor en seguridad estructural cuando:
A) Suscriba conjuntamente con et Director Responsable de Obra una obra
terminada;
B) Suscriba los planos del proyecto estructural, la memoria de disefio de la
cimentacién y la estructura;
C) Suscriba los procedimientos de construccién de las obras y los resultados
de tas pruebas de control de calidad de los materiales empleados;
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D) Suscriba un dictamen técnico de estabilidad, o seguridad de una
edificacion o instatacion; o,
E) Suscriba una constancia de seguridad estructural.

Il. El Asesor en disefio arquitectdnico, cuando:
A) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una fe de
obra terminada; o, '
B) Suscriba los planos del proyecto arquitecténico de una construccion.

lIl. El Asesor en instalaciones e instalaciones especiales, cuando:
A) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una fe de
obra terminada; o,
B) Suscriba los procedimientos sobre la seguridad de las instafaciones.

V. El Asesor en estudios de impacto vial, cuando:
A) Suscriba el estudio de impacto vial.

V. Ef Asesor en estudios de impacto ambiental, cuando:
A) Suscriba el estudio de impacto ambiental.

Vi,

El Asesor en estudios hidroldgicos o hidraulicos, cuando:
A) Suscriba el estudio de hidrologia o hidraulica; y
B) Suscriba los planos de proyecto hidrolégico o hidréulico, y la memoria de
calculo en su caso.

VII: Ei Asesor en estudios geoldgicos o geotécnicos, cuando:
A) Suscriba el estudio geoldgico o gectécnico.

VIIi. El Asesor en estudios de mecanica de suelos, cuando:

A) Suscriba el estudio de mecdanica de suelos, el cual debera presentar los
resultados de las pruebas realizadas por un laboratorio debidamente
acreditado.

Articulo 15. Son cbligaciones de los Asesores:

/ 1. El Asesor en seguridad estructural:
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A) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, -la
solicitud de licencia, cuando se trate de obras clasificadas Tipo 3b, 43,
4b y 4¢ en este Reglamento,

B) Verificar que en el proyecto de la cimentacion y de la estructura, se
hayan realizado los estudios dei suelo y de las construcciones
colindantes;

C) Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para
la sequridad estructural, establecidos en este Reglamento,

D) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad
durante el proceso de la obra, que pueda afectar la seguridad
estructural de la misma, asentandose en el libro de bitacora! y,

E) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, relativo a su especialidad, conforme a ta legislacion
aplicable.

Il. Del Asesor en disefio urbano y arquitectonico:

A) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la
solicitud de licencia, cuando se trate de las obras que lo requieran;

B) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando que hayan sido realizados los estudios y se
hayan cumplido las disposiciones establecidas por el presente
Reglamento y en su caso por los Planes o Programas,;

C) Verificar que el proyecto cumpla con las disposiciones relativas a:

1, El Plan o Programa respectivo;

2. Las condicionantes que se pidan para la autorizacidn del
cambio de uso de suelo, en su caso;

3. Los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene,

servicio, acondicionamiento ambiental, comunicacion,
prevencion de emergencias contenidos en &l presente
Reglamento;

4. La Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el
. Estado de Nuevc Ledn, en su caso; v,

5. Las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
preservacién de! patrimonio, tratandose de edificios y conjuntos
catalogados como monumenios © ubicados en  zonas
patrimoniales. :
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D) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irreguiaridad
durante el proceso de la obra, que pueda afectar la ejecucion del
proyecto, asentandose en el libro de bitacora;

E) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, relativas a su especialidad, conforme a la legislacion
aplicable;

IIl. Del asesor en instalaciones e instataciones especiales:

A) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la
solicitud de licencia, anexando carta responsiva, cuando se trate de las
obras'que lo requieran;

B) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando que hayan sido realizados los estudios y se
hayan cumplido las disposiciones de este Reglamento y la Legislacidn
vigente al respecto, relativas a la seguridad, control de incendios y
funcionamiento de las instalaciones, asi como de la infraestructura de
fraccionamientos en su caso; y

C) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad
durante el proceso de la obra, que pueda afectar su ejecucion,
asentandolo en el libro de bitacora.

IV. Del asesor en estudios técnicos: Estudios de impacto vial, impacto
ambiental, geolégico o geotécnico, hidrolégico o hidraulico y mecanica de
suelos.

A) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando que se hayan cumplido las disposiciones
establecidas por la Ley, el presente Reglamentos y en su caso por fos
Planes o Programas;

B) Realizar los estudios de campo necesarios, suficientes e imparciales,
que permitan concluir y recomendar fas adecuaciones o medidas de
mitigacién necesarias, tanto al interior del proyecto como en su zona
de influencia o de impaclo; v,

C) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, relativas a su especialidad, conforme a la legislacion
aplicable.

/"r |
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Articulo 16. Las funciones del Director Responsable de Qbra y de los Asesores,
por cuanto a su terminacion, se sujetaran a lo siguiente:

En aquelias obras para las que hayan dado su responsiva, terminara;

A) Al suscribir la constancia de obra terminada:

B) Siocurre cambio, suspensién, abandeno o retiro del Director Responsable
de Obra antes de suscribir la constancia de obra terminada;

En este caso se debera avisar a la autoridad municipal correspondiente, que

el Director Responsable suspende o retira su responsiva, asi como el avance

de la obra hasta ese momento;

La autoridad municipal correspondiente ordenara la suspension de la obra,

cuando el Director Responsable de Obra no sea sustituido en forma

inmediata y no permitird la reanudacitn, hasta en tanto no se designe nuevo

Director Responsable de Obra, debidamente validado por la autoridad

competente;

. El término de las funciones no los exime de las responsabilidades civiles,

penales, administrativas y de cualquier otra indole que pudiera derivarse de
su intervencion en la obra; y,

La responsabilidad terminard 1-un afio después de que se reciba por la
autoridad municipal correspandiente el aviso de terminacién de obra, firmado
por el propietario o poseedor y por el Director Responsable de Obra o,
cuando se modifique la cbra o utilizacién la responsabilidad concluird en ese
momento.

CAPITULO W )
DE LA LICENCIA OE CONSTRUCCION

Articuto 17. La Secretaria otorgara licencias de construccion sdlo en predios,
lotes o fracciones que hayan resultado de la incorporacion efectuada con
autorizacién de la autoridad competente, asi como en los lotes con las
dimensiones minimas que marca la Ley, Planes o programas, este Reglamento y
demas disposiciones de la materia. La licencia otorgada no significa aprobacién
técnica del método de construccion ni de los materiales a emplear, esto sera
responsabilidad del propietario ¢ poseedor y su relacion contractual con ¥ Director
Responsable de Obra.
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Articulo 18. Se requiere licencia para:

I. Construcciones nuevas;

ll. Ampliaciones;

Il. Modificaciones al proyecto aprobado, exceptuando la vivienda unifamiliar;
V. Demoliciones;

V. Excavaciones y movimientos de tierra;

Vi, Bardas y muros de contencion;

VIl Uso de Via Plblica,

VIll. Remodelacion de fachadas, exceptuando la vivienda unifamiliar; y

IX. Regularizaciones.

Articule 19. Obras que no requieren licencia:

I. .Reposicién y reparacion de piso;

Il.  Pintura y revestimientos interiores o exteriores;

. Reparacion dentro del predio de tuberias, equipo, instalaciones eléctricas,
etc,

IV, Divisiones interiores, sdlo para vivienda unifamiliar;

V. Impermeabilizacion y reparacion de azoteas,

VI. QObras urgentes para prevenir accidentes;

VIl. En este caso el propietaric o poseedor debera avisar por escritc a la
Secretaria dentro de las 72 horas siguientes de ocurrido el siniestro,
debiendo acompafar ademas el dictamen expedido por la dependencia
competente en materia de Proteccion Civil;

VIil. Cambio y colocacién de puertas, ventanas o vidrios, y,

iIX. Demoliciones parciales en vivienda unifamiliar cuando no constituyan mas

del 20% de la construccion existente, que no afecte o provoque inestabilidad
y que no sea patrimonio histérico o cultural;

X. Construcciones provisionales durante el proceso de construccién para uso de
oficinas de venta, bodega, caseta de construccion y los servicios sanitarios
portatiles;

Remodelacidn de fachadas menores de 6.00 metros de altura, con

remetimiento de 2.00 metros o mas del alineamiento, en todos los casos se

exigira fa protecciébn necesaria para las personas, ya sean trabajadores o

transeuntes; y,

XI.

'
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XII. Instalaciones complementarias de una vivienda unifamiliar mientras sean en
areas abiertas, podrd permitirse su construccién inclusc en las areas
perimetrales susceptibles de remetimiento.

Articulo 20. Los requisitos para la obtencién de licencias de construccidn para
obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segin su tipo son:

REQUISITOS
TIPC OE CONSTRUCCION 1 2 3 4 ] 6 |7 8 9 10 | 1 12 13 ] 4
Tipo 1 . . . . o
Tipo 2 . . . - -]
Tipo 3* . . . . o
Tipo 3b . . . . N [} . . ] . o
Tipo 4* ) e |[o [0 [j» |® (o s |6 . o o
Tipo 4b [N o |& | . . s | . . o o
Tipo 4¢ » . . . . . - - . . o] o

* Raquisito

o Rsaquisita, de acuerdo a cada proyacto espscifico, abservando las disposiciones de los Planes y Programas de
Desarrclio Urbano vigentes,

DESCRIPCION DE LOS REQUISITOS DE LA TABLA ANTERIOR:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario,
poseedor, arrendatario o representante legal, y en su caso por el Director
Responsable de Obra;

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietaric o
poseedor.

3. Plano arquitectdonico en formato oficial debidamente firmado por el
propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra;

4, Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su casc acreditar el
interés que le asiste;

5, Comprobante del pago del impuesto predial al corriente;

6. Memoria de calculo sefalando el analisis de cargas, momentos flectores,

esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas, transmision de cargas
hasta los cimientos;
7. Alineamiento Vial;

20
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8. Planos estructurales, como minimo los siguientes: cimentacion, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y
carta responsiva del Asesor estructural;

9, Estudio de mecanica de suelos,

10. Dictamen de! proyecto por la dependencia competente en materia de
proteccion civil;

11, Poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio de haber entregado el oficio de terminacién
de obra;

12. Estudio de impacto ambientat;

13. Estudio de impacto vial; y

14, Estudio geotécnico de hidrelogia o geologia.

La Poliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aun que la obra en
construccidn éste clausurada o suspendida.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacion de riesgos
colindantes, con su programa de ejecucion y analisis de taludes,

Articulo 21. Para la tramitacién y aprobacién de las solicitudes se atendera lo
siguiente:

1. Las autoridades encargadas de la aplicacion de! presente Reglamento en
ningtin caso podran rechazar el ingreso de las solicitudes que se ajusten a
los requisitos indicados en este ordenamiento, en observancia a las
disposiciones de la Ley:;

Il. Si el solicitante no cumple con los requisitos, 1a Autoridad advierte que los
datos acompafnados no son suficientes para aiender la solicitud, debera
prevenirsele por una sola vez para que dentro del plazo de 5 dias habiles,
contados a partir de que surta efecto la notificacién de la prevencidn,
subsane la omisién o documentacion faltante; de no cumplir con lo anterior
sera desechada la solicitud. Antes del vencimiento del término concedido, el
interesado podra solicitar una prorroga por 5 dias habiles mas, cuando
acredite a juicio de la Autoridad, que éste no le fue suficiente para cumplir
con el requerimiento efectuado, o cuando la autoridad realice observaciones
o correcciones scobre la documentacion allegada. En estos casos se
interrumpira el plazo a que se refiere la fraccion lil del presente Articulo;
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11l. Una vez integrada la solicitud con toda la documentacién requerida por este
Reglamento, la Autoridad que corresponda, deberd resolver las solicitudes
presentadas en el plazo que la Ley o las demas disposiciones legales
determinen, o a falta de esta, serad de 30 dias habiles, contados a partir de su
recepcion, de no hacerlo en el tiempo senalade se considerard afirmativa
ficta, para tal efecto, la Secretaria resolvera en un plazo de 10 dias habiles a
partir de la fecha de 1a solicitud de configuracién de afirmativa ficta.

La Afirmativa Ficta no surtira efecto legal alguno:

A) Si dentro del plazo de 10 dias habiles el solicitante no formula su
peticién;

B) Cuando implique la afectacion de derechos de terceros, contravenga
disposiciones de orden pablico, o cause perjuicio al interés social;

C) Cuando la solicitud se presenten ante autoridad incompetente; vy,

D} Cuando la solicitud no reuna los requisitos que sedalan las normas
juridicas aplicables.

v, Cuando se trate de construcciones declaradas como monumentos
inmuebles o ubicadas en zonas protegidas, a las que se refiere la Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueolégicas Artisticas e Histéricas, la
Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn o en su caso
aquellas zonas .o inmuebles que hayan sido determinadas de
preservacion del patrimonio cultural mediante los Catalogos- de
Monumentos tnmuebles Histdricos o Artisticos correspondientes, no
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza sin recabar, previa a la autorizacién Municipal, la del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o autoridad competente.

Articulo  22. La autoridad municipal podra exigir la documentacién técnica
establecida en el articulo 20 para su revision, si fuera necesario, en los casos de
riesgo manifiesto sin que esta revision releve de la responsabilidad al propietario o
poseedor, o a los profesionistas contratados por €l, 0 cuando el Atlas de Riesgos
determina que se focaliza dentro de esa drea.

Articulo 23. Los profesionistas responsables del diseito, deberan firmar los planos
en su apartado correspondiente, lo cual les servird para hacer valer los derechos
de autor que les correspondan y demostrar la capacidad legal para ejercer la
profesién en nuestro pais. Este requisito sera obligatorio para las construcciones
Tipo 3a ,3b, 43, 4b y 4c.
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Articulo 24. La licencia para construccion que se haya otorgado para un predio
que resulte afectado o haya sido susceptible de ocupacién por extrafos, no
legitima la tenencia o propiedad de la tierra.

Articulo 25. La ficencia de construccion se podra revocar cuando haya sido
obtenido con base a documentos falsos o erréneos y casos sefialados por la Ley.

Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la
notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion
conforme a la siguiente clasificacion:

I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccitn - 1 afio;

I'. De 251.00 metros cuadrados vy hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccién - 2 anos; y

ll. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 3 aios.

Articulo 27. La prorroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente,
hasta por un término igual al otorgado.

E! interesado, previo al vencimiento de la licencia, podra solicitar la prérroga en
una sola ocasion, debiendo pagar todos fos derechos municipales gque
correspondan.

Articulo 28. El propietario o poseedor del predio podra solicitar la prérroga de la
licencia de construccion, acompafiando a su peticién los siguientes requisitos:

Solicitud oficial;

Acreditar el interés que le asiste;

Planos debidamente aprobados,

Instructivo de autorizacion o licencia;

Poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el tiempo

profragable

6. Carta responsiva anexando cédula profesional del Director Responsable de
Obra; y,

7. Comprobante det pago del impuesto predial actualizado.

;b=
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La Autoridad competente previa expedicion de la prorroga ordenara una visita de
inspeccion, a fin de verificar el cumplimiento del Planc autorizado, velando en todo
momento que se respeten las disposciones de caracter general vigentes al
momento de su expedicion.

Articulo 29. La caducidad de la instancia administrativa correspondiente, operara
cuando en un término de 60 dias habiles siguientes al ingreso de la solicitud, el
solicitante se abstenga de proseguir el curso normal del trémite, ¢ habiéndose
resuelto la tramitacidn no se muestre interés en concluirlo; en estos supuestos, la
Secretaria emitird un acuerdo ordenando el archivo del expediente como asunto
caducado, el cual deberd ser notificado al solicitante.

CAPITULO V _
DEL PROCESO DE CONSTRUCCION

Articulo 30. Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento,
higiene, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad estructural de las
edificaciones, los proyectos arquitectonicos correspondientes deberan cumplir con
los requerimientos establecidos en este capitulo para cada tipo de construccion,
asi como las normas técnicas.

Articulo 31. Las construcciones estaran provistas de servicios de agua potable y
drenaje capaces de cubrir las demandas y deberan tener servicios sanitarios
acordes con su funcién, de conformidad con las normas técnicas.

Articulo 32. Las construcciones deberan tener escaleras o rampas peatonales
que comuniquen sus niveles, ain cuando existan elevadores, escaleras eléctricas
o montacargas cumpliendo las condiciones de disefio que establezcan las normas
técnicas,

Articulo 33. El propietario o poseedor tiene la obligacion de colocar en un lugar
visible durante la ejecucion de la construccidn, una copia de los planos aprobados
y estar a disposicién de las autoridades competentes.

Articulo 34. Los materiales de construccién y los escombros de las obras podran
colocarse momentaneamente en las banquetas de la via publica, sin invadir la
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superficie de rodamiento, durante los horarios y bajo las condiciones que fije la
autoridad municipal correspondiente para cada caso, para lo cual se necesita la
licencia correspondiente.

Articulo 35. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra
podran estacionarse en la via publica durante los horarios que fijle la autoridad
municipa!l correspondiente y con apego a lo que disponga al efecto el Reglamento
de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Articulo 36. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el
transitec en la via publica, seran protegidos con barreras, vy sefalados
adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros
durante el dia y con sefales luminosas claramente visibles durante la noche.,

Articulo 37. Los propietarios 0 poseedores estadn obligados a reparar por su
cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo de la
ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal carrespondiente
ordenara los trabajos de reparacién o reposicion con cargo & los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al
propietario o poseedor del inmueble por dicho motivo y se le conminara a no
repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del
propietario o poseedor de la construccion en que se usd la mezcla.

Articulo 38. Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados
durante |a obra, deberan cumplir con este Reglamento y las normas técnicas para
instalaciones eléctricas.
/

Articulo 39. Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccion sea
suspendida por cualguier causa por mas de 45 dias habiles, estaran obligados a
clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la
construccion.

Articulo 40. Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafiar las

edificaciones y predios colindantes o las instalaciones de la via publica y gue
ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacion.
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Articulo 41. Se tomaran las precauciones necesarias para impedir el acceso al
sitio de la obra o excavacion mediante sefialamientos adecuados y barreras o
tapiales, sin que implique la colocacion de anuncios de casas comerciales,
espectaculos, eventos y similares, en los tapiales o barreras. Los tapiales, de
acuerdo con su tipo, deberan cumplir las siguientes disposiciones:

I. DE BARRERA: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares,
se colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo
diario. Estaran pintadas y tendrdn leyendas de «PRECAUCION». Se
construiran de manera que no obstruyan o impidan la vista de las sefiales
de transito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios
de los servicios publicos. En caso necesario, se solicitara a la autoridad
municipal correspondiente su traslado provisional a otro lugar,

Il. DE MARQUESINA: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 5.00 metros
de altura, se colocaran marquesinas que .cubran suficientemente la zona
inferior de las obras, tanto sobre la banqueta como sobre los predios
colindantes. Se colocaran de tal manera que la altura de caida de los
materiales de demolicion o de construccién sobre ellas, no exceda de 5.00
metros, repitiéndose en su caso cada 5.00 metros;

1Il. FIJOS: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de
10.00 metros de |a via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo
el frente de la misma. Seran de madera, 1amina, concreto, mamposteria o
de otro material que ofrezcan las mismas garantias de seguridad. Tendran
una allura minima de 2.40 metros, deberdn estar pintados y no tener mas
claros gue los de las puertas, fas cuales se mantendran cerradas. Cuando
ta fachada quede al pafo del alineamiento, el tapial podra abarcar una
franja anexa hasta de 50 centimetros sobre la banqueta. Previa solicitud,
podra la autoridad municipal correspondiente conceder mayor superficie de
ocupacion de banguetas; i

V. DE PASO CUBIERTO: En obra cuya altura sea mayor de 5.00 metros o en
aquellas en que la invasidn de la banqueta fo amerite~ la autoridad
municipal correspondiente podra exigir que se construya un paso cubierto,
ademas del tapial. Tendra, cuando mencs, una altura de 2 40 metros y una
anchura libre de 1.20 metros; v, ) .

V. En casos especiales, las autoridades podran permitir o exigir, en su caso,
otro tipo de tapiales diferentes a los especificados en este Articulo.
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Ningun elemento de los tapiales quedara a menos de cincuenta centimetros de 1a
vertical sobre la guarnicion de la banqueta.

Articulo 42, Durante la ejecucion de cualquier construccién, el propietario o
poseedor de la misma, y el Director Responsable de Obra, tomaran las
precauciones, adoptaran las medidas técnicas y realizardn los trabajos necesarios
para proteger la vida y ia iniegridad fisica de los trabajadores y la de lerceros, para
lo cual deberan cumplir con lo establecido en este capitule, asi como los
lineamientos dictados por la Direccidn de Proteccion Civil Municipal o Estatal,
segun el caso, y las demds normas de caracter general aplicables.

Articulo 43. Durante las diferentes etapas de construccién de cualquier obra,
deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y para
combatirlos mediante el equipo de extincidon adecuado. Esta proteccién debera
proporcionarse tanto al Area ccupada por la gbra en si, como a Ias colindancias,
bodegas, almacenes y oficinas. El equipc de extincion de fuego deberd ubicarse
en lugares de facil acceso y en las zonas donde se ejecuten soldaduras y otras
operaciones que puedan criginar incendios y se identificard mediante sefales,
letreros o simbolos claramente visibles.

Articulo 44. En la zona de trabajo donde exista riesgo de caida de personas
deberan usarse cinturones de seguridad, lineas de amarres, andamios,
barandales o redes de seguridad, asi como los lineamientos dictados por la
Direccion de Proteccion Civil Municipal o Estatal, seglin sea el caso.

Articulo 45. En ias zonas de maniobras con alto riesgo o equipo peligroso, debera
restringirse el acceso, sdlo personal autorizade podrd hacer uso del area
restringida.

Articulo 46. Los trabajadores deberan usar 10§ equipos de proteccion personal en
los casos que se requiera, -de conformidad con el Reglamento Federal de
Seguridad e Higiene de Medio Ambiente de Trabajo.

Articulo 47. En las obras de construccidn, es obligacién proporcionar a los
trabajadores servicios provisionales de agua potable, un sanitario portatily en su
caso 1 sanitario por cada 25 trabajadores o fraccidn excedente y mantenerse
permanentemente un botiquin con los medicamentos e instrumentales de curacién
necesarios para proporcionar primeros auxilios.
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Articulo 48. En ias obras de construccién, deberan almacenarse dentro del predio
o de los predios adyacentes, si se obtuviera la autorizacién de los propietarios o
poseedores, Jos materiales a usar en la obra y solo se podrén dejar en la via
publica, al descargarlos y acto seguido se introduciran al predio,

&1 escombro o tierra excedente, se depositara en lugares autorizados, centros de
disposicion o utifizarlos como material base para sus siguientes proyectos. Es
obligacion del Director Responsable de Obra solicitar a la autoridad estatal el
listado de sitios autorizados que existan en la zona, no se permitira dejarlos en los
‘predios adyacentes.

Articulo 49. EI Director Responsable de Obra, debera vigilar que se cumpla con
" este Reglamento y con lo especificado en el proyecto, particularmente en lo que
se refiere a los siguientes aspectos:

A} Propiedades mecdnicas de ios materiales;

B) Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como
medidas de claros, secciones de las piezas, areas y distribucion det
acero y espesores de recubrimientos;

C) Nivel y alineamiento de los elementos estructurales; vy,

D) Cargas muertas y vivas en la estructura durante la construccion que
pongan en riesgo la capacidad estructural de la obra, incluyendo las
que se deban a la colocacion de materiales.

Articulo 50. Podran utilizarse nuevos procedimientos o sistemas de construccion
que el desarrollo de la técnica introduzca, previa evaluacidn de la autoridad
municipal correspondiente, para lo cual el Director Responsable de OQObra
presentara una justificacion de idoneidad detallando el procedimiento propuesto y
anexando, en su caso, los datos de los estudios vy los resuitados de las pruebas
experimenrtales efectuadas. |

Articulo 51. Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente
corrosivo o sujetos a ia accion de agentes fisicos, quimicos o biologicos que
puedan hacer disminuir su resistencia, deberan ser de material resistente a dichos ,
efectos, o recubiertos con materiales o sustancias protectoras y tendran un \>
mantenimiento preventivo que asegure su funcionamiento dentro de las 7
condiciones previstas en el proyecto.
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Articulo 52. El propietario o poseedor de la construccion en ejecucién deberad de
tomar las siguientes precauciones:
|. En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista
construccion del vecino, se tomaran las precauciones debidas tales como:
Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacion por tramos y vaciado de los
mismos en secciones © cualquier ofro medic que garantice que la
construccian colindante no sufrird deterioro alguno; v,
[Il. Las construccicnes en colindancia con otros predios, deberan de protegerse
por medic de tapajuntas que impidan fa penetracidn de agua, basura y otros
materiales,

Articulo 53. Los proyectos de construccidn deberan desarrollarse en forma
escalonada respetando el desnivel de sus propios predics, para evitar riesgos
mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar
excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o
edificaciones aledafias.

Para evitar riesgos con los muros de contencion, se podran habilitar plataformas-
jardin de concreto reforzado y asi eliminar el relleno.

Articulo 54, El propietario o poseedor del predio que realice muros de contencion
o0 retranca para retener en su predio las aguas y los objetos que arrastre, debera
construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de destave del relleno vy
su acumulacion hidraulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de
ingenieria que garanticen la estabilidad del mismo.

Articulo 55. En los casos en que haya que hacer muro de contencion, se le
deberan dejar vertedores de demasia, y respiraderos suficientes para evitar la
acumulacion de presidn hidrostatica. El paso del agua hacia el predio inferior no
debera evitarse y si ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciones
legales correspondientes.

Articulo 56. En el caso de que el propietario 0 poseedor del predio inferior, corte
el terreno para nivelarlo, ese corte deberd de ser protegido con un muro de
contencion que soporte el empuje del terreno en la misma area del corte, en la
inteligencia de que lo hara bajo su propio riesgo y responsabilidad, por los dafios
que pueda ocasionar al predio o edificacién del lote superior.
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Articulo 57, Si debido al proyecto, se necesita de mas altura para los niveles de la
construccién, se escalonardn los muros de contencion dentro de cada predio,
cumpliendo con la disposicidon de que la altura no debe exceder de tres metros y
medio.

Articulo 58, Los taludes que resulten al realizar actividades constructivas deberan
tener como altura limite tres metros. En aquellos que resulten mayores que esta
altura se deberan presentar los Estudios Geotécnicos que garanticen su
estabilidad y seguridad. Su disefio debera propiciar su proteccién mediante
técnicas que consideren el analisis topografico y geotécnico, teniendo en cuenta la
orientacién del corte de acuerdo a un andlisis cinernatico del talud, el tipo de suelo
y la conservacion o regeneracion de la capa vegetal.

Articulo 59. La estabilidad estructural en las zonas en declive se sujetara a:

I. Las construcciones se deberan ubicar en las areas del predio con mayor
estabilidad natural y con el menor uso posible de cortes o muros de
contencion, mismo que estard sujeto a la evaluacidn del estudio geotécnico
correspondiente,

Il. Toda construccién se soportard en cimentacion calculada por un Asesor en
seguridad estructural, debiendo protegerse el suelo de soporte contra
intemperismo, socavacion, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de
carga o asentamientos diferenciales.

Ill. El disefio de toda construccion debera garantizar la estabilidad de la
estructura, sin causar dafios a la propia cimentacién, a la superestructura e
instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones
contiguas o infraestructura, Ei interesado debera incluir las medidas de
seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

V. En cualquier actividad constructiva que se realice se debera contar con
estudios geoldgicos o geotécnicos, y en su caso hidrolégico e hidraulico,
realizados, por perito responsable. Al suscribir el estudio correspondiente el
perite debera adjuntar su cédula profesionai.

V. Para mitigar [0s riesgos se deberan aplicar las recomendaciones y soluciones
propuestas por los estudios respectivos avalados por la Secretaria.
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Articulo 60. El concreto que se vierla en una obra debera cumplir con |2 norma
técnica correspondiente, tomandose las medidas de vialidad -y -seguridad
necesarias para la correcta y segura ejecucion de trabajo, para lo cual, se avisara
a la autoridad de transito, para que prevea e instale el operativo necesario.

Articulo 61. Queda prohibido el uso de andamios metalicos como soporte ©
estructura de encofrados ¢ cimbras. Sélo se permitiran cnmbras metalicas que
estén disenadas especialmente para ese fin.

Cuando se instale cimbra para colado de elementos de concreto sobre losas ya
coladas, deberan de colocarse elementos de reparticién de la carga de arrastres.
Asi mismo, se deberan apuntalar las losas ya coladas en el nivel inferior.

Articulo 62, Cualguier proteccion a los transeuntes que deba ser colocada en la
via publica, debera ser reporiada a la Secretaria, observando las disposiciones
indicadas en el articulo 40.

Articulo 83. Las construcciones destinadas para areas de estacionamiento-

deberan estar adecuadamfente ventilados e iluminados, con sefialamiento que
establezcan las normas técnicas, prever un area de espacio para caseta de cantrol
y servicio sanitario, proteccion adecuada para resistir los posibles impactos de los
vehiculos y una &rea de-circulacion peatonal separada de la circulacidon de
vehiculos. '

Articulo 64. El alineamiento oficial es la traza sobre el tefreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via pablica determinada en los
planes y programas de desarrollo urbano vigentes.

El alineamiento contendrad las afectaciones y restricciones de caracter urbano que
sefale la Ley, los planes, programas y reglamentos correspondientes. La
autoridad municipal expedird un documento que consigne el alineamiento oficial al
que se refiere el parrafo anterior, en los casos de su competencia.

En las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualguier tipo
de construccion u obstruccién: pudiendo ser utilizada dicha superficie como area
ajardinada o estacionamiento, en cuyo caso los cajones habilitados no deberan
ser tomados en cuenta al cumplir con las obligaciones reglamentarias indicadas en
el Plan, relativa al requerimiento minimo de cajones de estacionamiento.
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Limite de propiedad
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Articulo 65. Esta prohibido construir voladizos o balcones mas alla del fimite de
los predios, solo se permitiran sobre la via publica con las condiciones siguientes:

i Que esté por encima de dos metros cincuenta centimetras de alto sobre la
banqueta;

i Que su ancho sobre la banquela, no exceda a las 2/3 partes de ella;

M, Que sea prolongacion del edificio de donde pende, razén por la cual su
sequridad y mantenimiento correran por cuenta del propietario o
poseedor; y,

v. Deberan sujetarse a las restricciones que emanen de las disposiciones de
lineas de transmision de electricidad,
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Articulo 66. El propietario o poseedor de un edificio esta obligado a construir sus
azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificacion del vecino, o de la via publica. Para tales efeclos, debera de estudiarse
la curva parabélica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perimelro o de
gargola o desagile, en el caso de los vecinos. Para alturas mayores a 6.00 metros,
no se permite la caida libre a la via publica, tendra que conducirse a través de una
bajante pluvial, que desaguara al arroyo de la calle.

Cuando en los fraccionamientos o las vias publicas se cuente con infraestructura
para la reutilizacién de agua pluvial, las construcciones deberan contar con las
instalaciones adecuadas para su uso posterior.

Queda estrictamente prohibido conectar el drenaje pluvial, con la red de drenaje
sanitario,

E! agua de lluvias provenientes de cubiertas, terrazas y patios descubiertos debera
contar con un sistema de recoleccion canalizado en todo su recorrido hasta el
sistema de drenaje pablico o hasta el nivel del terreno,

El agua de luvias no podra verterse directamente sobre los terrenos o
edificaciones de propiedad de terceros ni sobre espacios o vias de uso publico.
{ver ilustracién)
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Articulo 67. Las construcciones o edificaciones deberan de cumnplir los siguientes
lineamientos de seguridad:

1. Todos los edificios o locales que alberguen mas de cien personas al misma
tiempo, deberan tener salidas de emergencia, Estas deberan estar colocadas
de tal suerte que nadie pueda estar a mas de cuarenta metros de distancia
de ellas.

Il. Todas las puertas de locales publicos, deberan abrir hacia fuera;

. Todos los edificios de veinticinco metros de altura 0 mas deberan tener luces
exteriores de aviso en sus esquinas superiores,

IV. En sbtanos para estacionamiento, se deberd lener sistema de extincion de
incendio, ademas de un carcamo pluvial o una salida para posibles
inundaciones,

V. En edificios de mas de una planta que tengan ventanas hasta el piso deberan
cuandc menos tener un barandal de proteccidon a los 90 centimetros de
altura y las puertas y ventanales contar con sefiales para advertir su
presencia; y,

V1. Los tangues de gas L.P. estacionarios y calentadores de agua de gas
deberan colocarse en patios exteriores bien ventilados.

Articule 68. En las edificaciones en gque se requiera llevar registros de posibles
movimientos verticales de acuerdo con este Reglamento, asi como en aquellas en
que el Director Responsable de Obra lo considera necesario o la Autoridad lo
ordene, se instalaran referencias o bancos de nivel superficiales, suficientemente
alejados de la cimentacién o estructura de que se trate, para no ser afectados por
los movimientos de.las mismas o de otras cargas cercanas, y se refieran a estos
las nivelaciones que se hagan.
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Articulo 69. En los planos de cimentacion se deberd indicar si se requiere el
registro de movimientos verticales, y las caracteristicas y pericdicidad de las
nivelaciones correspondientes.

Articulo 70. Para la ejecucion de las excavaciones y la construccion de
cimentaciones, se observaran las disposiciones de este Reglamento,

Articulo 71. En la ejecucion de las excavaciones se consideraran los estados
limite de resistencia del suelo, establecidos en las normas técnicas.

Articulo 72. Si en el proceso de una excavacion se encuentran restos fosiles o
argueoldgicos, se debera suspender de inmediato la excavacion en ese lugar y
notificar el hallazgo al Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Articulo 73. El uso de explosivas en excavaciones quedard condicionado a la
autorizacién de la Secretaria de la Defensa Nacional, bajo las restricciones y
clementos de proteccién que se dicten por dicha Dependencia, y las demas
autoridades competentes.

Articulo 74. Los dispositivos empleados para transponte vertical de personas o
materiales durante la ejecucidén de las obras, deberan ofrecer adecuadas
condiciones de seguridad. Solo se permitira transportar personas en las obras por
medio de elevadores cuando estos hayan sido disefados, construidos y montados
con barandales, freno automatico que evite la caida libre y guias en teda su altura
que eviten el volteamiento, asi como cuando cuenten con todas las medidas de
seguridad adecuadas y aprobadas por el Director Responsable de Obra o Asesor
correspondiente,

Articulo 75. Las maquinas elevadoras empleadas en la ejecucién de las obras,
incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y sustentacion, deberan:

I. Ser de buena construccion mecanica, resistencia adecuada y estar exentas
de defectos manifiestos;

Il. Manifestarse en buen estado de conservacion y de funcionamiento,

IIl. Revisarse y examinarse periddicamente durante la operacién en la obra y
antes de ser utilizadas, particularmente en sus elementos mecanicos,

V. Estar provistas de los medios necesarios o dispositivos de seguridad para
evitar o detener descensos accidentales; y,
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V. Indicar claramente la carga Util maxima de la maquina de acuerdo con sus
caracteristicas, incluyendo la carga admisible para cada caso, si esta es
variable, y los cables que se utilicen para izar, descender o como medio de
suspension, deberadn ser de buena calidad, suf cientemente resistentes y
estar exentos de defectos manifiestos.

Articulo 76. Antes de instalar grias torre en una obra, se debera despejar el'sitio
y restringir su acceso para permitir el libre movimiento de la carga y del brazo y
vigilar que dicho movimiento no dare edificaciones vecinas, instalaciones o lineas
eléctricas en via publica.

Se debera hacer una prueba completa aprobada por el Director Responsable de
Obra de todas las funciones de las gruas-torre después de su instalacion o
extension y antes de que entren en operacion.

Semanalmente deberan revisarse por el Director Responsable de Obra vy
corregirse, en su caso, cables de alambre, contraventeos, malacates, brazo
giratorio, frenos de control de sobrecarga y todos los elementos de seguridad.

Articulo 77. Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendio,
de gas, vapor, combustible, liquidos, aire acondicionado, telefénicas, de
comunicacion y todas aquellas que se cologuen en las edificaciones, seran las que
indiquen el proyecto autarizado y garantizaran la eficiencia-de las mismas, asi
como la seguridad de la edificacion, trabajadores y usuarios, para lo cual deberan
cumplir con to sefialado en este capitulo, y 1as disposiciones legales aplicables a
cada caso.

 Articulo 78. Las dreas previstas para crecimiento urbano deberan contar con
un sistema de manejo de aguas pluviales proyectado para las condiciones
ultimas de diseno y, ademas cumplir con las siguientes normas:

1. La eliminacién de los posibles impactos pluviales generados
deberan considerar obras o estructuras de captacion, regulacién,
retenciéon de sedimentos, conduccién, disipacion de energia y
descarga a cauce natural o infraestructura pluvial con capacidad
hidraulica suficiente,;

. Para el caso de redes de conduccion cerradas para la red pluvial
primaria o red maestra, éstas tendran un didmetro minimo de 1.80
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metro para garantizar su mantenimiento considerando un minimc
de 20% de area interior libre;

. Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podran tener un
didmetro minimo de 1.20 metro considerando un minimo de 20%
de area interior libre;

v, Los registros o pozos de visita para las redes de conduccion
cerradas deberan colocarse en:

a. Todas las intersecciones de colectores;

b. Tramos rectos no mayores a ciento cincuenta metros de
longitud;

c. Todo cambio de direccién mayor a 30°, pendiente longitudinal,
caida, diametro y material del colector;

d. Curvas de colectores al comienzo y al final de las mismas y en
la propia curva a una distancia no mayor a treinta metros; y,

e. Al comienzo del colector se debe colocar una estructura de
captacion y transicion que ademas permita el acceso al
mismo. )

V. Los registros o pozos de visita, asi como su tapa de rejilla metalica
podran ser de forma circular o cuadrada con una seccion minima
de 1.20 metro; '

Vi.  Los imbornales de piso o de arroyo y demas obras de captacion
deberan .estar ubicados de tal manera que las pendientes
longitudinales y transversales de la vialidad, induzcan el flujo pluvial
hacia ello; vy,

Vil. Las rejillas que forman la tapa de las coladeras de piso seran de
acero estructural y deberd ser d'sefiado para soportar el trafico
vehicular esperado.

Articulo 79. Los procedimientos para la colocacion de instalaciones se sujetaran a
las siguientes Disposiciones.

I. €l Director Responsable de Obras programara la colocacién de las tuberias
de instalaciones en los ductos destinados a tal fin en el Proyecto, los pasos
complementarios y las preparaciones necesarias para no romper los pisos,
muros, piafones y elementos estructurales,

il. En los casos que se requiera ranurar muros y elementos estructurales para la
colocacién de tuberias, se trazaran previamente las trayeclorias de dichas
tuberias, y su ejecucion serd aprobada por el Director Responsable de Obra y
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el Asesor del caso. Las ranuras en elementos de concreto no deberan
sustraer los recubrimientos minimos del acero de refuerzo para el disefio y
construccion de la estructura de concreto;

ill. Los tramos verticales de las tuberias de instalaciones se colocaran a plomo
empotrados en los muros. En elementos estructurales se sujetaran a estos
mediante abrazaderas; y,

V. Las tuberias de aguas residuales algjadas en terreno natural, se colocaran en
zanjas cuyo fondo se preparara con una capa de material con tamafio
maximo de 2.50 centimetros.

Articulo 80. Los trarmos de las tuberfas de instalaciones hidraulicas, sanitarias,
contra incendio, de gas, vapor, combustibles liquidos y de aire comprimido, y
oxigeno, deberan unirse y sellarse herméticamente, de manera que se impida la
fuga del fluido que conduzca.

Articulo 81. Las tuberias para las instalaciones a que se refiere et Articulo
anterior, se probaran antes de autorizarse la ocupacion de la obra, mediante la
aplicacion de agua, aire o solventes dilvidos, a la presidon y por el tiempo
adecuado, segun el uso y tipo de instalacion.

Articulo 82. Las instalaciones hidraulicas tuberias, conexiones y valvulas para
agua potable deberan ser de materiales que resistan una presion de columna de
agua igual o mayor de la presion que maneja el organismo prestador del servicio.

Articulo 83. Antes de tapar o recubrir cualquier instalacidén hidraulica, deberd
someterse a una prueba de hermeticidad dejando la tuberia a presidn y con
control de manémetro 24 horas por lo menos,

Articulo 84. En fos fraccionamientos o las vias publicas que cuenten con
infraestructura para la separacion, reciclaje y tratamiento de agua, las
construcciones deberan contar con las instalaciones adecuadas para conectar las
aguas residuales,

Articulo 85. La Secretaria autorizara el uso de fosas sépticas en las zonas donde
no existe red de agua y drenaje, cuando no contamine los mantos acuiferos.

Articulo 86. Se deberan colocar desarenadores en el alcantarillado pluvial de
establecimientos publicos descubiertos y circulaciones empedradas de vehiculoes.
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Articulo 87. En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de
bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo de
cualquier desagiie que se requiera, se descargara el agua en un decantador para
evitar que solidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda
prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose
instalar desde el inicio de la construccion el albafial autorizado que se conecta al
drenaje.

Articulo 88. En las edificaciones ubicadas en las calles con red de alcantarillado
publico, e! propietario o poseedor debera solicitar el servicio, al organismo
prestador correspondiente.

Articulo B89. Las tuberias que conduzcan gas deberan ser selladas
herméticamente y probadas, cumpliendo los lineamientos del organismo prestador
del servicio.

Articulo 90. Las instalaciones eléctricas de las construcciones deberan cumplir
con los lineamientos sefialados por el organismo prestador del servicio.

Articule 91. Para llevar a cabo una demolicion total o parcial de una obra, debera

contar con la licencia correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes
requisitos:

Requisitos para la obtencion de licencias de demolicion segun su tipo

REQUISITOS
1{2]3la]sie6f7[8]a]10
Demolicion Parcial (hasta (= [e | o | & |'» e e
200 M* de construccion)
Demaoticién Parcial | o [e [e ] » sjloitae]|e

(mayores a 200 M? de
consiruccion)

Demolicion Total (hasta e | » | = ] .
200 M? de construccion}
Dermolicion Total (mayores (e | » | « s |a]e|e

2200 M? de construccion)
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DESCRIPCION DE LOS REQUISITOS DE LA TABLA ANTERIOR:

1. Solicitud en formate oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor
o arrendatario, y en su caso del Director Responsable de Obra;

Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el
interés que le asiste;

Comprobante del pago del impuesto predial actualizando;

-Plano de antecedente de la construccién autorizada,;

Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o
oseedor:

Piano arquitecténico en formate oficial debidamente firmado por el
propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra;

N

OT AW

7. Programa de demolicidn,

8. Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cedula
profesional; _

9. Dictamen de la dependencia competente én materia de proteccion civil; y

10.  Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros.

En caso de demoliciones menores a 60 metros cuadrados de construccion no se
requerira carta responsiva de Director Responsable de Obra. -

Articulo 92. La demoticion total, debera de hacerse en fincas deshabitadas, por lo
tanto, no se podra ejecutar aun con la licencia. Cuando la demolicién sea parcial la
finca podra estar habitada, siempre y cuando se adopten las medidas preventivas
de seguridad para dicho efecto. En ambos casos, se deberan evitar dafios dejando
a salvo los derechos de terceros y a fas propiedades colindantes.

Si la demolicion, se va a ejecutar con explosivos, al solicitar la licencia, se pondra
fecha para tal acontecimiento, cuando menos 30 dias habiles después de
solicitada fa licencia, para que se tenga tiempo de evacuar el drea necesaria para
evitar accidentes. Para el uso de explosivos se solicitara la autorizacidn de la
Secretaria de la Defensa Nacional.

Con la solicitud de licencia se debera presentar un programa de demclicién, en el
que se indicard el orden aproximado en que se demoleran los elementos de la

construccion. Previo al inicio de la demolicién y durante su ejecucidon, se deberan
proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccion
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de colindancias y via publica que sean necesarios o que determine en cada caso
la autoridad municipal correspondiente.

Una vez terminados los trabajos de demolicién, el propietario, poseedor ¢ el
Director Responsable de Obra tendran un plazo de 15 dias naturales para limpiar
el terreno de escombros y desperdicios.

Articulo 93. Cualquier demolicién en monumentos o en las zonas de monumentos
a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueolbgicas, Aristicas
e Historicas, la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Leén o en
aquellas que hayan sido determinadas de preservacion del patrimonio cultural
mediante los Decretos o Catalogos de Monumentos Inmuebles Historicos o
Artisticos correspondientes, requerira previo a la autorizacidn municipa!
correspondiente, la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o autoridad
competente y requerird, en todos los casos de la responsiva de un Director
Responsable de ta Obra.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD Y EL DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 94. Las construcciones deberan realizarse conforme al Plano Autorizado
y cualquier modificacién a los planos estructurales deberd ser aprobada por el
Director Responsable de Obra o por el Asesor en Seguridad Estructural, en su
caso, deberan elaborarse planos que incluyan las modificaciones significativas del
proyecto estructural que se.hayan aorobado y realizado, debiendo de hacerlo del
conocimiento de ta Secretaria.

l.as disposiciones de este capiiulo se aplican a las edificaciones nuevas,
modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones, demoliciones y
regularizaciones de las obras a que se refiere este Reglamento.

Articulo 95. El Director Resbonsable de Obra y por el Asesor en Seguridad
Estructural en su caso, deberan fijar 105 procedimientos de seguridad estructural
cuando el desprendimiento de los acabados y recubrimientios puedan ocasionar
danos.

Artlculo 96. Los eiementos no estructurales que puedan restringir las
deformdciones permisibles de la estructura, o que tengan un peso consigderable,
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como muros divisorios, de colindancia y de fachada, pretiles y otros elementos
rigidos en fachadas, escaleras y equipos pesados, tanques, tinacos y casetas,
deberan ser aprobados en sus caracteristicas y en su forma de fijacion por el
Director Responsable de Obra y por el Asesor en Seguridad Estructural en obras
en que éste sea requerido.

Articule 97. Los anuncios adosados, colgantes y de azotea, de gran peso y
dimensiones deberan ser objeto de disedo estructural en los términos de este
capituﬁ'), con particular atencion a los efectos del viento. Deberan disefiarse sus
apoyos y fijaciones a la estructura principal y debera revisarse su efecto en la
estabilidad de dicha estructura.

El Proyecto de estos anuncios debera ser aprobado por el Director Responsable
de Obra o por el Asesor en Seguridad Estructural,

Articulo 98. Para realizar cualquier perforacion o alteracién en un elemenlo
estructural para alojar ductos o instalaciones, ésta debera ser aprobada por el
,Director Responsable de Obra o por el Asesor en Seguridad Estructural en su
caso, quien elaborard planos de detalle que indiquen las modificaciones y
refuerzos locales necesarios.

No se permitird que las instalaciones de gas, agua y drenaje crucen juntas
constructivas de un edificio a menos que se provean de conexiones flexibles o de
tramos flexibles.

Articulo 99. Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefarse para
cumplir con los requisitos siguientes.

I. Tener seguridad adecuada contra la aparicion de todo estado limite de falla
posible ante las combinaciones de acciones mas desfavorables que puedan
presentarse durante su vida esperada; vy,

Il. No rebasar ningun estado limite de servicio ante combinaciones de acciones
que corresponden a condiciones normales de operacion.

El cumplimiento de estos requisitos se comprobard con- los procedimientos
establecidos en este capitulo.
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Articulo 100, En el disefio de toda estructura deberan tomarse en cuenta los
efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, de vibracion y del viento.

Ademas deberan tomarse en cuenta los efectos producidos por otras acciones,
como los empujes de tierras y liquidos, los cambios de temperatura, las
conlracciones de los materiales, los hundimientos de los apoyos, y las coriginadas
por el funcionamiento de magquinaria y equipo. Las intensidades de estas acciones
que deben considerarse para el diserio, la forma en que deben integrarse a las
distintas combinaciones de acciones y a la manera de analizar sus efectos en las
estructuras se apegardn a los criterios generales establecidos en este
Regliamento.

Articulo 101. La seguridad de una estructura deberd analizarse para el efecto
combinado de las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de
ocurrir simultaneamente

Articulo 102. Se consideraran como cargas muertas los pesos de los elementos
constructivos, de los acabados y de los elementos que ocupan una posicion
permanente y tienen un peso que no cambia substancialmente con el tiempo.

Para la evaluacion de las cargas muertas se emplearan las dimensiones
especificadas de los elementos constructivos y los pesos unitarios de los
materiales. :

Articulo 103. Se consideraran cargas vivas las fuerzas que se producen por el
uso y ocupacion de las edificaciones y que no tienen caracter permanente.

Las cargas vivas no incluyen el peso de muros divisores de mamposteria 6 te
otros materiales, ni el de muebles, equipos u objetos de peso fuera de lo comun,
como cajas fuertes de gran tamafno, archivos importantes, libreros pesados o
cortinajes en salas de espectaculos. Cuando se prevén tales cargas deberan
cuantificarse y tomarse en cuenta en et disefio en forma independiente de 1a carga
viva especificada. Los valores adoptados deberan justificarse en la memoria de
céalculo e indicarse en fos planos estructurales.

Articulo 104. Para la aplicacién de las cargas vivas unitarias se deberan tomar en

consideracién; La carga viva minima "Wm" recomendada, esta se debera emplear
para disefio estructural por fuerzas gravitacionales para calcular asentamienio
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inmediato en suelos, asi como en el disefo estructural de los cimientos ante
cargas gravitacionales.

TABLAS DE CARGAS VIVAS UNITARIAS MINIMAS RECOMENDADAS EN Kg. / M?

Desting de piso o cubierta wm
A) Habitacidn
(casa habitacion, departamentos, viviendas, dormitgrios, cuartos 170
de hotel, internados de escuelas, cuarteles carceles,
cofrreccionales, hospitales y similares)
B) Oficinas, despachgs y laboratorics. 250
C) Comunicacidn para peatones (pasillos, escaleras, rampas, 350
vestibulos y pasajes de accesa libre al publico)
D) Estadios y lugares de reunién sin asientos individuales. 450
E) Otros lugares de reunién (templos, cines, teatros, gimnasios
salones de baile, restaurantes, aulas, salas de juegos y 350
similares)
F) Comercios, fabricas y bodegas 350
G) Cubiertas y azoteas con pendiente no mayor de 5% 100
H) Cubiertas y azoteas con pendientes mayor de 5% 40
1) Volados en via Publica marquesinas, balcones y similares 300
J) Garages y estacionamientos {para  automoviles 250
exclusivamente)
K) Puentes peatonales Segun especificaciones de

disefio
L) Puentes vehicutares Segun especificaciones de
disefio

Articulo 105. Durante el proceso de construccion deberan considerarse las cargas
vivas transitorias que puedan producirse; éstas incluirdn el peso de los materiales
que se almacenen lemporalmente, el de los vehiculos y equipos, el de colado de
plantas supefiores que se apoyen en la planta gque se analiza y del personal
necesario, no siendo este ultimo peso menor de 150 Kg.IMz. Se considerara
ademas una concentracion de 1,500 Kg. en ef lugar mas desfavorable.

Articulo 106. E! propietario o poseedor serd responsable de los perjuicios que

ocasione el cambio de uso de una edificacion, cuando produzca cargas muertas o
vivas mayores o con una distribucion mas desfavorable que las del disefio

aprobado. \
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Articulo 107. El disedo por sismo en las construcciones por ser este territorio
municipal de pocas posibilidades sismicas se analizara el caso, segun las normas
técnicas.

Articulo 108. Las estructuras se disefiaran para resistir los efectos de viento
proveniente de cualguier direccion horizontal. Debera revisarse el efecto del viento
sobre la estructura en su conjunto y sobre sus componentes directamente
expuestos a dicha accién.

Debera verificarse |a estabilidad general de las edificaciones ante volteo.

Se considerara, asimismo, el efecto de las presiones interiores en edificaciones en
que pueda haber aberturas significativas. Se revisara también la estabilidad de la
cubierta y de sus anclajes.

Articulo 109. Se tomara como base una velocidad de viento de 143 Km/Hr. para
e} disefio de las edificaciones.

Para contrarrestar la presion de viento que se produce para esta velocidad, se
debera aplicar las normas técnicas correspondientes.

Articulo 110. Toda edificacion se soportard por medio de una cimentacion
apropiada. Las construcciones no podran en ningun caso desplantarse sobre tierra
vegelal, suelos o relienos sueltos o deshechos.

El suelo de cimentacion deberd protegerse contra deterioro por internperismo,
arrastre por flujo de aguas superficiales o subterréaneas y secado local por la
operacién de calderas o equipos similares.

Articulo 111. En caso de requerir la investigacion det subsuelo del sitio mediante
exploracion de campo y pruebas de laboratorio, ésta debera ser suficiente para
definir de manera confiable los parametros de disefio de la cimentacion, la
variacion de los mismos en la planta del predio y los procedimientos de
edificacian.

Articulo 112. El Director de Obra debera de investigar el tipo y las condiciones de
cimentacién de las edificaciones colindantes en materia de estabilidad,
hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y desplomes, y tomarse en
cuenta en el disefio y construccion de |a cimentacién en proyecto.
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Asimismo investigara la localizacion y las caracteristicas de las obras
subterraneas cercanas, existentes o proyectadas, pertenecientes a la red de
transporte colectivo, de drenaje y de otros servicios publicos, con objelo de
verificar que Ia construccién no cause dafos a 1ales instalaciones ni sea afectada
por ellas.

Articulo 113. En e! diseflo de ias cimentaciones, se consideraran los siguientes
estados limite de falla y de servicio de conformidad con las normas técnicas que
correspondan.

Articulo 114. En e! disefio de las cimentaciones el Asesor en seguridad
estructural debera considerar el peso propio de los elementos estructurales de la
cimentacion, las descargas por excavacion, los efectos de hundimiento regional
sobre la cimentacion, incluyendo la friccidon negativa, los pesos y empujes laterales
de los rellenos y lastres que graviten sobre los elementos de la subestructura y
toda otra accion que se genere sobre la propia cimentacién o en su colindancia.

En el analisis de los estados limite de falla o servicio, se tomara en cuenta la
subpresion del agua, que debe cuantificarse conservadoramente atendiendo a la
evolucion de la misma durante la vida Util de la estructura. La accion de dicha
subpresidn se tomara con un factor de carga unitario.

Articulo 115, En |a seguridad de las cimentaciones contra los estados limite de
falla, el Asesor en seguridad estructural deberd evaluar en términos de la
capacidad de carga neta, es decir, de! maximo mcrernento de esfuerzo que pueda
soportar el suelo al nivel de desplante. '

La capacidad de carga de los suelos de cimentacion se calculard por métodos
analiticos apoyados con pruebas de iaboratorio. La capacidad de carga de la base
de cualquier cimentacién se calculara a partir de las resistencias medidas de cada
una de los estratos afectados por el mecanismo de falla mas critico. En el calculo
se tomara en cuenta la interaccidn entre las diferentes partes de la cimentacion y
entre ésta y las cimentaciones colindantes. Cuando el subsuelo del sitio 0 en su
colindancia existan rellenos sueltos, galerias, grietas u otras oquedades, éstas
deberan tratarse apropiadamente o bien considerarse en el analisis de estabilidad
de la cimentacion.
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Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-estructura necesarios para
el disefo estructural de la cimentacion, incluyendo presiones de contacto y empuje
laterales, deberan fijarse tomando en cuenta las propiedades de la estructura y las
de los suelos de apoyo. Con base en lo anterior, se determinaran la distribucion de
esfuerzos compatibles con la deformabilidad y resistencia del suelo y de la
subestructura para las diferentes combinaciones de solicitaciones a corto y largo
plazo o mediante un estudio explicito de interaccion suelo-estructura.

Articulo 116. Para realizar la excavacion en donde haya nivel fredtico, se podran
usar pozos de bombeo con objeto de reducir las filtraciones y mejorar la
estabilidad. Sin embargo, 1a duracion del bombeo debera ser lan corta como sea
posible y se tomaran ias precauciones necesarias para que sus efectos queden
practicamente circunscritos al area del trabajo. En este caso, para la evaluacién de
los estados limite de servicio a considerar en el disefio de la excavacion, se
tomaran en cuenta los movimientos del terreno debidos al bombeo,

Articulo 117. Los mures de contencion exteriores constlruidos para dar eslabilidad
a desniveles del terreno, deberan disefiarse de tal forma gue no se rebasen los
siguientes: Estado limite de falla, volteo, desplazamiento del muro, falla de la
cimentacion del mismo o del talud que lo soporta, o bien rotura estructural,
Ademas se revisaran los estados limites de servicio, como asentamiento, giro o
deformacion excesiva del muro, Los muros incluirdn un sistema de drenaje que
limite el desarrollo de empuje superiores a los de disefio por efecto de presion del
agua. Debiendo observarse ademas lo dispuesto por este Reglamento, en lo
relativo a las construcciones en zonas en declive.

Articulo 118. En el estudioc de mecanica de suelos, se debera fijar el
procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muro de
contencion que asegure el cumplimiente del disefio y garantice la seguridad
durante y después de la construccion. Dicho procedimiento debera ser tal que se
eviten dafios a la estructura e instalaciones colindantes por vibraciones o
desplazamientos vertical y horizontal del suelo,

Cualquier cambio significativo que deba hacerse at procedimiento de construccion
especificado en el estudio geotécnico se analizard con base en la informacion
contenida en dicho estudio, debienda notificarse a la Secretaria.
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Articulo 119. La memaria de disefo incluira una justificacion del tipo de
cimentacion proyectado y de los procedimientos de construccidn especificados,
asi como descripcion explicita de los métodos de analisis usados y del
comportamientc previsto para cada uno de los estados limite indicados en este
Reglarmento. Se anexaran los resultados de las exploraciones, sondecs, pruebas
de laboratorio y otras determinaciones y analisis, asi como las magnitudes de las
acciones consideradas en el disefo, la interaccion considerara las cimentaciones
de los inmuebles colindantes y la distancia, en su caso, que se deje gntre estas
cimentaciones y la que se proyecta.

En el caso de construcciones cimentados en terrenos con problemas especiales, y
en particular los que se localicen en terrenos agrietados, sobre taludes, o donde
existan rellenos o antiguas minas subterraneas, se agregard a la memoria una
descripcion de estas condiciones y como estas se tomaron en cuenta para disedar
la cimentacion.

Articulo 120. El propietario, poseedor o usuario de un inmueble tiene obligacion
de denunciar ante la Autoridad competente en materia de proteccién civil, los
dafios de que tenga conocimiento que se presenten en dicho inmueble, con los
que pueden ser debidos a efectos del viento, explosién incendio, hundimiento,
peso propio de la construccion, edificacion y de las cargas adicionales que obran
sobre ellas, ¢ a deterioro de los materiales e instalaciones.

Articulo 121. Los propietarios, poseedores o usuarios de edificaciones gque
presenten dafos, deberan realizar un dictamen de estabilidad y seguridad por
parte de un Asesor en Seguridad Estructural, asi como del buen estado de las
instalaciones, por parte de los Asesores respectivos. Si los dictamenes
demuestran que no afectan la estabilidad y buen funcionamiento de las
instalaciones de la edificacion en su conjunto o de una parte significativa de a
misma, puede dejarse en su situacion actual, o bien sélo repararse o reforzarse.
De lo contrario, el propietario, poseedor o usuario de la edificacion estara obligado
a llevar a cabo las obras de refuerzo y renovacion de las instalaciones que se
especifiquen en el proyecto respectivo.

El proyecto de refuerzo estructural y las renovaciones de las instalaciones de una

construccion o edificacidn, con base en el dictamen en comento, deberan cumplir
con lo siguiente:
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I. Proyectarse para que la construccion o edificacién alcance cuando menos los
niveles de seguridad establecidos para las edificaciones nuevas en este
Reglamento;

Il Basarse en una inspeccién detallada de los elementos estructurales y de las
instalaciones, en el que se retiren los acabados y recubrimientos que puedan
ocultar dafios estructurales, y de las instalaciones;

1. Las consideraciones hechas sobre la participacién de la estructura existente
y de refuerzo en la seguridad del conjunto, asi como detalles de liga entre
ambas, y las modificaciones de las inslalaciones;

V. E! diagnostico del estado de la estructura y en la eliminacion de las causas
de los dafios que se hayan presentado,

V. Incluir una revision detallada de la cimentacién y de las instalaciones ante las
condiciones que resulten de las modificaciones a la estructura; y,

VI. Sera sometido al proceso de revision que establezca la Autoridad
competente en materia de proteccion civil para la obtencion de la licencia
respectiva.

Articulo 122. Las obras provisionales, como lribunas para eventos especiales,
tapiales, obras falsas y cimbras, pasos de caracter temporal para peatones o
vehiculos durante obras viales o de otro tipo, deberan proyectarse para cumplir los
requisitos de sequridad de este Reglamento y demas disposiciones de caracter
general aplicables.

CAPITULO VI
DE LA TERMINACION DE OBRA

Articulo 123. El propietario © poseedor o el Director Responsabie de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a ia
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dar4 fe,
bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesoria, y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado.

Articulo 124. E! oficio de terminacion de obra, servira para:
I. Iniciar el cémputo de tiempo de 1-un afo para que cese la responsabilidad
del profesionista, 0 antes si el propietaric o poseedor hiciere cambios,
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reformas, agregados, cambie el usc del suelo, o someta la estructura a

cargas distintas a las de disefio, sin consentimiento del profesionista;

Para autorizar el uso u ocupacién de la edificacion. En los casos de

consirucciones Tipo 3b, 4a, 4b y 4c, se exigird el dictamen de la autoridad

campetente en materia de Preteccién Civil. En el case de censtrucciones de
uso publico Tipo 4a, 4b y 4¢, cuando existan dudas o evidencias del empleo
de materiales de mala calidad, de algun darfo estructural o cuando no se
haya presentado previamente la memoria de calculo estructural, se debera
someter el edificio o la obra a la prueba de carga fisica, de la que dara fe el

Municipio y en consecuencia, autorizard o negara el uso y occupacion de la

edificacidn. Para ilevar a cabo esta prueba, se regird por los siguientes

parametros;

A) Cuando la obra tenga varias secciones iguales o parecidas, se podra
llevar a cabo [a prueba en algunas de ellas, que sea representativa del
resto. Minimo 3 secciones;

B) La carga a la que se someterd la estructura deberd scbrepasar con un
25% la carga posible que soportara en condicidon de operacion;

C) La carga se dejara 24 horas por lo menos, y se revisara la estructura,

D) Las fallas que pudieran aparecer, se evaluaran, de manera que se
resuelva por los peritos, si sélo se trata de fallas locales, susceptibles de
refuerzo y arreglo o si se considera de fondo y no pueden arreglarse sino
solo volviendo a hacer Ia estructura;

£} Se considerard que la estructura ha fallado si ocurre ceolapso, una falia
local o incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura de
una seccion. Ademas, si 24 horas después de gquitar la carga, la
estructura no muestra una recuperacidon minima de 75% de sus
deflexiones, se repite [a prueba;

F) La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72 horas de
haberse terminado la primera,;

G) Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda
prueba de recuperacidon no alcanza, en 24 horas, el 75% de las
deflexiones debidas a dicha segunda prueba; podra considerarse que los
elementos harizontales han pasado la prueba de carga, aun si la

recuperacion de las flechas no alcanzase 75%. siempre y cuando la

flecha maxima no exceda de 2.0 milimetros +L*(2)/(20,000 h}, y donde L,
es el claro libre del miembro que se ensaye y A su peralle total en las
mismas unidades que L; en voladizos se tomara L como el doble del claro
libre;
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H) En casc de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse al

/)

J)

Municipio un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes y una
vez realizadas éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga;
Durante la ejecucion de la prueba de carga, deberéan tomarse las
precauciones necesarias para proteger la seguridad de las personas y del
resto de la estructura, en caso de falla de la zona ensayada; el
procedimiento para realizar pruebas de carga de pilotes serd el incluido
en las normas técnicas relativas a cimentaciones; vy,

Cuando se requiera evaluar pruebas de carga para la seguridad de una
edificacion ante efectos sismicos, en aquellas obras que puedan ser
susceptibles de recibir dichos efectos par encontrarse €n zonas cercanas
a yacimientos pétreos y otros, deberan disefiarse procedimientos de
ensaye y crilerios de evaluacion que tomen en cuenta las caracteristicas
peculiares de la accién sismica, como son la imposicidn de efectos
dinamicos y de repeticiones de carga alternadas. Estos procedimientos y
criterios  deberan ser aprobados por la autoridad municipal
correspondiente,

CAPITULO VIII

DE LA REGULARIZACION DE CONSTRUCCION

Articulo 125. La Autoridad municipal estara facultada para ordenar la demolicién
parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencion a la Ley, Plan
o Programa, este Reglamento y demas normas de caracter general en materia de
desarrollo urbano, independientemente de las sanciones que procedan, cuando
haga valer esla disposicion ante autoridad judicial competente, corriendo los
gastos por el propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra
cumple con este Reglamento y los demas ordenamientos legales respectivos, la
autoridad municipal concedera la regularizacion mediante la presentacidn de la
siguiente documentacidn:

Requisifos para la obtencién de regularizacién de construcciones, segin su Tipo:
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REQUISITOS ]
10 DE 1 at3ialsistyista o
CONSTRUCCION s e i 2 m e
Tipo 1 - - .« e
Tipo 2 - - [ : - oo
| Tipo 3* . | s |e = .
! Lipo 3b . ] o 's ; | .
'TIDOG' ol ] s les s .8 = . !
Tlpo 4b . ie ! .| w e e le . :
| TIQD ac e e s le & .eie » &
¢ Reguisile
2 Requisito, de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de los Planes y 70 y7amas e

Desarrollo Urbano vigenies.

DESCRIFCION DE LOS REQUISITOS DE LA TABLA ANTERIOR
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por e! propetary
poseedor o arrendatario, y en su caso del Director Responsable a1 - a
2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;
3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietarc ¢
poseedor,
4. Pianc arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por ei
propietario o poseedor y gor el Director Responsable de Obra,
5. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreduar
el interés que le asiste;
Comprobante del pago del impuesto predlal actuahzado
Alineamiento vial;
8. Dictamen del prayecto por la dependencia competente en matera de
Proteccion Civil;
9. Estudio de impacto vial, vy,
10.Presentar informe pormenorizado. de revision estructural del inmueble,
ilustrado con fotografias y graficos, debidamenie firmado por un Asesor
estructural, acompanada de copia de su cedula profesional legalmente
expedida. )

N

Se exceptian de la regularizacion de construcciones. aquellas edificaciones de
uso industrial pesado, y aquellas construcciones que se encueniren en zonas de
alto riesgo o de posesion irfegular.
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CAPITULO 1X
DE LA CONSERVACION DE PREDIOS

Articulo 126. Los propietarios, poseedores © usuarios de las edificaciones y
predios tienen obligacién de conservarlos en buenas condiciones de estabilidad,
servicio e higiene, evitar que se conviertan en peligro para las personas o los
bienes colindantes, reparar y corregir los desperfectos, fugas y consumo
excesivos de las instalaciones, y observar, ademas las siguientes disposiciones:

I. Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, aspecto y limpieza;

II. Todas las edificaciones publicas y privadas, en el momento en que exista un
sistema de recoleccion diferenciada, deberan’ contar con deposit.s
independientes para desechos organicos e inorganicos, de acuerdo con la
categorizacidn que para este fin se asienta en el Capitulo quinto: de la
clasificacion de los residuos, del Reglamento de Limpia para el Municipio de
Monterrey;

. Los predios excepto los que se ubiquen en zonas que carezcan de servicios
publicos de urbanizacién, deberan contar con cercas en sus limites que no
colinden con edificaciones permanentes o con cercas existentes, de una
altura minima de 2.00 metrcs, construidas con cualquier material, excepto
madera. carton, alambrado de puas y otros similares que pongan en peligro
ta sequridad de personas y bienes;

IV. Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura,

- drenados adecuadamente; y,

V. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas,
cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

Articulo 127. Los propietarios seran los responsables de n:antener libre de basura
a los lotes o predios baldios, de detectarse que existan desperdicios en ellos, o
que sean ulilizados de otra manera, la autoridad aplicara las sanciones
correspondientes.

Articulo 128. Se permitira bardear los predios baldios hasta los dos metros de
altura, medida la altura de la barda por el lado de afuera del predio en cuestion y
_se debera soficitar la licencia correspondiente, debiendo considerar ademas lo

siguiente:
30
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|. Para bardas de mas de dos metros de alto, se requerira:

A} Carta compromiso del propietaric ¢ poseedor en donde se comprometa a
no usar la barda como parte de una construcciéon completa, sin obtener
primero la licencia de construccion correspondiente.

Il. La licencia para la ejecucién de una barda no se considera licencia de
construccidn ni autorizacidn de uso de suelo, ni legitima la posesién de
ningun predio;

lll. Las bardas se podran hacer sin licencia expresa, cuando formen parte de
una constraccion completa. La licencia de la construccién amparara la
ejecucion de la barda; y,

IV, Las bardas sélo podran ser perimetrales y construirse sobre los limites del
predio.

Articuto 129. Cuando se suspenda una obra por mas de dos meses, el propietario
0 poseedor deberd bardear para evitar el uso ilegal o inapropiado del predio en
cueslion, el no hacerlo sera sujeto a sancion.

CAPITULO X '
DE LA OCUPACION DE LAS VIAS PUBLICAS

Articulo 130. Es caracteristica propia de la via pablica el servir para la aereacion,
iluminacién y asoleamiento de los predios y edificios que la limiten, o para dar
acceso a esos predios colindantes, o para alojar cualquier instalacién de una obra
publica o de un servicio publico. Este espacio esta limitado por las dos superficies
formadas por las vericales que siguen el alineamiento oficial, o el lindero de dicha
via publica. Las vias publicas, se formaran con una area para vehiculos de motor y
otra para transito peatonal, las cuales variaran de acuerdo a lo establecido a Ia
Ley.

No se deberan colocar @ en su caso eliminar las barreras arquitectdnicas, con la
finalidad de que las personas que presenten alguna disminucidn en su capacidad
motriz, sensorial o intelectual, puedan hacer uso de la via publica sin limitaciones,
debiendo observar para esto lo dispuesto en el Reglamento de Accesibilidad de la
Ciudad dz Monterrey. ' \ .
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Se deberan disefiar guarniciones que delimiten los arroyos de 1as calles con las
banquetas, con dimensiones que garanticen que los vehiculos que circulen en los
arroyos no invadan las banquetas y las areas peatonales.

No se permitirdn entradas o salidas de vehiculos en los ochavos.

Articulo 131. El inmueble consignado como via publica en algun plane o registro
oficial existente en cualquiera de las Dependencias de! Municipio, 0 en otro
archivo, museo, biblioteca o dependencia oficial o que se esté usando de hecho,
se presumira, salvo prueba en conltrario, que es via publica y pertenece al propio
Municipio.

Articulo 432. Los inmuebles que en el plana oficial de un fraccionamierto
aprobado por la autoridad competente aparezcan destinadas a vias publicas, al
uso comun o algun servicio publico, se consideraran por ese solo hecho, como
bienes del dominio pablico del propio Municipio, a reserva de su formalidad vy
registro.

Cuando se establezcan obligaciones, ai autorizar un fraccionamiento, relativas a la
instalacion de semaforos, senalizaciones o adecuaciones viales programadas a
realizar en un futluro, la Seccetaria se coordinarda con las dependencias
competentes para hacer efectivas dichas obligaciones.

Articule 133. Las vias publicas y los demas bienes de uso comun o destinados a
un servicio Publico municipal, son bienes del dominio puiblico del Municipio,
regidos por las disposiciones legales relativas, son inalienables, intransmisibles,
inembargables, e imprescriptibles.

Solo podra cambiarse su destino con las formalidades que exige la Ley.

Articulo 134. Se requiere autorizacion expresa de la Secretaria de Servicios
Publicos para realizar en la via publica a ocupacién parcial o total de su superficie,
subsuelo o espacio aéreo, obras excavaciones, construcciones, instalaciones,
modificaciones o reparaciones publicas o privadas, asi como para depositar o
colocar en ella, materiales u objetos.

L3 Secretaria y la Secretaria de Servicios Puablicos, al otorgar autorizacion para las
obras mencionadas, sefialara en cada caso las condiciones bajo las cuales se

N
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conceda y de modo que al ejecutarse los trabajos solo se interrumpa el
funcionamiento de la via pUblica en el espacio y por el tiempo minimos que sean
necesarios. Los solicitantes estardn obligados a efectuar las reparaciones
correspondientes para restaurar 0 mejorar el estado original, o al pago de su
importe cuando la Autoridad competente las realice.

Articulo 135. No se autorizara a los particulares el uso de las vias publicas en los
siguientes casos:

|. Para aumentar el area de un predic o de una construccién;

iI. Para instalaciones de cualquier tipc que no sean parte de un servicio al
publico;

1. Para canducir liguidos por su superficie;

IV. Para deposito de basura y otros desechos;

V. Para escalones o rampas para el acceso a predios particulares;

VI, Estructuras o soportes, 0 parte de anuncios gue no cumplan con las
disposiciones del Reglamento correspondiente; y,

VIl. Para instalaciones de cualquier tipo de cableado sobre postes de las
empresas prestadoras de servicios en el Municipic que provocan una
saturaciéon y un impacto visual indeseable. Lo anterior no procedera cuando
lag condiciones fisicas del lugar impidan los trabajos de canalizacion
subterrdnea, comeo construcciones, terreno natural accidentado y pavimentos
nuevos.

Articulo 136. Las licencias que la Autoridad otorgue para la ocupacidn, uso o
aprovechamiento de las vias publicas o cualesquiera otros bienes de uso comin o
destinado a un servicio al pablico, no crean ningun derecho real o posesorio;
tampoco son referentes para efectos de construccidn. Tales licencias o
concesiones, seran siempre revocables y temporales y en ningun caso podran
otargarse con perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los
predios colindantes, de los servicios publicos instalados, o en general, de
cualesquiera de los fines a que estén destinadas las vias publicas y los bienes
mencionados.

Articulo 137. Toda persona que ocupe can cbras o instalaciones la via publica,
estard obligada a retirarlas o a cambiarlas de lugar por su exclusiva cuenta,

cuando la autoridad municipal correspondiente lo requiera, asi como a mantener
las sefales necesarias y evitar cualquier clase de accidente.
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En las licencias que la Autoridad competente expida para la ocupacién o uso de la
via publica, se indicard el plazo para retirar o trasladar las obras o las
instalaciones a que se ha hecho referencia, asi como el area autorizada a ocupar.
Toda licencia que se expida para la ocupacién o uso de la via pulblica, se
entendera condicionado a la observancia del presente capitulo.

Para la ocupacion fija o semifija de la via publica, se establecera un convenio de
pago anual, por ocupacidn aérea o subterranea, de acuerdo a lo dispuesto por la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 138. En casos de fuerza mayor, las empresas de servicios publicos

podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero
estaran obligados a dar aviso y a solicitar la autorizacidn correspondiente en un

plazo de 3 dias habiles, a partir de aquel en que se inicien dichas obras. Cuando

la autoridad municipal correspondiente tenga necesidad de remover o de retirar

dichas obras, no estara obligada a pagar cantidad alguna y el costo del retiro sera

a cargo de |a empresa correspondiente.

Articulo 138. La auloridad municipal correspondiente dictard fas medidas
administrativas necesarias para mantener, obtener o recuperar la posesion de las
vias publicas y demdas bienes de uso comun o destinado a un servicio piblico, asi
como para remover cualquier obstaculo, de acuerdo con la Ley y este
Reglamento.

Articulo 140. El que ocupe sin autorizacion la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, estara obligado a retirarlas 0 a
demolerlas y se hace acreedor a la sancion correspondiente.

Articulo 141. Las instalaciones subterraneas en las vias publicas para los
servicios publicos de teléfonos, alumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas y
cualesquiera otras, deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones.

Cuando se localicen en las aceras deberan distar por lo menos cincuenta
centimetros del alineamiento oficial. La autoridad municipal correspondiente podra

autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera de las zonas
descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera.
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Articulo 142. Para autorizar la construccién de instalaciones subterraneas, se
debera cumplir con los siguientes requisitos:

'

Solicitud, anexando un plano que contenga la obra a realizarse y su
ubicacion autorizado por la persona moral correspondiente;

H. Cuando se trate de instalaciones domiciliarias se solicitard el tarjetén del

impuesto predial al corriente en sus pagos;

lll. Copia del recibo de Tesoreria Municipal que constate el pago de los derechos

V.

de la licencia correspondiente; y,

Fianza de la empresa constructora a favor de la-Presidencia Municipal de
Monterrey por el importe que la propia Secretaria le fije, misma que debera
ser expedida por compania afianzadora con oficinas en la localidad, Podra en
su defecto hacer depdsito de garantia en la propia Tesoreria Municipal.

Articulo 143, Al autorizar la construccidn de instalaciones subterraneas, la
Autoridad competente fijara en cada caso, la profundidad minima y maxima a la
que debera alojarse cada instalacién y su localizacion en relacion con las demas
instalaciones y las disposiciones siguientes:

En el caso de fugas o reparaciones de demostrada emergencia, fas
compailias o dependencias responsables podran atenderlas de inmediato
sin la licencia previa, pero toman el compromiso de avisar de inmediato vy
efectuar una relacidn semanal de estos conceptos para el efecto del pago
de derechos y de supervision en el tapado de las zanjas,

En el caso de que se abra una zanja sin la licencia previa, la empresa
responsable queda sujeta a que se le imponga como sancién una muita
en los términos de este Reglamento y a cargo de la misma sera la
reparacion del dafio correspondiente, aceptandose para este Ultimo caso
responsabilidad solidaria por parte de la compadia o dependencia
ordenante;

En el sitic de la obra se debera tener un ejemplar de las autorizaciones y
permisos municipales correspondientes;

Para efecto de supervisidn las empresas prestadoras de servicios de agua
y drenaje, gas natural, electricidad, telefonia o similares, que corresponda,
se comprometg a presentar a la Autoridad competente un aviso de
terminacién de obras; asimismo, aviso de demora o retraso de las
mismas, reprogramando una nueva fecha de conclusion;
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V. En el caso de que la Autoridad competente al supervisar el tapado de las

zanjas encuentre defectos, notificara tal situacidn de inmediato a las
empresas prestadoras de servicios de agua y drenaje, gas natural,
electricidad, telefonia o similares, que corresponda, quien tendra el
compromiso de hacer los trabajos de reparacion en un lapso ne mayor de
24 horas;
En caso de incumplimiento en el contenido del presente punto, la
Autoridad competente quedard en libertad de reparar los defectos con
cargo de las empresas prestadoras de servicios de agua y drenaje, gas
natural, electricidad, telefonia o similares; y,

VI Para un mejor servicio a la ciudad, todos los generadores de zanjas en la
via pulblica elaborargn y proporcionaran a la Autoridad competente
programas de rehabilitacion previos.

Cuando ias empresas prestadoras de servicios de agua y drenaje, gas natural,
electricidad, telefonia o similares realicen siete 0 mas acometidas, ya sean largas
o cortas, en una sola cuadra, la constructora responsable recarpeteara todo lo
ancho y largo de !a misma cuando la carpeta asfaltica no tenga una antigtiedad
mayor de 5 afios, en casc contrario se autorizardn las acometidas que sean
requeridas.

Cuando ias empresas prestadoras de servicios y compafias constructoras
realicen trabajos de rotura de pavimento en calles con una antigiiedad menor de
cinco anos, las empresas deberan recarpetear el anche de un carril de 3.50
metros por {odo lo largo de la zanja siguiendo las especificaciones técnicas de
recarpeteo.

Articulo 144, Las instalaciones aéreas en la via publica deberén estar sostenidas
sobre postes colocados para ese efecto. Dichos postes se colocardn dentro de fa
acera a una distancia maxima de treinta centimetros del borde de la guarnicion y
el punto mas préximo del poste.

En ias vias publicas en que no existan aceras o banquetas, los interesados
sclicitaran a la autoridad municipal correspondiente el trazo de la guarnicion,

Articulo 145, Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas, asi como
cualguier otro apoyo de los que se usa para el ascenso a los postes o a las
instalaciones, deberan colocarse a no mencs de 2.50 metros de altura sobre el
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nivel de la acera. Las retenidas que ya existan y no se puedan sustituir por otro
dispositivo, deberan contar con un protector metalico de color vivo que permita
identificarlo.

Articulo 146. Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por sus
propietarios con una senal que apruebe fa Autoridad competente. Deberan
pintarse en colores contrastantes y rodearlos de un area de cincuenta centimetros
con pavimento corrugado para su deteccion por los invidentes.

Articulo 147, Los propietarios de postes o instalaciones colocadas en la via
publica, estan obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a
retirarlos cuando dejen de cumplir su funcién.

Articulo 148. El Municipio podra ordenar el retiro o €l cambio de lugar de postes o
instalaciones por cuenta de las compaiias propietarias por razon de seguridad o
porgue se madifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la via
publica que lo requiera. Si no o hicieren dentro del plazo que se les haya fijado, el
Municipio lo ejecutara a costa de dicho propietario. No se permitira colocar postes
o instalacicnes en aceras, cuando con ellos se impida la entrada a un predio,
debiendo ser colacados en el eje que marca la linea divisoria de la notificacion, por
lo tanto, deberan ser cambiados por su cuenta cuando no se cumpla con esta
disposicion. Si la lotificacién es cambiada o subdividida posteriormente estando ya
colocados el poste o la instalacién, deberan ser cambiados de lugar por las
companias prestadoras del servicio de los mismos, pero los gastos seran por
cuenta dei propietario ¢ poseedor del predio.

CAPITULO XI
DEL NUMERO OFICIAL

Articulo 149. La Autoridad respectiva, sefialara para cada construccion que tenga
frente a la via publica un solo nimero oficial ya sea a solicitud del fraccionador o
por asignacién. Solo en los casos de autorizacidon de uso de suelo multiple se
podra otorgar mas de un numero oficial.

El nimero oficial por ningln motivo serd otorgado cuando el lote se encuentre
baldio.
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Articulo 150. El nimero oficial debera colocarse en parte visible de la entrada de
cada predio,

Articulo 151. €] Municipio podra ordenar el cambio del numero oficial para lo cual
notificara al propietario o poseedor quedando este obligado a colocar el nuevo
nimero en el plazo que se le fije, pudiendo conservar el anterior 60 dias habiles.
Dicho cambio debera ser notificado a la Direccion de Catastro de la Tesoreria del
Estado, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en el registro
correspondiente.

CAPITULD XIl
DE LA INSPECCION Y EL CONTROL DE OBRAS

Articulo 152. Las autoridades administrativas municipales en el ambito de su
compelencia, podran ordenar visitas de inspeccién para comprobar el
cumplimiento de la Ley, Planes o programas, este Reglamento y las demas
disposiciones en materia de desarrollo urbano, aplicaran las medidas de seguridad
y sanciones establecidas en la Ley.

CAPITULO Xt
DE LOS RECURSOS Y MEDIOS DE DEFENSA
Articulo 153. Contra los actos y resoluciones emitidos por las autoridades
municipales en la aplicacion de este Reglamento, los interesados afectados
padran interponer los recursos y medios de defensa establecidos en la Ley.
TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO: El REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL

MUNICIPIO DE MONTERREY entrard en vigor al dia siguiente al de su
publicacion en el Periodice Oficial del Estado.

ARTICULO SEGUNDO: Se abroga el REGLAMENTO PARA LAS
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY publicado en el
Periodico Oficial del Estado No. 88 de fecha 24 de julio de 1995 y las
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disposiciones reglamentarias y administrativas municipales que se opongan a las
de éste Reglamento.

ARTICULC TERCERO: Las solicitudes y los demas tramites contenidos en el
Reglamento abrogado y los recursos administralivos que se encueniren en
proceso al entrar en vigor del presente Reglamento, continuaran gestionandose
hasta su conclusion en fos términos establecidos en el Reglamento abrogado.

SEGUNDO: Publiquese el REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL
MUNICIPIC DE MONTERREY, NUEVO LEON, en el Periddico Oficial del Estado
de Nuevo Leon, en la Gaceta Municipal vy en el portal de Internet
www._monterrey.gob.mx.

TERCERO: La Secretaria de R. Ayuntamienta distribuira ejemplares del siguiente
reglamenlo entre la comunidad, con el objelo de informar a los habitantes del
Municipio de lo establecido por esta normatividad y asequrar asi su cumplimiento.

Atentamente Monterrey, Nuevo Letn, a 1 de Junio de 2010 COMISION DE
GOBERNACHKIN Y REGLAMENTACION. REGIDORA CLAUDIA GABRIELA
CABALLERO CHAVEZ, Presidente- SINDICO SEGUNDO JUAN JOSE
BUJAIDAR MONSIVAIS Vocal- REGIDOR WILBUR JARIM VILLARREAL
BARBARIN, Vocal.- REGIDORA SIS AYDEE CABRERA ALVAREZ, Vocal.-
(RUBRICAS) REGIDOR LUIS SERVANDO FARIAS GONZALEZ, Secretario.-
(RUBRICA EN ABSTENCION).

SECRET RIO DEL RTAYUNTAMIENTS.
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